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中国新闻·看点

四川省社会科学院副研究员田炎认为，近期市

场对部分城市房租较快上涨反映较强烈，一方面是

因为与房地产调控的背景有关，另一方面也说明促

进租房市场平稳、健康的发展的迫切性和必要性。

他说，由于长期“重买轻租”的情况下，相比房

屋交易市场， 我国房屋租赁市场整体还比较滞后。

近期租金较快上升引发的问题，说明我国楼市距离

租售并举、多渠道解决居民住房问题的要求还有较

大差距，租赁市场总体供应长期不足，相关的监管

还不到位。

今年

２

月

１

日，《商品房屋租赁管理办法》正

式施行，规定“在房屋租赁合同期内，出租人不得单

方随意提高租金，以保障承租人的居住权利”，并要

求“主管部门加强房屋租赁管理规定和房屋使用安

全知识的宣传，定期分区域公布不同类型房屋的市

场租金水平”等。

“有关部门还应加强对市场的监管， 尤其是对

要严厉查处中介通过不法手段炒高房租的行为。 ”

葛扬说。

另一方面，要进一步加强调控扭转房价上涨的

预期，并设法增加适租房源的供应。 业内人士建议，

继续以“最严格的调控”遏制房价过快上涨的势头，

同时增加投资投机性购房的持有成本，可通过税收

等手段抑制房屋空置 ，将更多房源“逼 ”入租赁市

场；此外，在供地、规划等方面提高中小套型普通商

品房的建设比重，增加更多潜在的“适租房源”。

此外， 另一个亟待填补的缺口就是公共租赁

房。 今年确定的保障性住房建设目标为 1000 万套，

较去年几乎翻了一番，而公租房将成为其中的“主

力军”。 可以期待，这种具有保障性质的租赁房源，

不但能够满足广大中低收入人群的租房需求，也将

成为平抑房租过快上涨、促进租房市场平稳健康发

展的重要“储备力量”。

“既要大力发展公租房这种融合保障和市场的

有力‘武器’，也要加快促进市场化租赁房的供应，

让更为广泛的社会群体通过租赁解决‘住有所居’

的问题。 ”杨红旭说。

（据新华社北京 2 月 22 日电）

全国房租大幅上涨之谜

有人归咎于限购令，新华社认为中介炒作等四重因素是主要推手

专家称平抑房租治本之策在于继续执行“最严格调控”增加供给

“租期 2 月底到期，房东已经放话：续租的租金每月要增加 300 元。 ”租住在江苏南京鼓楼

区一新式公寓内的白领李静，最近既郁闷又疑惑：为何房租涨得这么明显？

春节过后，一向平稳的房屋租赁市场明显趋于活跃，对 CPI 走高也“贡献”良多。 来自市场

的统计数据显示，部分热点城市住房租金涨幅达 10

％

甚至更多。

面对房租上涨，有人认为是各地相继出台“限购令”、使很多原本打算买房的消费者“转买

为租”所导致。 真实情况如何？ 记者近日在多个城市对此进行了追踪调查。

租金上涨 春节后房租市场迎来“躁动”

南京白领李静的遭遇是众多“租房

族”近期面临烦恼的一个缩影。 南京 365

置业频道向记者提供的统计数据显示，当

前南京全市房屋整租月租金均价为 1982

元，比去年的同期上涨 300 元左右。其中，

鼓楼、 白下两区月租分别为 2500 多元和

2300 多元，均为历史新高。“相比房价，房

租涨幅更胜一筹。 ”365 置业频道负责人

说。

上海房屋租赁市场也出现了类似情

况。 21 世纪不动产上海闵行区一门店的

业务员告诉记者，近期中低端房源租金上

涨比较明显。 位于七莘路上的“万科城市

花园”，一套 70 多平方米的两室户去年下

半年月租金在 2800 元 ~3000 元之间，春

节过后房东的报价普遍提至 3200 元以

上。

与一线城市相似，二三线城市租房市

场也有所升温。 据成都搜房租房网数据

统计显示，成都房屋租赁 1 月份的全市均

价达到了 2089 元 / 月 / 套，环比去年 12

月微幅上涨 0.58

％

，整体呈现稳中有升态

势，但部分城区涨幅较高。

成都市金府灯具城是西南地区最大

的灯具销售市场之一，周边一些小区一直

是外来务工人员、 客商租房的主要区域。

位于灯具城附近的 21 世纪不动产嘉慧加

盟店的置业顾问周福林最近频频接到房

主电话，要求提高房租。“春节过后，这一

带房租普遍上涨了。 像 2009 年交房的兴

元绿洲楼盘，80 平方米精装房，每月租金

大约要 1400 元 ， 比去年底贵了一两百

元。 ”

与房租同时上行的是市场需求热情。

据上海二手房中介永庆房屋有限公司总

经理陈史翎介绍， 去年各门店售房和租

房的成交单数比为 8

∶

2 左右， 而今年 2

月以来则是此消彼长， 形成“对半开”。

此外， 房屋出租成交周期也大大缩短。

值得一提的是， 房租上涨对 CPI 的

走高“贡献可观”。 国家统计局公布的数

据 显 示 ， 今 年 1 月 份 CPI 同 比 上 涨

4.9

％

； 其中， 住房租金价格涨幅达到

7.1

％

。

“综合给力”抬升房租 “限购效应”引人关注

多个城市房租上涨动力何在？记者采

访了解到，房租上涨实际是多重因素“综

合给力”的结果，既有实际需求推动，也有

助涨预期在起作用。

通胀预期驱动。流动性相对宽松导致

各种物价上涨，房租也不例外。比如，数据

显示，多个城市租赁价格指数近两年来一

直保持上行态势。陈史翎说：“从通胀的角

度看， 至少有两大因素会使房东提高租

金， 一是各类生活消费品价格明显提高，

二是与房屋直接相关的水、电、装修建材

等成本也在上升。 ”

租房旺季使然。 记者从上海、北京等

地多家房屋租赁中介获悉，春节后的租房

客比节前要增加三四成甚至更多。业内人

士指出，春节后新增租赁需求的主要是两

类群体，一是节后返城、进城务工人员，二

是准备参加工作的大学毕业生。眼下这波

租房旺季预计将持续到 4 月份，届时房租

可能会趋于平稳。

供应结构性失衡。上海易居房地产研

究院综合研究部部长杨红旭说，许多大城

市中租赁性供应总体充足，但供应结构失

衡：中低租金的中小户型供应不足，近些

年新建商品住宅户型偏大，而小户型比较

集中的房改房小区、城中村由于旧区改造

应对房租上涨

规范市场 增加供应

和市政建设拆迁而越来越少。

也正因此， 一遇需求增加，中

低价位、中小户型房源的租金

便容易上涨。

中介联手炒作。南京大学

房地产研究中心负责人葛扬

教授表示，近期全国住房成交

量萎靡不振，于是房租收入成

了房产中介用来弥补收入的

重要手段。中介劝房东提价现

象普遍，有的片区甚至报出的

价格惊人的一致，其背后有明

显的人为操纵痕迹，“不排除

中介联手炒作抬高房屋租赁

价格”。

此次房租上涨备受关注，

还因为一大话题：此次房租上

涨和“限购”等房地产调控政

策有无关系？

有人认为，严厉的调控政

策使部分购房者止于观望、转

“购 ”为“租”，从而抬升了房

租。 不过，市场机构的数据却

有不同结论。 比如，据北京中

原地产统计，北京购房者大部

分是之前已有房产或租房住

的人群，只有极少部分买房人

会选择在租约即将到期的时

候不续约，直接买房入住，“因

此，限购给市场带来的新增需

求极少”。

相反，一些业内人士还认

为，“限购”反可能平抑房租上

涨。北京中原地产市场总监张

大伟说，“限购”之后，各地本

来可能用于出售的房源很可

能转移到租赁市场上，增加的

房源有可能消化增加的需求。

例如，成都出台“限购令”后，

21 世纪嘉慧加盟店提供的数

据显示 ， 有逾 10%的房源由

“售”转“租”。

位于广州市百灵路的一家房产中介在门口贴上广告招揽客人（2 月 22 日摄）。

北京西城区一家房屋中介公司在北京版

“国八条”出台后更换橱窗里的房源信息。

一些求租者在网络上发帖反对房租上涨。

核心提示


