
阳光·家天下小区举行业主联谊会

1 7 0 余户业主欢聚一堂共庆佳节

□记者 陈海寅∕文

王磊∕图

晨报讯 “盛世家天下， 元宵喜乐

会”，2 月 18 日下午， 阳光·家天下售楼

部内欢声笑语，热闹非凡，小区 170 余户

业主作为嘉宾欢聚在这里， 共同参加小

区发起的元宵节联谊活动， 度过了一个

快乐难忘的下午。

业主联谊会开始前的猜灯谜活动提

前把活动掀入高潮， 当工作人员刚一把

写有谜语的纸条贴到灯谜区， 立即吸引

了在场的所有嘉宾。 猜出谜底的嘉宾都

能获得阳光·家天下特别准备的礼物。

很快， 礼品兑换处就排起了长长的队

伍， 轻松愉快的氛围让这些“准邻居”

们喜笑颜开。

下午 3时， 联欢会在喜庆的开场舞

中正式开始，一个个精彩的文艺节目，让

嘉宾们看得如痴如醉。 由业主代表演出

的舞蹈、歌曲、古筝弹奏等节目，更是博

得了阵阵掌声。“真没想到我将来的邻居

个个都多才多艺、身怀绝技。他们的节目

演得真棒！ ”嘉宾李先生告诉记者，阳光

置业有限公司组织的这次业主联谊会很

好， 活动不仅拉近了业主和开发商之间

的感情， 更促进了业主与业主之间的交

流。“我刚才跟几位邻居坐一块儿聊了

聊，大家都非常谈得来，还约好以后入住

小区后要经常聚聚， 多参加一些集体健

身娱乐项目呢。 ”李先生说。

除了精彩的文艺演出外， 联谊会上

最吸引大家的莫过于现场为“好邻居”颁

奖。当主持人宣布了 10位“好邻居”名单

后，大家用掌声将他们推上了舞台。阳光

置业有限公司现场为 10 位“好邻居”得

主颁发了价值 2000元的大奖。

下午 5时许， 业主联谊会在大家的

掌声和欢声笑语中落幕。“虽然这次联谊

会结束了，但大家的心还在一起。 ”不少

业主表示， 他们对即将入住的小区充满

了期待。
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说一说，团购房到底宜居不？

房子是否宜居， 跟房屋质量、 售后

服务、 户型设计、 整体规划、 小区绿

化、 物业管理、 配套设施等因素有着密

切的关系。 这里面有直接能看到的和不

可预测两个方面。 下面咱们先把能看得

到的方面说一下。

小区的绿化在居住环境上起着至关

重要的作用。 绿色植物与人的生命有着

密切的联系， 对于城市居民来说， 谁都

希望把自己的家安在红花绿草的环境

中。 但城市中的绿化是需要资金投入

的， 一些高档住宅小区为了给业主营造

一个舒适漂亮的居住环境， 都会不惜重

金引进一些高档的名贵植物， 把小区建

成一个小花园。 但如果开发商单纯为降

低房价而压低相应的投入成本， 就很难

在小区绿化上花费太多心思和金钱。

正是这样一种原因， 笔者把我市目

前以团购房而出名的小区转了个遍， 还

真没看到有哪个小区的环境能建得像正

常销售房屋的小区那样。

还有这样的例子 ,浚县的李先生

2006 年在新区某小区通过团购形式购

买了一套顶楼的三居室房子， 2009 年

底收房后就租了出去。 刚过了半年，

2010 年夏天他就接到租房者反映， 房

子天花板在下雨天出现了漏水。 为了修

补楼顶， 李先生专门从浚县跑到新区，

最后找到开发商才把问题解决。

李先生所遇到的情况， 虽然让人有

些恼火， 但好在问题最后得到解决。 而

新区某小区居民刘先生所遇到的事虽然

和李先生相似， 结果却大不相同。 刘先

生 2004 年在新区北部一小区通过团购

买了一套房子， 2008 年房子墙壁和楼

顶都出现了渗漏水， 有一次下雨因房子

漏水把一些家具也泡坏了。 而刘先生所

居住的居民楼是由多个建筑商共同建设

的， 为此， 刘先生先后多次找过小区开

发商和楼房建筑商， 对方都是互相推

诿。 费尽周折也没有享受到应有的售后

服务， 刘先生最后只好自己出资维修了

房屋。

物业管理也是看得见摸得着的东

西， 为改善居住环境而换房的人除了考

虑地段等因素外， 物业管理也是一项重

要内容。 不比不知道， 一比就心跳， 曾

经住在一团购房小区的王先生后来搬进

了淇水春天小区， 他对两个小区评价是

“天壤之别”。 “新小区的物业费虽然高

了些， 但这里地面整洁， 秩序井然， 住

在这里比以前那个小区舒心多了， 我觉

得多花的这些钱很值。” 王先生说。

能有好的环境离不开好的物业公

司， 而一些品牌物业公司愿意入驻高档

社区也是不争的事实。 虽说一般的物业

公司也能好好地为业主服务， 但对高品

位、 高追求的人群来说， 会更青睐品牌

物业公司的服务。

以上是我们能看

得见的差别， 还有一

些不可预测的问题，

咱们也来作一些分

析。

首先是建筑质

量。 开发商经营房地

产行业， 不管怎么说， 目的都是希望从

中赢利。 以低价格的团购形式出售， 开

发商从中赢利就会减少， 由于建材涨

价、 人力成本增加等因素甚至还会出现

不赢利或亏损的现象， 这时候从建筑材

料上做文章， 偷工减料、 以次充好等情

况就有可能出现， 一旦出现这种现象，

将来交给我们的团购房是一种什么样的

质量不得而知。

小区的整体规划， 户型的设计都是

建筑成本的一部分， 高档小区都是请具

有一级资质的设计公司出的方案， 比如

阳光·家天下的规划设计方案就花了近

1000 万元， 抛开价格的因素， 这个小

区的布局和户型设计得到了绝大多数市

民的认可， 如果一个项目一拿到地就准

备以低价团购出去， 他们花大价钱作规

划设计的可能性微乎其微。 一拿到地就

开始搞团购， 许多条件开发商都是不会

承诺的， 我们对这些房子又能抱什么样

的期望呢？

当然， 大家最关心的， 还有和生活

息息相关的各种配套设施， 如暖气、 天

然气、 有线电视、 网线等。 即使是价格

很低的团购房， 居民也希望入住之后能

顺利地享受这些配套设施所带来的便

利， 而不是因为配套设施不齐全而给生

活带来种种不便。 高档小区不仅在保障

这些基本配套设施都齐全的前提下， 星

级幼儿园、 星级娱乐会所或健身会所及

商业活动场所也都在小区的建筑规划之

内， 业主入住之后， 可以尽享高品质生

活所带来的乐趣和便捷。

如果您对团购房也有自己的见解，

我们愿意与您继续共同探讨这个话题，

我们的电话是： 13939260246。

（陈海寅 付炳里）

前两期我们分析了团购房价格是不是优惠和团购房是不是合法的问题，引起了很多市民的关

注，不少已经购买团购房的市民也抱怨不已，为此我们走访了部分小区，访问了一些市民。 那么团

购房入住后到底会是什么状况，住在这样的团购房小区里对居民的生活质量有什么影响，那些看

得见的和不可预测的因素会对他们的心理产生什么样的影响？ 本报继续对一些开发商从一拿到地

就开始以团购形式筹集资金的团购房现象展开讨论。

这个小区建成好几年了，目前仍凌乱不堪。 晨报记者 王磊 摄

居住在这样的小区，每天看着路边这成堆的垃圾，您的心里是什

么样的滋味？ 晨报记者 王磊 摄

联谊会上，业主们踊跃参与互动，既获得了快乐又拿到了现场准备的礼品。

1.商品房

商品房是指具有经营资格的房地产开发公司（包括

外商投资企业）开发、经营、销售的房产。

2.集资房

集资房是改变住房建设由国家和单位承包的制度，

实行政府、单位、个人三方面共同承担，通过筹集资金，

进行住房建设的一种房屋。 职工个人可按房价全额或部

分出资，政府及相关部门用地、建材供应、税费等方面给

予部分减免。集资所建住房的权属，按出资比例确定。 个

人按房价全额出资的，拥有全部产权，个人部分出资的，

拥有部分产权。

3.安居房

安居房指实施国家“安居（或康居）工程”而建设的

住房（属于经济适用房的一类）。 是国家安排贷款及地方

自筹资金建设的面向广大中低收入家庭，特别是对人均

住房面积在 4 平方米以下特困户提供的、 销售价格低于

成本、由政府补贴的非赢利性住房。

4.期房

习惯上把在建的、尚未完成建设、不能交付使用的

房屋称为期房。 房屋的全面建成包括：建筑工程、设备安

装工程及内外装修工程结束，通过竣工验收；达到“七通

一平”，即上水通、下水通、排污通、配电通、气通（煤气、

天然气或液化气）、电话通、道路通、场地平整。

5.现房

现房是指通过竣工验收，可以交付使用的房屋。 开

发商完成房屋全部建筑工程、配套工程，使房屋具备正

常使用功能，还要通过建筑工程质量验收、规划竣工验

收、消防验收，并取得新建住宅交付使用许可证明。
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