
记者所了解的新区部分楼盘及其开发商情

况，供大家在购房时参考。

★东方世纪城

项目位于新区中心———新世纪广场东 200

米，总占地 287 亩，总建筑面积近 35 万平方米。

为使每栋住宅楼有更好的抗震、抗裂性能，社区

建筑全部采用现浇钢筋混凝土框剪结构。在小区

规划上，开发企业始终以“人性化、纯生态艺术

化”为宗旨，社区景观处处体现人文关怀。

开发商鹤壁市东方置业有限公司成立于

2007 年 11 月，注册资金 5000 万元，由浙江大型

财团与河南东方建设集团、鹤壁建设集团共同投

资打造。 集团资金实力雄厚，具有多年的房地产

开发、建设经验。 公司倡导“引领未来居住新生

活”的开发理念，以优质的服务、全新的生活理念

提升产品价值，铸就传承百年的精品建筑。

★阳光·家天下

由鹤壁阳光置业有限公司精心建造。鹤壁阳

光置业有限公司于 2008 年 5 月成立， 注册资金

800万元，流动资金约 1.58亿元。2008年 10月通

过招拍挂取得位于新区黄河路南、衡山路西的一

块土地开发建设住宅小区。 该小区占地面积

90786平方米，总建筑面积 202142平方米。

公司资金实力雄厚， 阳光·家天下小区的规

划设计、景观设计、建筑施工、建筑监理、营销策

划、 物业管理等各个环节均由资深专业公司操

作， 开发企业力求为鹤壁市民打造一个超前、理

想的新居模式。

★中凯百悦城

由鹤壁市中凯置业有限公司倾力打造。项目

位于兴鹤大街东侧，长江路以北，是鹤壁市新区

规划的市级商业中心的重要组成部分。项目占地

71 亩，总建筑面积 8 万余平方米，将建成高层住

宅、商务楼、商业步行街、酒店公寓四种业态为一

体的城市综合体， 主要建设好家园高层住宅、数

码大厦和国际商业步行街。 项目总投资约 2.5亿

元人民币，建成后可容纳 2000余家商户。

中凯置业有限公司是一家立足本土、融合外

资成立的一家集住宅、写字楼和商业地产开发为

一体的综合地产企业，成立于 2009 年 6 月，注册

资金 3000万元。 该公司以“筑国际品质建筑，做

中国品牌地产”为企业定位，秉承“创造经典，追

求完美”的开发经营理念，在不断吸取外来经验、

技术的同时，致力于用自己的核心竞争力打造地

产行业最专业的建造水准、 最强劲的建筑实力、

最生态的人文景观、最品质的人居生活典范。

★四季家园

该项目是鹤壁市四季青集团的鼎力之作。位

于淇滨新区西侧，淇滨大道南、金山路西，总占地

面积约 2万平方米， 总建筑面积约 3 万平方米。

所在区域是目前新区最集中的核心商业圈，交通

便利，周围景观资源丰富，配套设施也很完善。项

目最大的优势是价格适中，致力于打造“普通老

百姓买得起的房子”。

鹤壁市四季青集团是股份制民营企业，成立

于 2005 年，现有 8 个子公司，资产总额 2 亿元。

是集农贸物流、房地产开发、农业开发、融资担

保、餐饮等为一体的综合性企业集团，其下属子

公司有：鹤壁港龙农贸物流有限公司、河南四季

青农产品批发有限公司、鹤壁市四季青农产品批

发市场、 鹤壁市四季青农产品物流配送有限公

司、鹤壁市食尚餐饮有限公司、鹤壁市东信投资

担保有限公司、 鹤壁市东海投资管理有限公司、

鹤壁市四季青置业有限公司。

★锦绣江南、锦绣·巴黎华庭

这两个项目都由鹤壁市环洲置业有限公司

开发，锦绣江南小区是鹤壁新区北部配套完善的

大型社区， 即将开发的锦绣·巴黎华庭秉承法国

巴黎艺术生活理念，落成之后将成为新区北部又

一个完善成熟的大型社区。

鹤壁市环洲置业有限公司于 2002 年 8 月成

立，注册资金 3000万元，该公司先后承建过新区

黄山路、兴鹤大街、淇河路、泰山路等城市街道，

打造出之江大厦、金都小区、锦绣江南等经典楼

盘。除了即将开发的锦绣·巴黎华庭，今年该公司

还进军淇县，开发具有典雅西班牙建筑风格的朝

歌首府小区。

沃德
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楼市新政下，哪些房子值得买

占据稀缺资源的房产

最为稀缺的，无疑是优越的地段。 由于土地

政策的逐年收紧，占据城市绝佳位置的产品，当

然是适合购买和投资的。 而临河流、公园等稀缺

景观资源的高档住宅也是如此， 今后这类产品

的开发量会逐渐减少，价格肯定会走高。

鹤壁本地的一些房地产专家认为，“稀缺房

产”不仅要在鹤壁新区的中心区，更要拥有丰厚

的城市资源。 因为“稀缺房产”的稀缺性和珍贵

性主要就体现在土地的稀缺价值、 特殊资源价

值、景观价值、建筑特色和城市的人文价值上，

对于鹤壁来说，临淇河、新世纪广场、学校等特

殊的人文资源、教育资源等的楼盘，在新区有着

不可替代的人脉。

而三和淇林小镇的负责人对稀缺则有自己

的看法：“地段的好坏取决于政府的规划， 对于

日新月异的鹤壁来说， 很难说哪个地段就一定

是永恒的好地段，比如现在新区是新世纪广场，

但随着南部片区的开发建设， 综合服务功能区

必将成为新焦点，未来说不定又有变化。 但是别

墅这种房子本身的稀缺性是永恒不变的， 国家

不批别墅用地，别墅就只有有限的这么多套，再

有钱以后可能都买不到， 所以对于房地产市场

来说，我觉得别墅就是最大的稀缺资源。 ”

另外，有业内人士谈道，鹤壁有一个较为特

殊的现象， 就是目前高档商品房和普通商品房

的价格， 距离拉得不是太大， 但随着经济的发

展，这种局面可能会有所改变，价格的差距也会

拉得越来越大。 此时，稀缺资源的高档住宅，由

于土地和景观资源的有限性，将越来越珍贵，未

来增值的空间较大。

位居“成长性”区域的楼盘

“一些土地价值较高、房价本来就不高的区

域和楼盘，即使在调控期间，也具有相对更加稳

定的价值表现。 而在这些区域选择房子，应当把

目光聚焦在一些品牌开发商以及性价比较高的

楼盘上。 ”采访中，记者不止一次听到这样的经

验传授。

四季家园营销总监赵文峰谈道， 对于一些

人而言，购房所要考虑的除了价格之外，更为重

要的是性价比。 性价比，就是价格与楼盘整体居

住质量的对比，地段、房型、装修、环境都是开发

商定价的依据。

“高价房未必具备高性价比。 ”赵文峰说，

“性价比的最好体现在于房子的保值以及升值

空间。 对于刚性需求者而言，楼盘的地段是否具

有升值潜力， 周边生活配套是否能给他们的生

活带来便利， 楼盘的自我价值是否在当前严厉

的新政下真正抗跌等种种问题， 都是他们在购

买房子时所需要考虑的极为关键的因素。 ”

赵文峰说，他们接触的购房者大多将品牌、

楼盘区位、 楼盘价格放在了购房参照条件的前

三位。 多数购房者将品牌至上的原因归结为，只

有性价比高的项目才能带给消费者更多的安全

感。 实际上， 鹤壁房地产市场的销售情况也证

明，在购房自住已经成为绝对性的需求后，尽管

楼市整体行情发生了很大的变化， 但高性价比

的楼盘正成为市场的主导力量， 给动荡的楼市

带来强大的信心。

经济活跃区域的商业地产

在新政影响下， 商业地产则乘此机会走出

了独立行情，成为受益者。 之前只做住宅的万科

现在也强势进军商业地产。 目前国家出台各种

政策，重在精准调控住宅市场，商业立项的项目

并不在本轮调控的范围。 进一步说，国家一方面

在抑制住宅价格上涨过快， 同时也给众多的投

资客暗示了新的资金出口， 也就是让投资转向

商业。 因为商业地产才是真正的投资，国家经济

要持续的发展，必须要发展一些好的投资渠道。

业内人士认为，在住宅市场遭到调控，大量资金

急需寻找新投资渠道时， 正在复苏上升期的商

业地产势必成为最佳选择之一，可以预见的是，

热点区域的商业地产将率先迎来春天。

一个围绕商业地产的竞争时代已经拉开了

序幕。 相反，普通的消费者就迎来了投资商业地

产的最好时机， 一方面是宽松的政策环境和经

济环境，另一方面，多个项目的上市也就有了更

多和更好的选择机会。

产品创新优势明显的项目

一些在产品品质和创新上，有绝对优势，开

发商有强大实力的楼盘， 已经在过去两年被证

明具有较强的抗跌能力。

除了强大的资金实力和品牌溢价能力外，

他们一直在户型研发上具有强大的实力和人才

储备， 其产品也一再被认为是这个市场最受欢

迎的产品。

东方世纪城负责人认为， 新政下开发商应

该“练好内功”。“练内功”要从四个方面入手：一

是提高核心竞争力；二是产品要创新；三是做好

细节，做好服务；四是不断提高产品品质。

阳光·家天下营销负责人则表示，品牌开发

商最应该保证的就是自己的产品品质， 而近来

他们楼盘的高销量，除了各种优惠带来的热潮，

更来自于“精品战略”之下，消费者对其产品的

认同。

记者了解到，近年来我市不少楼盘，在设计

理念、建筑标准等方面都具有前瞻性。 如有的项

目引入了保温墙体设计、太阳能一体化、园区直

饮水等高新科技元素， 从而提升了其作为“稀

缺”房产的品位和档次。 还有的为住宅楼引入新

风系统，这以前只会出现在高档写字楼里。

品牌房企的一二期项目

在买房前， 很多购房者都有一个理想中的

家园， 如果见到的项目能够与自己的理想相吻

合，那么购房者多会马上签合同。 那么，理想家

园的普遍特征是什么呢？ 业内人士认为，理想的

楼盘至少需要具备以下四个标准：

一是实用安全灵活经济。 现代房屋好的户

型应该具备六个特性，分别是实用性、安全性、

灵活性与可变性、经济性和艺术性。

二是空间有效分离。 一般一个好的户型设

计应包括 6 种分离：生理分居、功能分区、动静

分开、公私分开、主次分开、干湿分开。

三是面积恰当、尺度适宜。 人们较理想的卧

室面积应在 12 平方米至 15 平方米之间， 较理

想的客厅面积在 21平方米至 30平方米之间。

四是健康性因素的合理利用。 辨别一个户

型的好坏，呼吸、采光等健康性因素是否被合理

运用也成了一个重要的标准。

这些标准，都是“细节”的用心打造。 业内人

士认为， 在细节上， 品牌房企大多都会认真打

造，同时，品牌房企很重视自身的形象建设，多

会在一二期项目中更为用心， 因此如果市民想

买升值空间大的房子，可以多关注此类楼盘。

□晨报见习记者 郝继鹏 记者 陈海寅 /文 记者 王磊 /图

国家出台的新一轮楼市调控政策，给楼市带来了浓重的观望气氛，开

发商、住房刚性需求者、投资性购房者三方都心中忐忑。 现阶段形成的房

价稳定形势，让不少聪明人看到了时机。本报记者近日对我市一些在售楼

盘做了一番打探，并咨询了房产界的一些专家，为楼市新政下市民如何购

房、该买哪些楼盘支招儿。
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图为新区东方世纪城小区一角。


