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几经周折，终于买到了称心房子

日记主人公：王英（化名），女，28岁

月收入：3000元左右

买房时间：2010年 12月

整理：晨报记者 陈海寅

去年夏天，我和热恋男友开始谈婚论嫁，

正式将买房提上了日程。

我是 2007 年大学毕业后到了新区一家

事业单位工作，虽然最近两年涨了工资，但毕

竟工作才三年多， 而男友读研究生现在还没

有毕业，所以我们两个人根本没什么积蓄。我

们双方的家庭经济条件也不是很优越， 在刚

开始谈到要买房时，我俩对新区超过 3000 元

/平方米的房价非常头疼。

结婚是人生大事， 所以我俩还是决定咬

着牙也要在新区成个家。最初看房时，我们每

到一个楼盘都特别激动， 毕竟是挑选自己未

来的家。但每次一听到置业顾问报上房价，我

俩就不约而同地打起退堂鼓。 这样慢慢看下

来， 我们都没有了激情。 后来嫌来回跑太麻

烦，干脆就不去看了，都是先打个电话问问大

概的房价和户型， 觉得靠谱了再过去。 就这

样，买房的事儿一直拖到了结婚前的两个月。

婚期都定了，房子却还没着落，当时不仅家里

人着急，我们自己也着急。

一次和朋友的闲聊， 我知道了新区淇滨

大道西段还有一个叫四季家园的小区， 开发

商营销主打的理念就是这里是“让老百姓买

得起的房子”。起初我以为只是开发商一句招

揽顾客的广告语，所以也没特别上心，只是抱

着试试看的态度给售楼处打了个电话， 得知

五楼顶层每平方米才 2400多元。这样的房价

在新区确实不多。 于是我马上跟在外地读研

的男友联系，让他回来陪我去看房。

2010 年的最后一个月，已是距婚期只有

咫尺之遥，我俩一起去四季家园看了房子。不

看不知道，看后忘不掉。我看了新区那么多房

子，没有比四季家园的房子更让我中意的了。

我俩选中了一套面积 122 平方米的三居室房

子，虽然是顶层，但是平顶上面又加了一个坡

顶，不仅防雨防漏，还隔热防晒。最重要的是，

我俩对房子的价位和户型都很满意， 小区周

边的配套设施也很完善，商贸城、医院、学校、

银行都距小区不远，交通也特别方便。我们看

房后第二天就交了买房定金。

今年初，我的男友成了我的丈夫，我们也

有了一个属于自己的房子。 如今的我非常幸

福， 我庆幸我在还年轻的时候就完成了自己

人生中的两件大事。

房源实情没摸明

买二手房难称心

在本报 3 月 4 日 9 版《买二手房划算

不？ 咱们一起算算账》一文中，我们分析了二

手房表面优惠的价格背后所隐藏的其他费

用，比如契税等各种税费和中介佣金，让购

房者应接不暇。 二手房和新房不同，购买的

时候需要留心的因素有很多。 在本期，我们

就来分析二手房和新房的差别。

购房者买房时除了关注房子本身的质

量问题外，还会关注小区位置、房子户型、面

积、小区物业等因素。 购房者如果购买的是

二手房，在这些方面的选择性就大大低于新

房。 新楼盘的房源充裕，只要小区的地理位

置符合购房者的要求，购房者就可以根据自

己对户型、面积等各方面需求尽情挑选。 而

如果购房者想在某个区域内购买一套二手

房，选择性就会大大降低。 虽然也可能遇到

自己各方面都很中意的房源，但这样的几率

毕竟不大。 一些曾购买过二手房的市民向笔

者表示，自己当初买房时要么觉得房屋面积

不合适，要么觉得房子户型、楼层不中意，或

者对小区的配套设施、物业管理不满意。 但

因为没有太多的选择，就抱着将就的想法把

房子买了。

购买二手房的市民，购房时还会面临一

个问题， 就是原房主为什么要卖掉这套房

子。 如果对方当初只是投资性购房，买房子

就是为了让它升值赚钱，这样问题就简单多

了。 但如果原房主卖房子隐藏有其他原因，

那么接手者可能以后就会遇到麻烦和烦恼。

在新区一家企业工作的张先生去年因

为结婚着急买套现房，他就把目光瞄向了二

手房。 不久他在一小区选定了一套二居室房

子。 这个小区的位置和房子的户型都让张先

生很满意，并且房子价钱与周边相比也低了

不少。 张先生在觉得自己运气好之外，心中

对原房主低价卖房的做法也有些疑惑，但在

原房主坚称是儿子要出国急需用钱后，张先

生便打消了这个疑虑。 就在张先生准备付房

款办手续时，却意外得知，原房主的某位长

辈不久前才在这套房子里意外身亡，原房主

为了躲避晦气才要赶紧把房子卖出去。 对于

买房子结婚的张先生来说，这实在是不能接

受的事情。 所以，大家在购买二手房时，一定

要提前弄清楚原房主卖房的真正原因，别因

为图便宜或时间紧迫而匆忙下手，给事后留

下“隐患”。

对于省钱难称心、 省钱难省心的二手

房，购房者购买之前，确实需要好好考察一

番。 但还有一些购房者，买二手房并不是用

来自己居住。 那么，在当前的形势下，投资性

地购买二手房，能给购买者带来预想中的收

益吗？ 在下期的《家园》中，我们将和您展开

探讨。 （陈海寅）

“新国八条”出台以来，各地住宅地产的

交易量出现下滑趋势。 二套房首付提高、银行

贷款利率提高、 禁购三套房……楼市调控组

合拳不断加码， 将住宅地产的购买门槛逐渐

拔高。 但笔者在调查中发现，与住宅地产的止

步不前不同， 商业地产却迎来了新的发展机

会，使社会宽裕资金有了新的通道。

在“新国八条”出台之前，住宅地产的购

房门槛一直低于商业地产， 因此住宅地产一

直是投资者热衷的投资项目。 严厉的楼市调

控政策出台之后， 住宅地产目前已经不再是

投资者的目标， 随之而来的是商业地产日益

升温，吸引了投资客的目光。 国家将二套房的

首付提至六成， 高过了普通的商业地产的首

付五成， 商业地产的购房门槛在一定程度上

就低于了住宅地产。 而对于不少想将闲置资

金用作投资的居民来说， 如何选择一个投资

项目是他们最迷茫的问题。 住宅地产有限制、

股市起伏不定、黄金价格一路飙涨……所以，

不少投资者在这个时期， 都不约而同把目光

投向了商业地产。

中国指数研究院发布的《2010 年前三季

度中国商业地产市场研究报告》显示，在销售

方面， 商业地产在 2010年前三季度就处于持

续放大的状态；在投资方面，商业地产 2010年

前三季度投资数额增速在大幅度反弹， 其中

写字楼开发投资额同比在大幅增长。

以郑州为例，2010 年 1 月 ~11 月，郑州商

业地产价格持续上涨，2010 年 7 月份每平方

米价格超过 1 万元， 到 11 月份时创下 15843

元∕平方米的高价。 商业地产和住宅地产价

差逐步拉大， 两者价差最高时为 5366元∕平

方米。 但同时，商业地产的回报率也远高于住

宅地产。

有业内人士向记者介绍， 在当前的形势

下， 商业地产有几大特性使其成为投资的好

项目。“当前国家一直在调控住宅地产的价

格， 所出台的各项限购政策也是为了遏制住

宅价格上涨。 如此一来，住宅的交易量减少，

住宅地产也不再是投资方向。 但就目前而言，

在商业地产方面国家并没有任何限购和禁购

政策。 ”该业内人士说，商业地产的升值潜力

很大，有很大的增值空间。 商铺的生意一旦养

起来，后期收益就会越来越好。“商业地产的

灵活性也很高，购房者可以自营、可以出租、

也可以销售。 ”

“从新的政策来看，以及从首付、利率、回

报率等方面分析， 目前投资商业地产明显占

优。 ”该业内人士说，综合这几方面因素，所

以， 商业地产今后肯定会成为投资者所青睐

的投资项目，成为新的投资主流。 （陈海寅）

楼市调控下，开发商资金实力或影响楼盘质量

摸摸开发商的老底儿再买房

接连发力的楼市调控， 让楼市发展前景

变幻莫测，买房者都在观望，房地产开发商也

认同新政会给房地产业带来影响……那么，

在一波又一波新政冲击下，开发商情况如何？

消费者又该怎样选购住房？

在新一轮的楼市调控中， 明文规定要限

购二套房，停售三套房，这些措施直接导致了

房产交易减少， 给开发商回笼资金带来很大

压力。 而土地的增值，也在一定程度上给开发

商增加了建房成本。 与此同时，部分银行也全

面停止给开发商发放开发贷款。 一定时期内

的利空叠加对于一些经济实力雄厚的开发商

来言，影响可能不算大，但对于一些经济实力

较弱的开发商， 就很容易出现资金紧张的情

况，甚至发生资金链断裂的情况。

那么，在这样的情况下，开发商会采取什

么方法来解决面临的资金难题呢？ 业内人士

告诉记者， 实力雄厚的大开发商短时期内一

般都能轻松应付， 而一些资金实力较弱的小

开发商为了保全企业，可能会选择“抱团”的

方式来联合开发项目。 不过，这样虽然解决了

他们所面临的资金难题， 但也可能会出现对

购房者不利的因素。 比如，开发商在卖房子时

争相收钱，但后期服务跟不上，房屋质量、小

区美化等出现问题无人管等。

在银行停止向房地产开发商发放开发贷

款的情况下， 实力较弱的小开发商为了能尽

快筹集资金， 还会选择通过担保公司向民间

借贷。 这种方式融资，不仅借贷利息很高，而

且还具有很高的风险， 从而使其开发的项目

建设成本提高，充满不确定因素。 为了能及时

还贷，降低成本，一些小开发商就会在房价不

能上涨的情况下， 想方设法在项目上减少投

入、偷工减料等，以达到盈利的目的。 那么这

类小区的房屋建筑质量、 各种配套设施以及

后期的服务质量可想而知。

为了解决资金问题， 有些开发商甚至还

会“空手套白狼”，在拿到地之后，只是画张图

纸就开始以“团购房”的形式售房，用低廉的

价格吸引购房者，然后以各种方式催交房款，

而这些钱他们有时候并不会真正地投到建房

上。

综合以上所述，本报提醒购房者，在购买

房屋时，除了考察楼盘硬件以外，最好再通过

一些途径适当地探探开发商的老底儿， 尽量

选择资金雄厚的大开发商开发的楼盘， 避开

小开发商或由多家单位合伙开发的楼盘，这

可能会给自己以后省去很多烦恼和麻烦。

编辑 /王磊 TEL：0392-2189920

E-mail：wangleinews@sohu.com
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家 园

商业地产成投资新宠

□晨报记者 陈海寅
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购房小知识

6.建筑容积率

是指项目规划建设用地范围内全部

建筑与规划建设用地面积之比。 附属建

筑物也计算在内， 但应注明不计算面积

的附属建筑物除外。

7.绿化率

是指项目规划建设用地范围内的绿

化面积与规划建设用地面积之比。 对购

房者而言，绿化率高为好。

8.公用面积

公用面积是指住宅内保障正常生活

所设置的公共走廊、楼梯、楼层间厅、水

箱间、电梯间等所占面积的总和。 消费者

在购买商品房时， 售楼单位将把公用面

积分摊给用户，计入用户的建筑面积。

9.使用面积

指住宅各层平面中为生活起居所使

用的净面积之和， 即住宅中分户门内全

部可供使用的净面积， 包括日常生活起

居使用的卧室、客厅、厨房、卫生间、室内

通道、壁橱、阳台等面积。

10.建筑面积

建筑面积也称建筑展开面积， 是指

住宅建筑外墙外围线测定的各层平面面

积之和。 包括两项：套内建筑面积和公摊

建筑面积。


