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早日买房，早尽孝心

日记主人公：李林（化名）

平均月收入：2500元

整理：晨报记者 陈海寅

从新区锦绣·巴黎华庭小区的售楼部

出来，我马上给家里打了电话，向父母说了

看房的情况。如我所料，父母的想法完全和

我一致。 他们告诉我，房款不用我担心，只

要留意这个项目一期的开盘日期就行，到

时他们会及时把钱打到我账户上。

挂了电话我心情久久不能平静。买房，

人生中仅次于婚姻的一件大事， 终于快要

尘埃落定。 东奔西走，奔波了这么多天，总

算找到了各方面都让我满意的房子。 买了

房子， 我也算在这个城市里扎下了根。 虽

然， 买房的首付款是父母辛辛苦苦为我攒

下的， 但一想到以后可以把父母从农村老

家接到城市里来， 一种小小的责任感就不

由自主地油然而生。

上大学时， 我第一次走出小县城接触

了大都市。那时候就想，如果有一天我也能

在一所城市里安家置业， 再把父母接到身

边，让他们不再一天到晚都在田地里操劳，

也和城市里的老人一样，每天安静从容，修

身养性，那该有多好。毕业后我来到鹤壁工

作，父母看我工作安定了就催我买房子。

从今年年初起， 我在新区看了不少房

子，包括二手房，但一直没碰上满意的。 要

么价格太高，要么居住环境太差。 前些天，

在《淇河晨报》上我看到了对锦绣·巴黎华

庭小区的介绍，非常感兴趣。这个小区在新

区北部，是个非常有特色的高端楼盘。它是

鹤壁首家法式风情高档人文小区， 附近中

小学、幼儿园齐备，103 路、105 路公交车直

达，与市政公园近在咫尺。

我去了锦绣·巴黎华庭售楼部了解情

况， 置业顾问详细地向我介绍了小区的概

况。看了小区的整体规划，了解了开盘后的

大概价位，我怦然心动。

“安心等着项目一期的开盘吧。 ”我在

心里默默鼓劲儿。到时候，我会第一时间为

自己选上一套中意的房子， 以便早日把父

母接到身边。

天鹏·御景小区项目优势系列报道 三

之

中凯国际商业街

精准定位 掌控市场空白制高点

“在商业规划中，项目的定位至关重要。定

位是为了对市场进行更深入地了解，明白项目

所在的市场缺什么，消费者需要什么。 只有掌

控了市场空白的制高点，才能使项目的经营经

久不衰。 ”6月 2日，市中凯置业有限公司相关

负责人向笔者谈起中凯国际商业街的定位时

这样表示。

“商业地产风险高，挑战大，荣辱并举。 商

业地产中失败的案例不少，原因大多都是定位

不准。所以我们在对中凯国际商业街进行定位

时，邀请了众多国内外专家对鹤壁的市场进行

了详细深入的调查研究。 经过对鹤壁商业状

况、城市现状及消费群体进行分析，从而对市

场、项目主体、消费群体进行了精准定位。 ”该

负责人说，目前鹤壁总体的经济水平呈良好的

上升趋势，城市南扩战略实施，集中了大批高

学历年轻人群，这为中凯国际商业街后期的定

位提供了方向。“经过对众多因素的统一考虑，

我们在定位上达成了共识，中凯国际商业街将

顺应新区年轻化、时尚化的发展趋势，‘核心商

圈，时尚名城’的定位也就呼之欲出。 ”

“随着政府在城市规划建设方面步伐的加

快和城市发展重心的转移，新区一个新的商业

中心的崛起势在必行。新区现有商圈业态均以

服饰为主，业态规划乏味单一，休闲娱乐型业

态分布较为零散。 在商界，零散商业是极其不

利于人气聚集的， 由此看来鹤壁商业仍不成

熟，真正意义上的商业综合体仍未浮出水面。”

该负责人分析说，中凯置业就是抓住这一市场

空白点， 倾力打造规模空前的中凯国际商业

街，规划设计比肩国际，多元化业态与主力店

铺强势组合，购物休闲娱乐餐饮应有尽有。 还

与银兴商业项目、裕隆商业项目及正阳商业项

目相辅相依，形成鹤壁新区商业集聚群，从而

带动鹤壁整个消费理念提升，也拉动区域整个

物业价值的提升。这对鹤壁整个商业发展格局

来说，将是一场极具意义的商业革命。

谈到商场的主体定位时， 该负责人说，中

凯国际商业街以打造最现代化的商业购物中

心与都市时尚生活新领地为目标，站在现代化

工业型城镇发展大框架的基础上，由知名设计

院精心设计，规划更为科学。“3.2 万平方米的

宏大规模，引领商界的一站式商业模式，强势

的主力店与多元化业态经营形式相结合，合理

的业态分布、舒适的购物环境、现代的购物方

式、一流的商场管理、种类繁多的商品……中

凯国际商业街将成为鹤壁最具投资潜力和回

报率的商业中心，也将成为鹤壁繁华商业的缩

影和城市的标志。 ”该负责人说。

“对投资者来说，人气带动旺场，旺场带来

钱潮。”该负责人说，中凯国际商业街地处于新

区的市级商业中心，周边住宅项目林立，且鹤

壁在豫北地区经济辐射力的加强， 对商贸市

场、 消费市场发展也起到了很好的推进作用。

而和中凯国际商业街相辅相成的数码大厦、中

凯好家园和公寓，所带来的消费效应也是不言

而喻的。“随着鹤壁新区的迅速崛起，中凯国际

商业街也将凭借其精准的定位和独辟蹊径的

运营，谱写出‘核心商圈，时尚名城’的新篇

章。 ” （陈海寅）
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同层排水

营造无噪声生活

晨报讯（记者 陈海寅）在之前两期的

报道中，我们先后介绍了天鹏·御景小区的

一楼 4.5 米架空全景观设计模式和直饮水

设计模式在我市目前在建的住宅项目中都

开辟了先河。本期的报道中，我们再来看看

天鹏·御景小区的同层排水优势，这项设计

模式在我市目前所有在建的住宅项目中，

同样属于首创。 6 月 1 日，天鹏·御景小区

的销售经理王新亮向记者介绍了这一项目

优势。

“常见的住宅项目中，居民家卫生间的

排水管道都在楼下住户的卫生间顶层，楼

上居民用水，楼下的居民就能听到。当管道

出现问题需要维修时， 还得到楼下居民的

家中检修管道。天鹏·御景小区在设计上就

改变了这种传统的模式。”王新亮说，天鹏·

御景小区在设计卫生间的地面高度时，比

正常室内地面低 40 厘米，如此一来，就把

原本安装到楼下邻居卫生间顶层的排水弯

管安装到了自己卫生间的地面上。“如果管

道出现了问题， 居民也不用再跑到楼下邻

居家维修了，在自己家检修就行。而排水弯

管的外部都用陶瓷颗粒填充， 比平常的水

泥填充更容易维修， 还起到了保温防冻的

作用。上面再铺设地板砖，一点也不影响卫

生间的整体美观。 ”

“这种设计模式在大城市的高档社区

里才能见到。有了这样的设计，楼上居民用

水，楼下居民就听不到水流的声音，免除了

噪声的干扰。 ”王新亮说，他相信感兴趣的

市民到售楼部了解了详细情况后， 会更看

好这个项目。

土地市场成交持续低量

专家称楼市僵局现松动迹象

■流标再现

根据国土资源部最新要求， 土地监控已经细

化到地方县城。 各县级国土部门必须严格监控当

地市场成交情况， 清理 2011 年以来的成交地块，

如有地价异常则须主动上报。 而事实上，多位业内

专家告诉记者， 当前土地市场正处于量价齐跌的

低迷时期。

根据最新土地市场交易周报， 上周 20个主要

城市土地市场供应量大幅减少， 成交量继续走低。

据统计， 受监测 20个主要城市共推出土地 43宗，

较上一周减少 120宗，推出土地面积共计 164万平

方米，环比下跌 74%；成交土地 35 宗，较上周减少

20宗，成交面积共计 219万平方米，环比下降 3%。

在今年三四月份的黄金时期“北上深广”等一

线城市，土地市场走低态势明显。有数据显示，截至

5月 23日北京市土地成交收入同比 2010年 1月至

5月下降 59.2%。 上海市 4月份土地出让金同样降

幅明显，并创下近两年来单月土地出让金新低。

另一方面，开发商拿地热情同样在迅速减弱，

全国各大城市土地流拍、底价成交陆续出现。 据中

原监测数据， 各大城市宅地溢价率已连续 3 周保

持在 10%以内，且部分城市土地市场已出现流标。

上周一至周四， 中原监测的 10 幅到期宅地中有 2

幅流标，其中南京一幅宅地因起拍价过高而流标。

“与前段时间相比， 开发商的心态越来越悲观，拍

地的热情不像以前那么高。 ”中原集团研究董事程

澐接受采访时表示。

来自中国房产信息集团发布的数据显示，15

家大型房地产企业在今年的前 4 个月中， 拿地总

量呈逐月下降趋势。 尤其在最近的 4月份，通过招

拍挂方式新增土地总建筑面积共 260.08 万平方

米，同比下降 78%，环比下滑 66%；成交土地总价约

56.88 亿元，同比下降 70%，环比下滑 59%，创 2010

年以来拿地总量和成交总价的月最低纪录。

高策地产顾问董事长李国平告诉记者， 不仅

仅在“北上深广”等一线城市，在南京、天津、秦皇

岛等二线土地市场也同样低迷。“更多的开发商开

始持币观望，不敢入市。 ”

■开发商拿地谨慎 资金紧张

而开发商之所以谨慎入市， 除了对后期市场

信心不足， 最重要的则是来自资金链的担忧。 目

前， 与房地产融资有关的资本市场、 银行开发贷

款、信托资金、海外债券四大融资渠道已出现“融

资难”的状况。

同时，在国务院启动新一轮的房地产调控后，

金融机构对房地产开发贷款的控制更为严格。 多

家商业银行此前透露， 将房地产开发贷款利率上

调至接近 10%。 并且不能再用土地进行抵押贷款，

而必须是建筑物。

多地出台的限购令， 令市场销售业绩普遍下

滑，资金难以迅速回笼。 同时国家持续从紧的信贷

政策让融资再添难度，如此“雪上加霜”让房地产

企业在资金链上青黄不接。

上述东亚新华地产内部人士告诉记者，当前的

限购令和信贷政策，对房地产开发企业尤其是民企

资金链的影响是空前的。

上海易居房地产研究院近日发布的《我国房

地产开发企业资金状况研究》认为，一季度房地产

开发企业资金状况已不容乐观， 在房地产开发企

业本年资金来源增速放缓、 房地产开发投资高位

运行、商品房销售金额增速难以大幅回升、个人购

房贷款余额增速回落等一系列因素的影响下，房

地产开发企业资金链逐渐趋紧。 研究预测，受融资

环境依然严峻及资金难以快速回笼的影响， 二季

度房地产开发企业资金可能进入预警区间。

■价松量升 回笼慢融资难

在资金面持续紧张之下， 开发商推盘意愿强

烈。 与此同时，受严厉调控信号引导，业主的心态

也逐渐发生转变。 多个热点城市近期住宅市场成

交量上涨，一二手房价也持续松动。

最新统计显示， 上周监测的 35 个城市中，19

个城市楼市成交量上涨，9 个城市成交量涨幅在

30%以上，温州、蚌埠两城市涨幅逾 100%。 重点城

市中，5个城市成交量环比上涨， 其中武汉涨幅最

大，达 39.85%，其次是成都，涨幅达 28.13%，南京跌

幅最大，达 30.71%。

德佑地产研究部主任陆骑麟告诉记者， 在地

量成交的状况之下， 上周上海出现了单个项目周

签约超过了 200 套的状况， 这是在今年楼市调控

以来从未有过的现象， 表明了当前市场只有通过

开发商主动对价格进行调整才能带动成交的回

升，打破当前的僵局。

“连续几周我们已经看到，价格的调整从小规

模的试探，慢慢开始蔓延起来，目前来看，调整的

幅度在 5%至 10%这个区间。 ”程澐表示，随着调控

的深入，政府与企业在资本市场、土地市场的博弈

仍将继续，但由于政府往往掌握着更多主动权，为

抢占先机布局后市， 房企扩大促销范围为明智之

举。“未来一段时间，价格调整的项目将增多”。

程澐认为，从一二手市场表现来看，楼市僵局

已现松动迹象。 她还预测，随着新房促销和二手房

降价范围的逐步扩大及出台新政预期的减弱，各

地住宅成交将逐步缓慢地恢复。

对于未来一段时间的房价走势，李国平预测，

中低端市场会有松动， 由于调控政策及保障房供

应量提升等因素，房价同比下调幅度在 15%以内。

上海易居房地产研究院综合研究部部长杨红旭表

示，全国房价指数将出现数月的环比下跌，但就全

年整体来看，仍难下跌；全国商品房成交均价，今

年基本持平或略降，部分一二线城市会小降。

（据《经济参考报》）

土地市场成交

持续低量徘徊。统计

数据显示， 上周，在

监测的 2 0 个主要城

市中，仅有 3 个城市

共成交住宅用地 4

宗， 成交土地面积

1 8 万平方米， 环比

下跌 4 8 % 。接受记者

采访的专家认为，成

交明显下滑的背后，

是开发商资金链紧

绷及市场预期悲观。

在限购令和信贷紧

缩之下，楼市僵局已

现松动迹象，开发商

主动对价格进行调

整的范围将进一步

扩大。

核

心

提

示

新区某楼盘，打出“现房就是

力量”的广告牌，以抢人眼球的方

式促销。 晨报记者 王磊 摄


