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淇河晨报

银根紧缩触碰三方神经

购房者、开发商、银行难免痛感

□

晨报记者 陈海寅

自金融危机以来， 央行连续 5 次上调存

贷款基准利率；自今年以来，央行又连续 6 次

上调存款准备金率。 如此密度“发力”，给购房

者带来贷款难、还款压力增大的同时，也给房

地产开发企业、银行业带来不小的影响。

利率是宏观调控中经常使用的最基本

的微调工具，能有效抑制通胀。 上调人民币

存贷款基准利率虽然增加了居民的存款利

息收入，但贷款者特别是房奴来讲，还贷压

力则相应增大。

以 30 年期贷款 30 万元为例，此轮加息

周期至今，在不到一年的时间内，购房者月

供负担增加了约 218.9 元， 其中仅今年 3 次

加息就增加了约 129.8 元。

加息加重了购房者的负担，越来越多的

人觉得难以承受房贷压力。 与此同时，房地

产开发企业也同样承受着巨大的贷款压力。

建设贷款利率上涨，增加了开发商的建设成

本，而居民购买力的下降，又给开发商的资

金回笼带来了难题，开发商随时面临着资金

链可能断开的风险。

银行业方面，上调金融机构人民币存贷

款基准利率，在保护商业银行息差水平不降

的同时，也不支持其过分提高。 但加息仍能

小幅扩大商业银行息差水平，对银行产生正

面贡献。

连续加息给楼市带来前所未有的压力，

不仅如此，银行的“钱袋子”收紧也给欲贷款

买房者带来了一定难度。 如今，想从银行贷

款，也需要费些周折，不是说你不介意加息，

银行就能痛快给你“放钱”。

今年 6 月 20 日， 中国人民银行启动今

年第 6 次上调存款准备金率，大型金融机构

的存款准备金率达到了 21.5%的历史高位。

这一举措既能有效抑制通胀，但同样也

提高了贷款难度和门槛。 购房者贷款难，就

会降低购房能力，居民没有能力购房，开发

商回笼资金困难。 实际上，开发商面临的是

双重煎熬，不仅回笼资金难，而且银行贷款

难。

开发商的资金链紧绷，就不得不改变融

资方式，降低对银行贷款的依赖度，这也会

对商业银行的盈利能力产生一定的影响。 商

业银行信贷空间缩小， 业绩增长变得困难。

一些业内人士告诉记者，存款准备金率上调

0.5 个百分点将对银行业净利润造成近 0.5%

的负面影响，但若银行通过合理的资产配置

调整，也可进一步降低负面影响。 不过，存款

准备金率不断创出历史新高将对中小银行

和部分大银行流动性管理形成压力。 反映流

动性风险的两项指标———流动性比例和贷

存比，都有了一定程度的负面变化。

但上调存款准备金率，也有利于商业银

行提高资金管理水平，优化资产结构。 商业

银行需要更加灵活地使用资金，提高资金使

用效率。 随着信贷能力因为存款准备金率上

调而下降，商业银行就不得不更加谨慎地发

放贷款，一些资本耗用高、经济增加值低、风

险系数高的贷款就成为了首批紧缩对象，在

经济上有效地促进了我国经济转型和结构

调整。 也有业内人士分析，一些存款市场地

位较高和存贷比率较低的国有大行还可能

会在更大程度上受益于准备金率上调。

大商家进驻

银兴国际广场受热捧

沃尔玛项目签约仪式暨

银兴国际广场推介会下周举行

晨报讯（记者 陈海寅）7 月 20 日，记者

从银兴国际广场营销中心获悉，银兴国际广

场将于 7 月 28 日在鹤壁迎宾馆国际厅与世

界 500 强之首沃尔玛连锁超市举行签约仪

式暨银兴国际广场推介会。

鹤壁银兴置业有限公司项目负责人告

诉记者，和沃尔玛连锁超市的合作事宜洽谈

已久，从最初争取到确定合作，银兴国际广

场做了很多工作。“作为世界最大的连锁超

市，沃尔玛本身有着不可估量的影响力。 能

成功争取它入驻鹤壁， 入驻银兴国际广场，

将会给鹤壁商界带来很大的影响，也会给鹤

壁居民带来实惠与便利。 ”该负责人说，沃尔

玛对我市市民及鹤壁整体的商业情况做了

深入了解，最终看中了鹤壁方兴未艾的商业

前景，看中了银兴国际广场所处的地段和项

目的高端规划。

“凡是大型的主力商家，每到一个城市

都会引发一场‘商业地震’，短时期内就可以

对这个城市的商业格局产生巨大的冲击，形

成鼎盛的人气和繁华的商业景象，进而带动

整体商业的发展，推动物业的大幅升值。 这

种‘大商家财富效应’的现象，已经在很多城

市得到了反复验证。 如深圳的华侨城购物中

心引进沃尔玛为主体店后，使周边商铺的租

金比沃尔玛进驻之前提升了 200%左右 ，与

沃尔玛同场经营的内铺价值更是一路看

涨。 ”该负责人说，据国际权威市场调查机构

AC 尼尔森公司统计数据表明， 大商家每成

功进驻一个商业区域，商铺增值幅度平均高

达 50%以上。 这次成功引进沃尔玛，将会给

银兴国际广场的物业升值带来了难以预测

的积极影响。

“银兴国际广场将自持 80%以上物业，

保持 8

∶

2 的最佳租售比例， 这样可以保障

整个购物中心的运营管理， 保证迅速旺场，

这样的项目在鹤壁是非常难得的。 按照最佳

租售比例算， 出售的物业就极其有限了，我

们少量的铺位已经让诸多有着投资慧眼的

人士争先恐后，现在咨询登记阶段已经出现

电话被打爆的情况， 上门咨询的人也特别

多。 ”该负责人说，项目的 VIP 认筹即将开

始，他相信到时来咨询及办理 VIP 卡的人将

会更多，这里的商铺用“抢”来形容也一点都

不为过。

“目前，和沃尔玛连锁超市的签约仪式

暨银兴国际广场推介会都正在紧张的筹备

中。 我们对此信心满满，相信这次活动一定

会取得圆满成功！ ”该负责人表示。

同居共置业 分手房咋分

未承担房贷者只退回首付款

晨报讯（记者 王磊）未婚同居的恋

人， 同居期间共同出资以首付款形式贷

款买了一套房， 关系闹崩后房子该如何

处置？ 昨日，记者从淇滨区法院了解到，

新区一对恋人因此闹上了法庭， 而未承

担还房贷义务的女方欲分一半房屋产权

的请求未能获得法院支持。

今年 26 岁的小张在 3 年前经人介

绍与女友小韩谈起了恋爱， 随后两人未

婚同居。 去年秋季，两人各拿出 5.5 万元

凑足首付款购买了一套住房， 由小张办

理了按揭手续并承担了每月还款义务。

今年 5 月份， 热恋中的两人却突然闹起

了矛盾，小韩搬出了与男友同居的家，并

向男友小张要求平分所购房屋产权，但

小张只同意退还给她 5.5 万元的购房

款，拒绝分她一半房屋产权。交涉无果的

小韩于 5 月底将小张起诉到淇滨区法

院。

法院审理认为， 小韩要求房屋的一

半产权理由不充分。“如果女方要求一半

产权，需承担一半的按揭还款义务，因为

同居期间所产生的债权债务， 双方均应

承担，不能一方只承担义务，而另一方仅

享有权利。 而小韩并未承担按揭款的还

款义务，所以没有理由要求一半产权。 ”

主审法官介绍。同时，小韩和小张属未婚

同居，不具有夫妻的权利和义务，两人在

同居期间各自财产独立也没有共同的其

他债务。根据《婚姻法》及相关法律解释，

小韩要求房屋一半产权的诉求不获支

持。 7 月 20 日，法院遂依法判决小张返

还小韩 5.5 万元购房款。

（线索提供：孟利平）

儿买屋差钱 父补足房款

多年后父向儿索要房产被拒

晨报讯（记者 王磊）孩子买房子差

点儿钱， 父亲在条件允许的情况下为其

补足，这可能是人之常情。 不过，有位父

亲在帮助儿子后却另有想法， 认为自己

帮助购买的房产应有自己一部分产权，

并将儿子告向法庭。昨日，记者从淇滨区

法院获悉， 这位状告儿子的父亲在法官

调解下最终放弃诉讼， 不再向儿子索要

自己曾帮助部分钱款购买的房产。

我市山城区居民李某几年前和父母

来到新区做生意， 租住在新区北部一小

区。在和房东签订的租房协议中，房屋承

租人是李某的父亲。 2009 年 1 月份，李

某经房屋所有人和父母的同意， 购买下

了这套三室两厅的房屋， 同时给自己办

理了房屋所有权证。购房时，由于李某的

购房款尚欠近 2 万元， 其父亲为他补足

了购房款。今年 5 月份，李某的父亲突然

向儿子提出，当时购房时有他的出资，所

以房屋的产权也有他的一份， 李某不同

意。为此，李某的父亲将李某诉至淇滨区

法院， 请求法院支持其为房屋产权共有

人的主张。

法院审理认为， 李某的父亲提出的

理由并不充分。 首先其在儿子购房时出

钱的性质不能肯定为出资，李某购房时，

由于资金不足， 父亲出于亲情为儿子补

上剩余的购房款， 双方当时并未有共同

购买的意思。 作为父亲在儿子购房时补

足为数不多的余款， 且多年未向儿子提

及还款，从亲情角度可以将此视为赠与。

若要将所补余款作为出资至少双方有个

口头或书面的约定， 让双方明白这笔钱

款的出资性质。 李某的父亲在 2 年半后

才以出资的性质要求儿子还款并要求收

益，显然作为出资的理由不充分。 其次，

根据《城市房屋权属登记管理办法》有关

规定，房屋所有权登记在李某名下，应该

属李某所有，其权利受法律保护。如果是

与其父亲按份共有， 在房屋权属证书的

共有栏内应记载其父亲的名字。 但从房

屋产权证来看，此房屋是李某个人财产，

与其父亲无关。当然，父亲在李某购房时

予以协助， 作为儿子的李某也应对父亲

帮助有所知恩，不能因此而破坏了亲情。

在法院的调解下， 李某的父亲认识

到自己状告儿子有所不妥， 同意放弃诉

讼，不再向儿子索要房产。李某也表示会

感恩父母，善待父母，一家人重归于好。

（线索提供：政子禾）

买房前先给

办房贷做个“体检”

今年以来，央行已多次加息。 虽然对于

储户和理财产品投资者来说，加息是好事；

但对于房奴一族， 加息的滋味越来越不好

受。 因此，在你已经有贷款买房的打算时，

就该先做个“体检”。

这几天， 王先生为了帮父母买套改善

型养老房而伤透了脑筋。 原本他希望使用

自己的公积金贷款， 但是被告知只能使用

商业贷款。 而在目前的情况下，要想从银行

通过商业贷款买房，是件比较难的事情。

王先生当初在购买婚房的时候， 并没

有使用过公积金贷款， 他也是为了今后有

不便之需时，再动用公积金的。 但此次公积

金中心的有关工作人员表示，根据 2010 年

11 月住房和城乡建设部、财政部、中国人民

银行、银监会联合印发的《关于规范住房公

积金个人住房贷款政策有关问题的通知》，

明确第二套住房公积金个人住房贷款的发

放对象， 仅限于现有人均住房建筑面积低

于当地平均水平的缴存职工家庭， 且贷款

用途仅限于购买改善居住条件的普通自住

房。 而根据上海市统计局和国家统计局上

海调查总队《2010 年上海市国民经济和社

会发展统计公报》 公布的本市城镇居民人

均住房建筑面积， 本市购买改善型第二套

住房公积金贷款认定标准为低于 34.6 平方

米（含 34.6 平方米）。 王先生现在持有房产

的人均面积超标了， 当然就不能使用公积

金贷款购房。

因此，在首次购房时，一定要用足公积

金贷款的额度。 值得注意的是，夫妻双方的

任何一方在婚前使用过公积金贷款，婚后，

即便另一方没有买过房， 其公积金使用也

会受到影响。 所以，夫妻双方最好能同时使

用公积金贷款购房，以用足额度。

对于已经贷款买房的投资者来说，提

前还贷固然可以减少利息支出， 但也并非

适合所有市民。 比如采用等额本息还款方

式， 还款期已经过半的市民就没必要提前

还款。 以一笔金额为 60 万元、 期限为 15

年、贷款利率为 7.05%的贷款为例，当还款

期限到一半时， 本金偿还了 22 万元多，只

占总本金的 37%， 而利息偿还了 26.4 万元

左右，已占到总利息支出的大约 71%；而当

本金仅余三分之一未还时， 已经支付了利

息 34.7 万多元，占利息总支出的 93%左右。

是否值得提前还贷， 应该根据房贷购

房者的两个重要条件来判断： 一是购房者

目前的经济状况，尽管加息了，但是购房者

的手头并没有多余的闲钱，即使遭遇加息，

那也没有必要提前还贷， 因为借贷的利率

比房贷只高不低；二是依据房贷类型、已还

贷时间、剩余利息支出、违约金支出等综合

因素，购房者衡量提前还贷合不合算。

值得注意的是， 以前不少购房者在申

请首套房贷时享受了优惠利率， 考虑到通

胀的大背景，这样的利率实际上是很低了，

货币的贬值速度远超出了银行的利率，所

以根本没有必要提前还贷， 不如此时选择

做一些具体的投资，收益或更高。

（斐翔）


