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“银兴国际广场”杯 2011 中国·鹤壁秋季住宅产业文化节今日开幕，我市各知名房企

相关负责人通过本报寄语文化节

用好推介平台 把握“金九银十”

投资商业地产正当时

谢慧 鹤壁银兴置业有限公司总经理

自今年年初以来， 受宏观政策和市场形势

的影响，商业地产逐渐走向前台，成为投资人士

的首选项目。 鹤壁的商业前景方兴未艾，有很大

的发展潜力，在未来几年，商业状况肯定会有很

大的改变。 银兴国际广场的面世，给鹤壁的商业

注入了新鲜的血液，多项与众不同的项目优势，

使它备受社会各界关注。

在当今的时代大潮下， 商业地产已经成为

投资界的宠儿。 加上鹤壁向好的商业前景，商业

地产成为众多慧眼之士的投资选择。 在此次秋

季住宅产业文化节上，我们作为冠名商亮相，一

定会全面地推介银兴国际广场， 让更多的市民

了解并熟知这个商业项目， 也为它日后成为大

家休闲购物的首选之地打好基础。

把握“金九银十”的销售旺季

王广涛 市中凯置业有限公司招商副总

经理

在今年春季的住宅产业文化节上， 中凯国

际商业街作为冠名商，取得了很好的宣传效果，

一期项目的火暴销售场面说明了一切。 住宅产

业文化节，是市民信任的购房首选平台，也是我

们宣传项目的绝佳平台。

俗话说“金九银十”，房产销售此时会迎来

一个旺季。 从当前的政策调控来看，商业项目没

有限购的约束，且投资就见收益，使它更具备投

资优势。 此次参展，是我们积极备战“金九银十”

的一个措施。 通过文化节的宣传推介，我们的二

期项目肯定仍会持续火暴。 我们在文化节期间

推出了优惠措施， 回馈大家的支持、 关注和厚

爱， 希望市民能抓住这一机会置业中凯国际商

业街。

项目品质和销售业绩成正比

马海涛 市朝阳房地产开发有限责任公司

总经理

8 月初， 新区绿城花园小区一期正式开盘，

取得了不俗的销售业绩。 在当今的政策背景下，

住宅项目还能如此热销， 对我们来说是一个出

乎意料的惊喜。 但归根结底，我认为销售业绩的

好坏， 和项目品质有着直接的关系， 两者成正

比。

在宏观调控的大背景下， 要想在诸多的住

宅项目中脱颖而出受到购房者的关注， 唯一的

高招就是做好项目品质。 打造绿城花园时，我们

一切都按高标准来要求，从设计到施工，一丝一

毫不敢放松。 作为开发企业，我们很清楚，只有

高质量的产品，才有强劲的竞争力，这也是应对

当前楼市行情的最佳策略。

好项目，也要搭上好平台

丁浩煜 市金太阳房地产开发有限公司

总经理

现在生活水平越来越高， 城市精英人群对

住宅品质的要求也越来越高。 有需求就会有市

场，一些高品质的精品项目也就呼之欲出。 水岸

原树小区，就是在这样的市场需求下应运而生。

水岸原树是纯美花园洋房地产项目， 可以

满足一家三代人同时居住。 它浓缩了地中海风

情，倡导了当下最前沿的生态居住风潮。 但“酒

香也怕巷子深”，一个好项目要想热销，就需要

通过一些措施来让更多的有识之士认知。 秋季

住宅产业文化节由政府部门和权威媒体共同举

办，在广大购房者心中有着不可撼动的公信力，

也是我们眼中独一无二的好平台。 搭上这个平

台，水岸原树肯定会一鸣惊人，走入千千万万购

房者的视野。

质优价廉是项目的核心竞争力

李思晨 北晨嘉园项目销售经理

纵观当今的房地产市场， 投资性购房者已

大为减少，“刚需族”晋升为购房主力。 对于处于

创业起步阶段的年轻人而言， 物美价廉的房子

是他们初次置业的首选。 北晨嘉园小区在项目

品质和价格上，把这两项优势统揽。 项目一推出

就热销，也是我们预料中的事实。

此次文化节期间我们推出的房源是项目二

期，45㎡~103㎡的户型，很适合首次置业的年轻

人。 最低日供只要 10 元，比租房还便宜，居住成

本低，深受年轻人的喜爱。 在价格实惠的同时，

我们更注重质量，因为只有这两者兼备，才能为

项目在销售上赢得更多的竞争资本。 在本次住

宅产业文化节上，我们将更全面地展示项目，也

请购房者多加关注， 我们一定会给大家带来惊

喜。

一流地产项目赢得好口碑

郭新明 市东方置业有限公司副总经理

东方世纪城自面世以来，已相继推出一期、

二期房源。 两期高端精品项目的推出，为东方世

纪城成功地赢得了好口碑。 如今，它已经是多数

鹤壁居民所公认的精品住宅小区， 成为高端住

宅地产的领航者。

我们和住宅产业文化节也结缘已久， 多次

参加，次次都取得预料中的好业绩。 可以说，东

方世纪城能拥有如今过硬的名气， 和好平台的

烘托也有关系。“真金不怕火炼”，好口碑和它自

身的实力、优势密不可分。 现在小区现房实景和

绿化实景都摆在业主眼前，不用我们多说，项目

品质如何就已有论断。

做到今天，我们始终坚信：有口碑，才会有

市场。 接下来，我们还会有其他精品项目面世。

好项目要在好平台上大显身手

李鸿民 鹤壁盛典置业有限公司执行董事

我感觉住宅产业文化节就好像是一个选秀

平台，只要是有竞争优势的好项目，都该走到这

个平台上来秀一把， 把自己的优势和亮点通过

这样一个权威的平台，摆在公众的面前。

我们此次将推出的是橡树玫瑰城项目和帆

旗大厦项目，两者都位于淇河岸边。 在此之前，

我们并未做过多的宣传，一直在等待时机。 当秋

季住宅产业文化节要举办的消息发布后， 公司

高层一致认定：绝佳的宣传时机到了。

我们将在此次文化节上把这两个项目全面

地展示给市民。 我们坚信，在不久的以后，这两

个项目肯定会成为市民眼中公认的高端精品项

目。

买房的最佳季来临

林海琼 河南环洲置业有限公司销售部

经理

现在的楼市比起上半年， 已经逐渐走出低

潮期， 处于回暖阶段。 但对于众多开发企业来

说，销售压力依然存在。“金九银十”的到来，是

很多业内同行眼中促销的好时机。 同时这对于

广大购房者来说， 也是一个不可错过的买房好

季节。

往届的住宅产业文化节上， 各房地产开发

商都会推出一些优惠措施。 本次住宅产业文化

节也不例外， 大家肯定都会用优惠活动回馈顾

客和提升销售业绩。 我估计，因为受到国家政策

和市场行情影响， 各家开发商的总体优惠幅度

应该会高于以往。 所以说，这次的住宅产业文化

节，对房企和购房者来说都是一次很好的机会，

很可能会掀起一个买房售房的高潮。

（晨报记者 陈海寅 整理）

楼市调控力度不减，

“改善型购房者”如何买房？

■

调控从紧，购房观念转变

“改善型购买者目前在成交客户中比例

最大， 占到 5 成以上， 首套购房者比例也有

30%~40%。”济南东部区域某在售楼盘负责人

表示，东部区域的多个在售楼盘眼下都集中

了大批改善型买家。 两居室和三居室房型是

改善型买家最关注的。

在成交量与往年同期相 比 下 降 的 同

时， 购房者对房源的求购标准也越来越统

一， 即要求房源具有更强的抗跌性和更高

的生活属性。 也就是说，因为限购政策，很

多购房者短期过渡的置业观念变得高于最

初的置业要求 ，婚房买家对于地段、配套 、

保值性等方面的要求越来越高 。 笔者在走

访调查中发现 ， 约 6 成的婚房买家都表示

青睐于两居室的中等户型 ， 地段方面也要

求具有相对成熟的生活氛围和便捷的交通

条件， 这些与去年市场购买要求相比有了

明显提高。

升级版的婚房期望值与政策变化有着

直接关系。 准备明年秋季结婚的冯先生打算

选购一套 120 平方米 ~140 平方米的两居室

或三居室作为婚房。“我们购买的是第一套

住房，但现在限购令没有取消的趋势，所以

不如现在一步到位买大一点的房子。 ”事实

上，近期婚姻法对婚前财产分割的进一步明

确也让冯先生的女友决定与之平分购房首

付款，然后联名购房，“现在首付款比以前能

多交 40 多万元，从限购角度考虑，我们决定

还是选择更大更好的户型，以后还款按原计

划就可以了。 ”

■

打好“组合拳” 买房好省钱

公积金贷款省月供

各大银行都已经严格按照相关政策放

贷， 济南住房公积金中心也跟进了该政策。

对于二套放贷，济南市公积金首付虽也提高

至 5 成，但相比较商业贷款，公积金贷款利率

仍旧相对优惠，因此，二套贷款买房应尽量

选择公积金贷款，比较实惠 ，能够降低月供

压力。

卖旧买新赢优惠

新政对于二套房的认定更加严格，不同

于以往，“认贷又认房”有力防止了一些投机

炒房者钻空子。 而为了区分改善型置换与炒

作投资的差别，政策中有规定，只要可以出

示个人手中唯一房产已售出，就可以按照首

套购房优惠批贷。 换句话说，只要你手头没

有房子， 再买房是不算作二套房购买的，这

样的区分是更加精准了，实际考虑到改善型

住房的实际需求，将之与炒房客区分开。 因

此，急切置业升级，手头资金又不足，链家地

产认为可以考虑先将其唯一房产出售，既可

解资金之围，又可获首套房优惠，一举两得，

轻松实现梯级置业梦想。

置换时间差要缩短

一买一卖之间的时间差如何把握的问

题，一般来说，置换无非四种方式：卖旧买新、

租旧买新、押旧买新和转按揭买新，链家地产

建议根据个人实际情况，选择适合自己的方

式，但无论你选择何种，都要尽量安排好自己

的置换计划，尽量将这个时间差缩短，不要延

误时机，错过好的购房机会。 如卖旧买新的

置业升级者，总存在一个心理期待，就是卖自

己的房价格高些，买新的房子价格低些，而延

误交易的好时机，需要果断判断，理性决定，

尽量缩短时间差。

税费政策多了解

二手房交易中，买房双方的交易税费都

由各自负担，但是在买房过程中，链家地产建

议购房者应该多关注购房税费方面的相关规

定，抓取对自己有利的信息。如自住满 5 年的

房子是可以免营业税的，在买房时，购房者可

提醒卖房者，这样可以省掉一些不必要的税

费。 （据《齐鲁晚报》）

因中介压低报价

北京不再发布

二手房价格数据

据新京报消息 北京市统计部门 21 日发布

消息称，为了不给公众造成误解，已停发的二手

房价格指数将不再列入统计局发布计划。 早在去

年 6 月，北京发布的二手房价数据明显低于市场

实际价格，引起公众关注。

据介绍，目前，国家统计局尚未建立二手房

统计制度，而北京二手房发展迅速。 为满足市场

需求，2009 年起，北京市统计局开始建立 15 家重

点企业的监测制度，每个月的数据都来自对全市

15 家重点房地产经纪公司的调查。 这 15 家公司

的交易量占全市 80%以上，所以基本能反映出市

场的真实情况。

然而实际操作中， 中介上报数据压低价格，

造成发布的数据与市场价格存在差距。 去年北京

市统计局公布当年 6 月二手房均价 1.3 万元 / 平

方米，也与市场实际情况相去甚远。 这些数据引

来市民误解。

为此市统计局表示，本着对数据真实性和市

民负责的态度，暂停二手房数据发布，并对二手

房价格统计的意义与方法进行了评估。 市统计局

解释，二手房价格统计不同于新房价格统计。 因

为房地产经纪公司参差不齐，统计部门暂时还不

能做到对二手房市场的全面调查。

对于二手房价格指数停发一年多，很多市民

希望统计局重新统计这一指数， 市统计局表示，

要冷处理这一指数。 现在二手房价格发布市场已

较成熟， 市民有多种渠道可了解二手房信息，统

计局也没必要再单独发布，此时退出符合时机。


