
编辑 /王磊 TEL:2189920� E-mail：wangleinews@sohu.com

楼市周刊 /家园

2011年 9月 30日 星期五

08

淇河晨报

核心提示

随着城市化进程不

断加快，城市郊区和周边

成为大型开发商角力的

主战场。而在限购持续作

用下，不限购的商住两用

房也成为购房亮点之一。

同时， 旅游度假的盛行，

越来越多的人群对五花

八门的海景房也有了极

大热情。

购房有风险，置业须

谨慎。 如郊区房，往往价

格很“丰满”，配套很“骨

感”。 商住两用房，买之前

都说是“住”的，住进去之

后，才发现水电都是“商”

的。 海景房，也屡现“前不

见大海， 后不见商店，念

天地之悠悠，独怆然而涕

下”的尴尬。

俗话说“外行看热

闹，内行看门道”，此话引

申为买房， 则是既要看

“热闹”，又要看“门道”。

看“热闹”，要看区域商业

医疗配套和社区人气，这

一定程度上决定了置业

区域的成熟度。 看“门

道”， 则须细细考察粗至

社区配套、 户型面积，细

至产权年限、施工材料等

方方面面， 否则一着不

慎，悔之晚矣。

对于购房者来说，只

有不厌其烦，看完“热闹”

看“门道”， 综合考虑房

价、通勤时间、通勤成本、

生活配套、 居住环境、产

品品质等因素，才能作出

自己明智的选择。

此外，购房者还应有

看“热闹”和“门道”的慧

眼之下的一颗平常心。由

于楼市调控的深化，不少

泡沫较大的郊区盘纷纷

跳水。如北京通州楼盘相

继跳水，楼市整体价格被

拉低至两年前的 1 . 5 万元

/ 平方米左右， 一些楼盘

就出现了因降价而引发

的老业主维权潮。 其实，

潮涨潮落本是常事，在选

购房产时应理性看待房

价涨跌，以平稳的心态进

行交易。

国庆假期置业指南

买房看“热闹”也要看“门道”

关键词：

商住楼

●细算居住成本

商住楼由于不限购以及“低总价、小户型”的

优势，承接了一定的刚需族，成为当下楼市一大热

点，商住楼的“火”也有越烧越旺的势头。

单纯从购房角度来说， 商住楼是目前刚需族

不错的选择。 但是购买商住楼，一定要注意购买和

居住成本。

商住项目贷款首付必须 5 成，贷款的利率 1.1

倍，接近于购买二套房首付 6 成和 1.1 倍利率。 但

是贷款年限只有 10 年，对于资金周转能力不强的

刚需族形成一定还款压力。

另外，商住项目电价、水价、物业费等都按照

商业标准收取，居住成本略高。 目前北京的商业用

水 6 元 / 吨左右，商业用电在 1 元 / 度左右，而民

用水在 4 元 / 吨左右， 民用电在 0.5 元 / 度左右。

不少项目声称民水民电，事实上并未做到。

因为具有办公用途， 所以商住楼的居住环境

和人员也较复杂， 居住的舒适性不免打了一个折

扣。 另外对于住宅区必须的配套设施，商住楼也没

有严格规定。

因为其商业立项的特点， 商住楼土地使用年

限一般只有四五十年， 因此在转让上逊色于普通

住宅。 无论是将商住楼看做是作为过渡阶段的使

用还是投资置业，都应结合项目年限作出考量。

关键词：

郊区房

●重点看交通配套

城市郊区置业， 可以较低价格买到市中心所

没有的清新空气、高绿化率；同时与城区高层住宅

突兀的高度和逼仄的空间相比， 郊区的房子多为

低密度住宅，很少有高层塔楼，楼间距大，通风和

日照都比市区强，郊区置业更加健康与舒适。

地段和交通无疑是选购郊区房源的首要考虑

因素。 由于地段偏远，购买郊区住宅的时候，一定

首要考虑交通问题，避开堵车问题严重路段。 另外

需考察项目周边， 是否已经形成相对成熟和上规

模的居住区， 拥有足够规模的商业医疗及教育配

套。

看完“热闹”看“门道”，要重点考察项目本身。

如果项目周围已经比较成熟， 可以相对不在乎楼

盘的大小，但是如果项目周围尚待开发，则最好选

择比较大规模的社区， 以获得比较完善的社区配

套， 社区配套应以步行 5分钟至 20分钟能解决为

宜。

另外，由于郊区土地性质纷繁复杂，既有工业

园区性质的综合用地、工业用地，还有企业行政划

拨用地，以及村属集体用地等。 因此，在购买近郊

房时必须注意合法性。

关键词：

海景房

●应实地细致考察

楼盘所在的位置和海滨的距离， 是选购海景

房的重要标准。 有的一线海景房直面大海，有的二

线或三线海景房距离海滩较远， 但也打着海景房

的概念，其实距海很远的情况，应注意区别。

海景房不能靠海太近，不利于风湿、关节炎等

疾病的老人长期居住， 且海风的盐分对房屋外立

面及家具腐蚀性很强。 如果喜欢一楼带花园，那么

一定要问清楚一楼在设计施工的时候是否全面做

防水，防止夏天潮湿。 以休闲度假为目的的置业来

讲，50平方米左右是最经济实用的户型面积了，贪

大求全并不明智。

如有可能，首要选择较大规模开发商。 但由于

海景房多是三线城市当地的开发商进行开发，因

此购房者要对开发商进行深入了解。 尤其要注意

买的房子是不是政府、土地规划部门批准的项目。

在选购海景房之前先要对周边的生活配套设

施做一番细致的考察，应以徒步 20 分钟的距离之

内可以解决绝大部分日常生活需要为原则。

海景房从最初的退休养老、长期居住，到购买

人群逐渐年轻化。 青年人主要以休闲、度假为主，

大部分时间空置， 北方的海景房出租收益期几乎

只集中于 7月、8月两个月份。 因此，一定要聘请专

业的物业管理公司进行管理维护。 （新京）

坐拥“一河五园”美景的水岸原树小区，既有远离都市纷扰的宁静闲适，又有与新区一步之遥的交通

便利，在 2 0 1 1 中国·鹤壁秋季住宅产业文化节上一经推出，就受到了市民的关注。 晨报记者 王磊 摄

涉足家居市场

引领鹤壁家居文化走向

———访四季青集团董事长李东顺

□晨报记者 陈海寅

于 9 月 23 日 ~25 日举办的 2011 中国·鹤壁

秋季住宅产业文化节上， 四季青商贸物流园精彩

亮相。 虽然与其他商家不同，它只招商不销售，但

依然吸引了大量顾客在展区内驻足咨询。 而四季

青商贸物流园的招商定位， 也引起了一直关注这

个项目的市民的疑问： 四季青集团是我市最大的

农贸物流企业， 为啥在这次招商中却涉足家居市

场呢？ 9月 27日，记者就此问题采访了四季青集团

董事长李东顺。

涉足家居行业

兼顾企业多元化发展

“在这次招商工作中四季青涉足到家居行业，

是我们集团坚持以社会民生为主线、 以农贸物流

为主业、 兼顾多元化发展的企业经营方针所决定

的。 ”李东顺说，今年四季青集团投资 2.8亿元建设

了 10 万多平方米的现代农贸物流港，也就是四季

青农贸物流园的二期工程项目。 农贸物流港建成

后， 商用楼的一层商铺和地下冷鲜仓储全部用于

经营农贸物流主业， 但二层以上不适合经营农贸

物流项目， 根据具体情况对这些商铺进行了辅助

功能开发， 其中约 5 万平方米的国际家居广场就

是辅助功能开发的重点项目。

“我市目前的家具、家装材料销售市场规模小

而分散，硬件条件也差。 在这种现状下，建设规模

大、产业集中、服务先进的家居商场既是商机，也

是鹤壁家居家装行业文化提升的需要。 ” 李东顺

说，四季青国际家居广场由鹤壁四季青集团投资，

由新世纪家具城运营，集购物、观光、餐饮、休闲于

一体， 是鹤壁规模最大、 功能最全的高端家居市

场。“建成后，这里的停车场、电梯、空调、仓库、银

行、餐饮、物流等配套设施会一应俱全，将成为居

民购买家具、家装材料的首选之地。 ”

“目前工程进展非常顺利，三层五幢连体楼已

经于 9月 25日全部封顶， 并于 11月初交付使用。

不出意外的话， 四季青国际家居广场将在今年年

底前开业。 ”李东顺说，不仅如此，招商工作也非常

成功，目前报名商户已有 300 多家，确定入驻商户

有 100多家。 包括家具、家装材料各个业态的多个

顶级知名品牌， 预订面积已经超出铺位面积的一

倍以上。

做高档家居商场

引领鹤壁家居文化走向

“招商工作能取得这么大的成功，跟四季青国

际家居广场的项目优势有着密不可分的关系。 四

季青集团与新世纪家具城合作，可谓是强强联手。

所减少的中间环节，也能将实惠更多地让给商户。

不管是装修标准、硬件设施、配套设施还是入驻品

牌， 都是高端定位。 落成后的四季青国际家居广

场，将是高档购物广场，它必引领鹤壁家居文化走

向。 ”李东顺说，该项目位于新老城区的交会处，紧

依城市主要交通大道及 107国道，优越的地理位置

不言而喻。 而周边火车站、长途汽车站、公交车站

等一应俱全，又为项目提供了诸多交通优势。

“一站式购物的服务方式、售后跟踪和先期赔

付等全新服务保障体系， 保证能让商户和消费者

满意。 此外，我们还非常注重宣传，计划每年都投

入 100万元以上的捆绑广告， 让商业信息低成本、

广覆盖、高通畅。 ”李东顺说。

李东顺表示， 四季青国际家居广场正式运营

后，不仅能让消费者拥有良好的购物环境，还将全

面提升鹤壁的家居文化。 同时，也能为社会提供约

500 个就业岗位，真正做到经济效益与社会效益同

步提升。

李东顺充满信心规划未来。晨报记者 王磊 摄

郑州启用新版《商品房买卖合同》

新文本规定物业用房、社区用房、设备用房、健身器材等未计入分

摊属全体业主所有的房屋及公共设施须标注位置、面积和用途

据河南日报消息 9 月 28 日，郑州市住

房保障和房地产管理局发布消息，他们将启

用新版《商品房买卖合同》，对会所、停车位、

教育设施等小区公共部位和公用房屋分摊

建筑面积进行权属划分，会所、停车位、教育

设施纳入合同备案，确保商品房交易双方的

合法权益。

这是我省首个地方自行制定的《商品房

买卖合同》，增加了若干权属附件，对维护

购房者权益做出了有益探索。 新版《商品房

买卖合同》 是在省工商局、 省住建厅 2002

年制定的《商品房买卖合同》的基础上细化

而来。

新文本中规定：物业用房、社区用房、设

备用房、健身器材等未计入分摊属全体业主

所有的房屋及公共设施须标注位置、面积和

用途； 商品房小区中配套建设的人防工程、

会所、停车位、教育设施须写明产权所有者、

使用性质、服务对象、经营管理者，避免买卖

双方权属不清晰造成合同纠纷。

新文本从 10 月 1 日起正式启用。 房地

产开发企业应将拟定内容的签约文本及附

件提交房管部门查验留存，并在售楼场所进

行公示。 购房者与房地产开发企业签订《商

品房买卖合同》之前，可要求其对《商品房买

卖合同》及附件内容进行解释，双方达成一

致意见后签订正式合同。


