
沃德

本版编辑 / 王磊

2011 年 10 月 21 日 星期五

园淇河晨报

QIHE�MORNING� POST

顾问：郭日红

周刊部主任：付炳里

副主任：李 芳 牛胜伟

周刊编辑部：王 磊 陈海寅

09

我省年底前

融资百亿元确保经适房建设

据郑州日报消息 今年年底前，我省争

取实现融资贷款 100 亿元，以确保全省经济

适用房的建设进度。 记者 19 日从省政府获

悉，截至 9 月底，我省保障房和棚户区改造

住房已开工 44.8 万套， 开工率达 99.3%，完

成保障房建设投资超过 192 亿元。

今后 5 年内， 我省的保障房融资贷款，

将由河南省豫资城乡投资发展有限公司向

国家开发银行河南省分行等金融机构组成

的银团提出申请，并对融资困难的市、县提

供融资帮扶。

对于遍地开花的保障房建设，省政府提

出，省辖市、县政府是保障性住房建设的责

任主体。 省级保障性住房配套资金不足而申

请的贷款部分，由省级逐年安排还款；省辖

市、县配套资金不足申请的贷款部分，由省

辖市、县筹措还款。

融资到位后， 省豫资公司将与各省辖

市、县财政局签订协议，由省豫资公司提供

项目贷款资金，委托省辖市、县财政局负责

资金监管，不得挪用。

由鹤壁东方置业有限公司组织的“赏名

盘，游西湖”活动日前圆满结束。 此次杭州之

行，给 40 余位东方世纪城首批水景豪宅 VIP

客户留下了深刻而美好的印象，不仅受到了

广大客户的一致好评，也加深了置业顾问和

客户之间的沟通交流。 同时，也让东方世纪

城优越的项目形象更加深入人心。

客户

价位对比，展现东方世纪城魅力

浚县的杨女士提起此次杭州之行赞不

绝口：“到了杭州之后，我们先参观了绿城蓝

庭小区，它让我印象深刻，这个小区的建筑

风格、景观绿化、物业服务都和东方世纪城

非常相似，一看就是高品质的精品小区。 但

这个小区的住宅售价达到了 2.5 万元 / 平方

米到 3 万元 / 平方米， 远超我们这儿的房

价。 ”杨女士说，她看中了东方世纪城 25 号

楼一套面积为 145 平方米的房子，这套房子

不但电梯前室是精装修， 还是电梯直接入

户。“25 号楼一楼为精装修大堂，周边水系环

绕，视野开阔，环境非常好。 我感觉东方世纪

城的项目品质一点也不逊色于杭州的绿城

蓝庭，它的价位在 6000 元∕平方米左右，我

是能接受的。 ”

新区的高先生是东方世纪城的白金卡

客户，此次杭州之行他有两个名额，便带了

朋友一同出行。 在杭州的时间里，他和朋友

在景点拍了很多照片，收获了很多欢乐。“我

们参观的绿城蓝庭小区，与东方世纪城有很

多相似之处，如都有为业主提供优质服务的

五星级会所。 我在东方世纪城准备要的是一

套高楼层、面积为 158 平方米的房子，这套

房子不但视野开阔，而且一户一卡的电梯直

接入户设计，让客户享受尊贵的同时，也很

好地保障了客户的私密性。 ”高先生说，参加

此次活动他收获很大， 不仅参观了精品楼

盘，还欣赏了西湖、虎跑泉和乌镇的美景，可

谓一举两得。

客户刘先生是一家公司的总裁，事业成

功，有很好的经济实力，他很看好东方世纪

城的房子，觉得这里房子的升值潜力不可估

量。 此次杭州之行更让他感慨东方置业有限

公司的魄力，他告诉记者，在东方世纪城买

房子只有四个字：物超所值！

置业顾问

杭州之行，体现公司实力

“赏名盘，游西湖”活动，不仅得到了参

与客户的一致认可，同时也让全程随行服务

的东方世纪城的置业顾问们感触很深。 东方

世纪城 8 月份销售冠军于小辉告诉记者，看

了杭州的绿城蓝庭小区，更加感觉东方世纪

城在鹤壁地产项目中的优越地位。“绿城蓝

庭小区是杭州地区的精品小区，而我们东方

世纪城的综合项目品质丝毫不亚于绿城蓝

庭。 ”于小辉说，但相对于它们的销售价格，

买东方世纪城的房真可以说是买到就是赚

到。

“在旅行的过程中很多客户都感叹，通

过这次活动更能看出东方置业有限公司的

雄厚实力。 参与此次活动的客户，全都是东

方世纪城 25 号楼的意向客户。 他们都是社

会上的成功人士， 都有着自己独到的眼光，

选择房子可谓是精挑细选。 ”置业顾问高玲

玲说，客户们都很认可东方世纪城的项目品

质。“我有一个客户，非常喜欢东方世纪城的

房子，不仅他在这儿买，还介绍了好几位朋

友过来买房。 他带朋友过来时，就会主动为

朋友介绍这个项目，对项目的了解和介绍甚

至比我说得都好。 ”

尊崇服务

领袖豪宅敬献行业领袖

此次活动的圆满成功，和东方置业有限

公司的精心筹备密不可分。 鹤壁东方置业有

限公司副总经理郭新明说，为了办好这次活

动，他们花费了大量精力。

“保证客户的安全是此次出行的首要任

务，我们经过多次挑选，最后选定一辆使用

时间尚不到一年的豪华卧铺大巴作为此次

出行的交通工具。 我们担心客户们在路上着

凉，专门找来 40 多条新被子分发给每个人，

另外我们还在车上准备了晕车药、感冒药和

肠胃疾病药等，以及矿泉水、牛奶、面包、火

腿肠等食品饮料。 ”郭新明说，他们还将对客

户的服务包干到随行的服务人员，确保做到

客户需要时随叫随到。 同时还安排专门人员

轮流值班陪伴司机行车，确保行车安全。“夕

发朝至， 我们次日早上顺利到达杭州城区，

并在当天上午参观了绿城蓝庭小区，下午坐

船游玩了西湖。 随后又用一天时间游玩了虎

跑泉和乌镇等。 考虑到回程时客户可能比较

劳累，我们还及时为客户安排了加餐。 ”

郭新明说，此次活动取得了意想不到的

成功，客户们在游览中通过对比，对东方世

纪城的好感更是倍增，对东方世纪城的项目

品质称赞有加。 调查中他们发现，客户中不

少人认为东方世纪城水景豪宅的价格应该

定在 6000 元∕平方米以上， 这是一种身份

尊崇的象征。“我们的水景豪宅本身定位就

是豫北地区领袖级样板豪宅，只敬献给中原

经济区率先崛起的行业领袖。 ”郭新明说。

（文字采写：晨报记者陈海寅 供图：东方）

赏名盘 游西湖

东方世纪城客户杭州行顺利鸣锣

东方世纪城客户在杭州游览高档住宅区

东方世纪城客户在杭州游览高档住宅区

楼市调控转向银根

4000家房企命悬一线

据北京商报消息 在限购政策在市场层面取

得了显著的调控效果之后， 政策风向开始转向金

融层面，一方面限制房企的融资渠道，釜底抽薪地

削弱开发商继续扛价的底气。另一方面，提高首付

比例、 提高房贷利率， 进一步巩固限购政策的成

果， 让一些地方政府私下放宽限购政策的伎俩泡

汤。

业内人士表示， 在这样严厉的金融政策打压

下，房企资金链条将进一步吃紧，房价下行速度将

进一步加快， 这次房贷紧缩后，4000 家房企将面

临生存考验。

■

4000 家房企命悬一线

一根稻草的寓言故事将在房地产领域上演，

约 4000 家房产企业的命运即将改变。

截至 10 月 17 日， 已有 14 个城市开始上调首

套房贷款利率， 在基准利率基础上上浮 5%~30%不

等，其中包括广州、深圳、上海、武汉、长春、无锡等。

记者了解到，从今年 7 月份开始，涉及到房企

资金链的政策就达 6 条之多，包括叫停海外融资、

切断信托融资、抬高企业进入商业地产门槛、提高

首付提高贷款利率等一系列手段， 这使本已脆弱

成薄纸般的房企资金链，更是岌岌可危。

近日， 中粮地产通过抛售持有的投资性金融

资产，获利 4000 万元，成为近段时间内房企又一

种融资策略。无独有偶，包括万科、中航地产、名流

置业等多家上市房企当日均发布融资公告。 融资

成四季度房企主旋律。

同时在资金链异常紧张的情况下， 不少企业开

始铤而走险，违规操作。 不久前，财政部发布会计信

息质量检查公告，包括恒大、保利、中国建筑等名企

在内的 17 家房企陷入此次检查风暴，涉及财务数据

不实、信息违规、信息披露不充分等问题。

尽管多数被财政部“点名”的房企声称并不存

在资金紧缺问题，但实际却不然。 近期，以绿城集

团为代表的部分房企已经陷入资金困局， 绿城中

报显示其净资产负债率已由去年的 132%剧升至

163%，并且近期传闻由于信托融资问题被银监会

调查，层层压力下年度销售目标可能降低。

绿城现象并不是个例， 而是目前国内众多房

企的缩影，由于资金问题被吞并、收购的中小房企

已不胜枚举。根据链家地产市场研究部统计，截至

10 月上半月， 房地产行业并购的案例已达 90 余

起，已超过去年全年的并购数量。 除被并购外，中

小房企还通过抛售名下项目、 转型矿业等其他手

段躲避财务风险，至今已有 25 家左右房企涉足矿

业，约占房地产上市板块的 1/5。 多重调控下，房

地产行业的“暴利光环”已渐渐消退，投资矿产是

房地产企业寻求逆境“突围”的一条重要路径。

“这次银行又将首付比例、房贷利率上调至高

点，进一步打压了市场购买需求，对于开发商销售

回款将产生巨大的压力，4000 家中小房企的生存

不容乐观。 ”一位业内人士表示。

■

看空楼市投资客疯狂抛售

一方面是受到本地资金链紧张的影响， 一方

面是对于未来房价将持续走低的预判， 国庆节前

后以温州炒房客为主的投资者开始抛售手中的房

产，这使步履维艰的楼市更加雪上加霜。

在上海，一温州商人将一套 76 平方米的房产

以 228 万元的价格挂牌出售，见有买家询问，为了

促成买卖成交， 甘愿以 203 万元降价 11%的代价

套现。据上海汉宇地产发布研究报告指出，近来温

州客在上海二手房市场抛盘的降价幅度， 较上半

年明显扩大，许多房源降幅已超 10%。

在重庆，温州炒房客挂牌出售的房源大幅增加，

甚至有人亲自飞到重庆，7 折抛售手中的房产。

在北京， 据链家在线房源显示，7 月、8 月、9

月三个月外地人投资性业主出售房源在缓慢增

加，增加幅度约为 5%左右，大约每月新增近 1000

套房源进入市场。

目前部分外地人业主由于对当前市场并不乐

观，所以出售意愿开始有所增加，尤其是部分高价

接盘的投资者，担心未来房价下降后，其投资成本

更高，收益更少。但是业主却并不愿意主动大幅降

价，成交量极少。 因此陷入了两难的境地。

链家地产首席分析师张月认为， 目前温州投

资人群已经开始出现套现的现象， 表明投资者对

未来房价的看跌，有可能出现低价抛盘的现象，对

于未来市场的走势增加了下调的压力。


