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上海楼市降价潮真相

随着调控政策从严

房企回笼资金

抢收“三五斗”

相关分析人士称，此次降价是

部分开发商迫于地区公司销售任

务的压力，希望选择在年底之前再

快速回笼一笔资金。

某地产大上海区域副总经理

陈广颖亦表示，现在离年底还剩 3

个月，如果还不降的话，加上银行

贷款的门槛提高，晚些日子再做降

价也没用了。

据了解，北京建行已将首套房

贷最低利率由原来的基准利率上

浮到基准利率的 1.05 倍，这是继光

大银行之后上调首套房利率的第

二家银行。

分析称，银行上浮首套房贷利

率对开发商来说是负面影响。 因为

首套房贷款的客户多数为刚需的

客户，对价格敏感，比较在意贷款

的利率水平，上涨利率后，会使这

部分购房者的观望情绪更加重。

专家指出，随着调控政策的从

严，不少投资者被拦住门外，而刚

需购房者碍于房价太高， 无法买

房，而近段时间的调控实际上是抑

制需求，而降价能让更多的人买到

房子， 同时也相当于扩大需求，从

而达到市场上的供需平衡。
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为“草根英雄”的事迹感

动至深。 社会需要“草根英

雄”的示范效应，更需要草根

的你我来聚集起一种力量，

实现社会风气的根本好转。

王志庆 新区市民

10 月 25 日 12 版

《草根用美德凝聚社会温暖

网民以真情力顶好人好报》
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今天白天阴天间多云，

偏北风 3 级左右， 温度 6

℃

到 14

℃

。 夜里到明天多云转

晴。

更多天气资讯， 请拨打

12121。

知道开发商“扛不住”，却没料到他们会如此“扛不住”。 据记者近日调查，继

龙湖、星河湾之后，越来越多的房企正前仆后继地投身降价大潮。 其中，不乏绿

地、中海、华润等超大型房企，降价幅度更扩大至 20

％

至 40

％

。

京沪等地高位房价出现松动

房价缩水单价暴跌 8 千 一套房市值蒸发超百万

10 月 22 日，上海嘉定“龙湖郦城”售楼处出现了近

三百名老业主“冲击”售楼处的一幕，楼盘售楼处的“金

字招牌”也被砸得残缺不堪。 他们的诉求只有一个，集

体退房。

10 月 23 日， 上海嘉定区一处楼盘因大幅下调房

价，引发已购房业主不满。 媒体称上百名业主包围了

售楼处，售楼处内部一片狼藉。 部分业主称由于降价，

房子还没入住已经损失了数十万，接近总房价的三分

之一。 部分业主还声称房产商的降价行为系“价格欺

诈”。

知情人杨先生称，“房价跳水三分之一还不止，几

个月下来，直接损失数十万元，最高的还可能达到六七

十万，不但如此，除房价缩水，我们还陆续发现了不少

开发商的其他问题。 ”杨先生说，除房价从最高每平方

米 1.9 万元，暴跌到现在最低的 1.1 万多元外，开发商

楼盘的销售过程也存在诸多“不规范”之处。 鉴于这些

问题，老业主们称要向开发商讨说法。

一次代号为“抢收华东”的促销行动，让龙湖在短

短五天内售出房源 1000 套， 回笼资金近 20 亿元。 然

而， 促销的大幅降价引起前购物者的不满。 张先生表

示，一年前通宵达旦“排队抢购”，没有想到这几天时间

房产价值蒸发超过 100 万。

不过，这种降价还只是开始。根据记者调查，上海

部分开发商正私下与营销代理机构洽谈整体出售事

宜 。 整购价格在目前成交均价的基础上至少折让

30

％

。

“大概 3 个月前，住宅谈整售价格大概还是 8.5 折

左右。 而一旦整售失败，这些资金压力大的开发商必将

项目低价推向市场。 这意味着这波降价潮肯定会继续

蔓延。 ”一位代理机构人士称。

除上海外，北京、深圳、广州等重点城市降价促销

楼盘近期也开始增多。

中原地产调研结果显示，当前杭州新开楼盘成交

均价较周边楼盘的降价幅度在 10%至 20%。 主城区成

交均价从 8 月的 21000 元 / 平方米下跌至 17000 元 /

平方米，降幅近 20%。 此外，成都、南京、天津等二线城

市新开楼盘成交价格也已开始出现下跌。 其中成都降

价幅度大部分在 5%-10%之内， 降价范围已波及主城

区和郊县；南京的新开楼盘均价降幅约 10%，近郊住

宅价格降幅较为明显； 天津的新房均价降幅则在 5%

至 15%。

“北京通州的华业东方玫瑰、珠江拉维、润枫领尚

几个项目的降价促销幅度相当大。 ” 中原地产张大伟

说。 而据记者了解，上述个别项目降价幅度与最高价时

相比普遍在 20%以上，有些甚至于已经超过 40%。

另据统计， 北京二手房积压房源已经达到 13.5 万

套，去化周期高达 15 个月之久。 业内人士称，北京二手

房降价压力正在扩大。 而 10 月中上旬北京二手住宅每

平方米成交均价再度跌破 2.2 万元， 创下了近 14 个月

来新低。 （综合《上海证券报》、《东方早报》等消息）
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