
降还是不降，这是个值得考虑的问题。默默忍受购房

者转向别的开发商，或是挺身促销反抗低迷的市场，这两

种行为，哪一种更有效？ 无疑，更多开发商选择后一种。

现在出手还是继续等待，更是个值得考虑的问题。默

默忍受女友的唠叨，等待更加合适的购房时机，或是果断

出手，选择中意的那套房子，这两种选择，哪一种更合适？

调查显示，更多购房者选择“坐等房价下降”。

沃德
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提醒

太便宜的房子要慎买，小心烂尾楼和偷工减料

“现在不少专家和市民都在谈见底，

股市见底，楼市见底，到底什么时候是底，

谁也说不清， 比如股市， 之前有人预测

2600 点就是见底了， 后来又跌到 2300 多

点。 ”郑州市住宅与房地产协会秘书长叶

琦称，“有自住需求的市民，现在是一个较

好的购房时机。 ”

他说，对于投资性购房者来说，楼市

价格的高低直接关系到投资收益的高低，

但是对于自住需求，买到各方面条件符合

自己心理预期的房子最重要。“现在市场

上可供选择的楼盘较多， 现在的市场，买

房更占主动性，而且开发商尽快‘变现’的

心理，有助于购房者争取更多利于自己的

条件。 ”

他建议开发商采取更灵活的手段，考

虑更多让利给顾客，“有的开发商有顾虑，

怕降价引起老业主不满，其实从法律角度

来说，这种不满是站不住脚的。 购房者有

他的心理预期，比如郑州东区，他的预期

价格是每平方米七八千元， 你卖 15000

元，他肯定不会考虑，如果你卖 9000 元或

者 10000 元，他购买的可能性更大。 ”

“郑州目前在售的项目，多是高价拿

地，现在的融资成本也非常高，郑州的房

地产价格出现大降的可能性不大，不少开

发商有 10%~15%的利润就卖了，成本决定

价格， 除了一些急于回笼资金的开发商，

多数开发商不会大幅降价。 ”河南省地产

商会秘书长、河南地产商会投资股份有限

公司总经理赵进京表示。

他说， 中央楼市调控政策的效果在郑

州已经显现，郑州楼市成交量的跌幅在中部

六省居首，但是价格的跌幅却是最小，这说

明郑州的市场刚性需求占主导地位，价格泡

沫相对较小。“多数开发商会选择放慢开发

节奏，通过精打细算来节省开支。 ”

不过，他特别提醒购房者，遇到太便

宜的房子要谨慎出手，越是降得多、价格

卖得低的项目，越是不敢随意买，为了控

制成本， 可能会出现偷工减料的现象，出

现烂尾楼的可能性也很大。 买房子要多看

多打听，看品牌看实力，不要贪小便宜吃

大亏。 （河商）

数据

10 月成去年 8 月以来房价下跌城市数量最多月份

据中国房地产指数系统百城价格指

数显示，2011 年 10 月，全国 100 个城市住

宅平均价格为 8856 元 / 平方米， 与 9 月

份相比下降 0.23%，其中 40 个城市价格环

比上涨，2 个城市价格与 9 月持平，58 个

城市环比下跌。 今年 10 月是自去年 8 月

以来下跌城市数量最多的一个月。

其中，郑州市涨幅居前 10 名，10 月住

宅均价为 6863 元 / 平方米，与上月相比，

涨幅为 0.70%。

虽然郑州住宅均价小幅上涨，但仍改

变不了低迷的房地产市场状况，“金九银

十”的黄金销售期，成交量依然不理想，为

了让更多处于观望期的购房者出手，开发

商可谓使出了浑身解数， 等着购房者接

招。

除了以低价入市吸引客户， 首付分

期也是部分开发商青睐的办法。 郑州市

南阳路与农业路交叉口附近一处售楼部

实行“两房首付分期 ”活动，发送给客户

的短信直接表明“购房无压力，首付低至

一万元”。 置业顾问表示，客户只需交首

付的一部分即可签合同， 由开发商垫付

剩余的首付款， 交房前购房者交清首付

即可。“效果不错，这几天看房的客户明

显多了起来。 ”

调查

近六成网友表示开发商直接打折最吸引人

有人戏称今年的金九银十是“旺季”

变“望季”，不少开发商表示将持续之前的

营销策略到年底，那么购房者对市场的看

法呢？

11 月 2 日，河南商报联合新浪河南在

网上做调查，截至当天下午，共有 541 名

网友参与调查，其中近六成网友表示自己

是首套房购房者，有置业计划的网友占到

70%， 而购房目的为改善型住房和结婚用

房的网友更是占到九成，投资性需求的购

买者则只占一成，由此看来，刚需购房仍

是市场主流。

数据显示，46.2%的网友表示暂时会

推迟购房计划，等楼市见底；新房条件符

合自己心理预期和开发商折扣让自己满

意 就 出 手 的 网 友 分 别 占 到 30.2% 和

16.3%。 而阻碍网友购房排名靠前的因素

分别是房价高出承受范围、首付不够和没

有购买资格。

为了应对市场， 开发商推出了各种

各样的促销措施， 其中最得网友认可的

是折扣优惠，57.5%的网友认为， 折扣优

惠最吸引自己购房，其他像首付分期、送

精装修、 送家电家具等促销手段对购房

者的吸引力都较为有限。“营销活动‘神

马都是浮云’，只有实实在在的优惠和高

性价比才能留住购房者。 ”一位资深业内

人士表示。

而此前由国家统计局中国经济景气

监测中心和中国房产信息集团联合编制

的“中国购房者信心指数”发布的数据显

示，2011 年第三季度中国购房者信心总体

指数为 105.4 点，其中，郑州购房者信心指

数为 109.3 点，略高于全国总体水平。郑州

的预期信心指数中，城市资源配置、可选

楼盘数量这两项指标均有很大程度的提

高，反映出郑州购房者对郑州城市的发展

和未来楼盘的增量都很有信心。

10 月份全国百城中 40 个城市房价上涨，58 个下跌，2 个持平

购房者近半坐等楼市见底
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媒体调查统计结果
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安徽：

保障房明码标价

并实施“一价清”

保障性住房销售价格要实行“一套一标”的明码

标价制度和商品住房销售“一价清”政策。 安徽省物

价局和住建厅 11 月 2 日公布“关于加强保障性住房

价格管理工作的通知”，对保障房价格的管理作出了

明确规定。

据了解，保障性安居工程中，通常将廉租住房、

公共租赁住房、 经济适用住房和限价商品住房合称

为保障性住房。其中，廉租住房租金标准要严格按照

维修费和管理费两项构成因素， 并结合当地低收入

家庭的经济承受能力核定。

公租房的租赁价格则要综合考虑当地经济发展

水平及供应对象的支付能力， 按照低于本地区同一

时期、同一地段、同一品质普通商品住房市场租金标

准合理制定。与此同时，公租房的租金标准实行动态

管理，根据情况会有调整，不过，在租赁合同期限内，

不得随意调整租赁价格。

而经济适用住房价格则是按照保本微利的原

则， 在综合考虑建设、 管理成本和利润的基础上确

定。其中，房地产开发企业实施的经济适用住房项目

利润率按不高于 3%核定；市、县人民政府直接组织

建设的经济适用住房按成本价销售。

限价商品住房是指政府控制土地出让价格，限定

销售价格和套型面积，向城镇中等收入家庭供应的普

通商品住房。 限价商品住房实行最高限价管理，最高

限价主要综合考虑土地取得费用、 开发建设成本、税

金和合理利润的基础上， 按照低于周边或同地段、同

品质商品住房销售价格的一定比例，合理确定。

安徽省物价局同时要求， 保障性住房销售价格

也要实行“一套一标”的明码标价制度。 房地产开发

单位应在销售场所显著位置明示经济适用住房、限

价商品住房销售价格的批准文件和单套住房的销售

价格等。 廉租住房及公共租赁住房租金标准也应当

在醒目位置公布。

此外，商品住房销售“一价清”政策也要在保障

性住房中适用。 即凡与保障性住房配套建设的各项

基础设施，包括供水、供电、供气、通信、有线电视、安

全监控系统、信报箱等建设费用，以及按照规划要求

建设的不能有偿转让的非营业性公建配套设施建设

费用，一律计入开发建设成本之中，不得在房价外另

行收取。 （中安）

杭州：

公租房骗租等

将被记入征信系统

新华社杭州 11 月 3 日电 杭州市政府近日出

台《杭州市公共租赁住房建设租赁管理暂行办法》，

规定在公租房承租中出现骗租等违规现象， 政府有

权取消其租赁资格， 并按照合同约定收回公共租赁

住房；承租人不配合的，可申请法院强制执行。 承租

人的行为将被记入相应的征信系统。

《办法》列举了七项违规行为：采取隐瞒事实、提

供虚假资料、伪造证明材料等手段，骗租公共租赁住

房的；无正当理由，累计 6 个月以上未实际居住的；

累计 6 个月以上未缴纳租金的； 擅自将公共租赁住

房转租、出借给其他人员居住的；擅自改变房屋结构

或装修现状的；不再符合申请条件，未按要求及时办

理退出手续的； 存在违反公共租赁住房使用规定和

合同约定其他行为的。

按照规定，对违规承租人，自取消其公共租赁住

房租赁资格之日起，至实际退房之日，按标准租金的

三倍收取租金。 对无正当理由累计 6 个月以上未实

际居住的或累计 6 个月以上未缴纳租金的， 自取消

其租赁资格之日起 2 年内， 不再具有公租住房和经

济适用住房申请资格。申请人员采取隐瞒事实、提供

虚假资料、伪造证明材料等手段骗租公租房的，5 年

内不再具有申请资格。

《办法》还强调指出，用人单位、乡镇（街道）政府

（办事处）及其他社会组织未如实提供申请人员的相

关证明材料， 或拒不配合有关部门的资格审核及租

赁管理工作的， 房管部门可通报上级监察机关或相

关职能部门对责任人作出处理，并在媒体上曝光；公

租房管理人员在资格审核、 监督管理过程中滥用职

权、玩忽职守、徇私舞弊的，由监察机关追究其责任，

涉嫌犯罪的移送司法机关处理。


