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房地产双限政策

明年或放松

本轮调整幅度

不会超过 25%

�

� � 19 日，人民大学经济研

究所发布的《中国宏观经济

分析与预测报告》 指出，明

年 3 季度中央政府可能逐

步放松“限贷”， 然后放松

“限购”，但房地产下行仍是

调整的基本模式。

人大经济学院副院长

刘元春表示，本轮房地产的

深度调整在本质上是政策

调控的产物，将以经营策略

与价格调整为核心，它不是

资产负债恶化型的调整，导

致房地产企业资金压力加

剧和部分杠杆化过高的激

进型开发企业陷入流动性

危机。 不会引发系统性风险

和全面抛售。

刘元春强调， 整体看，

地方财政对于土地的依赖

以及 9

％

的经济增长社会约

束线决定了本轮房地产调

整的幅度不会超过 25

％

，3

季度中央政府可能逐步放

松“限贷”， 然后放松“限

购”， 但房地产下行的惯性

决定了全面回落是明年房

地产调整的基本模式。

（据新华网）

排除“信号失灵”说

“人祸”是主因

11 月 20 日是动车事故调查报告

递交的截止日期。事故调查专家组副组

长王梦恕透露，技术层面的动车事故调

查报告已经于 9 月底完成并递交，调查

结果颠覆了此前认为信号技术存在缺

陷导致事故的说法，并提出组织和管理

不善是动车事故形成的主因。

王梦恕透露，动车调查报告余下的

责任认定问题和处罚问题均由相关部

门研究后给出处理意见，国务院批复后

会发布。

“经过调查和实验，动车信号技术

和设备可以说没有问题，最大的问题是

人员和管理的问题。”王梦恕强调，当地

管理部门没有将设备进行很好的管理

和使用，造成设备损坏出现故障，加上

故障后人工操作不当，酿成了最后的惨

剧。 （据《京华时报》）

女职工产假

拟由 90 天增至 14 周

生育流产医疗费

可由用人单位付

国务院法制办公室网站消息，国务

院法制办公室昨日全文公布《女职工特

殊劳动保护条例（征求意见稿）》，并征

求社会各界意见。 征求意见稿指出，女

职工的产假将由 90 天增至 14 周，女职

工生育或者流产的，其工资或者生育津

贴以及生育、流产的医疗费用，所在单

位已经参加生育保险的，由生育保险基

金支付；未参加生育保险的，由用人单

位支付。

关于产假天数和产假待遇，征求意

见稿有如下变化：

一是参照国际劳工组织公约的规

定，将产假由 90 天增至 14 周（第七条

第一款）。

二是参照原劳动部有关规章，细化

了流产假期，规定：女职工怀孕未满 4

个月流产的，不少于 2 周的产假；怀孕

满 4 个月流产的， 不少于 6 周的产假

（第七条第二款）。

三是为了与《社会保险法》相衔接，

参照《企业职工生育保险试行办法》，规

定：女职工生育或者流产的，其工资或

者生育津贴以及生育、 流产的医疗费

用， 所在单位已经参加生育保险的，由

生育保险基金支付； 未参加生育保险

的，由用人单位支付（第八条）。

为了保证条例的贯彻落实，征求意

见稿规定： 用人单位违反本条例规定

的，由安全生产监督管理部门、卫生行

政部门、人力资源社会保障行政部门按

照各自职责责令用人单位限期改正，依

照《劳动保障监察条例》有关规定处以

罚款，或对直接负责的主管人员及其他

直接责任人员依法给予处分。

（据中新网）
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水宜生，将普通饮用水转化为弱碱性、负电位、小分子团、高含氧量、富

含微量元素和矿物质的健康好水

■

长期饮用，改善酸性体质，有益身

心健康

■

国家机构权威验证，畅销两年，享誉全国

■

孝敬父母、馈赠

亲朋、商政往来之佳品

【送给你最尊敬的人】

北京水宜生科技发展有限公司
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（除此之外，均为假冒）

水宜生抑垢净水机，不用电，不排废水，保留有益

矿物质，全面解决水垢等问题！

京沪等地房价下跌引发退房潮

2个月8 处楼盘引业主“围攻”

在不断升级的楼市调控之下， 不断走高的房价终于有所

收敛，部分城市房价开始回调。 对大多数人而言，让房价回归

到“合理的水平”是期盼已久的目标，然而对于那些在房价高

点入市的购房者而言， 楼市泡沫的破碎意味着个人财富的缩

水。于是，伴随着房价的下跌，要求开发商退房、补价的声音不

绝于耳，部分业主与开发企业的矛盾逐渐升级，甚至发生了严

重的纠纷。

2 个月 8 处楼盘遭遇严重退房纠纷

北京中原地产市场总监张大伟告诉记者， 根据中原市场

研究部门的初步统计，就在短短不到两个月的时间内，包括北

京大兴顺驰领海、上海万科清林径、南京天正滨江花园、安徽

芜湖镜湖世纪城、宁波合生国际城、上海浦东中海御景熙岸、

上海龙湖郦城、北京京贸国际城等八处楼盘的售楼处发生“维

权”业主和开发企业的严重纠纷和冲突。 这些引发冲突的项目

都有一个共同的特点， 就是其在售房源的房价相比此前售出

的已经大幅度缩水，降价幅度最高的已经接近一半。

房价下跌是否有“权”可“维”？

在房价下跌的大背景下，要求退房或者维权已成

为一种无法回避的社会现象，对于购房人而言，一套

房子在短短几周内，损失几十万甚至上百万元，在情

感上难以接受。 然而即便业主既“震惊”又“愤怒”，但

在一纸购房合同面前，这种对于价格的质疑却很难获

得法律的支持。

北京盛峰律师事务所房地产法律事务部首席律

师李松在谈到这个问题时表示，如果仅仅是因为市场

因素导致价格的变化， 那么开发商在其中没有过错，

在这种情况下，业主以市场变化为退房或维权理由的

话，法律上很难获得支持，这样的维权在法律上很难

站得住脚。

另一位房产纠纷专家、北京市盈科律师事务所律

师张仁藏同样认为，因为房价下跌要求退房或者退还

差价是没有道理的，“合同具有相对性，对于在平等协

商基础上签订的合同，既然签字了，就要受合同约束，

如果以当时合同签订价格过高提出解除合同要求，这

是不能获得支持的。 ”

事实上，在几个月前退房问题刚刚露出苗头的时

候，对于业主要求退房或者补差价的问题就已经引发

了社会上的广泛讨论。 大部分人都认为，本着契约精

神，既然自愿签订了购房合同就不应该再纠结于价格

的涨跌，纠纷不仅无助于事情的解决，还可能给房价

调控目标的实现添乱。“在房价上涨过程中，购房者并

未平分利润给开发商，所以在下调的时候也很难要求

开发商退差价。 ”

开发商不能以“契约精神”为由推责

在“契约精神”的面前，业主们的“维权”看上去似

乎有些无理取闹，但在这些寄希望于“维权”的业主眼

中，那份看似平等的购房合约背后本身就隐藏着诸多

不平等的“潜规则”。

中国综合开发研究院旅游与地产研究中心主任

宋丁认为，对于退房潮，要坚持“契约精神”，但也要看

到购房者在议价方面先天的弱势地位，看到开发商在

推高房价方面承担着不可推卸的责任，因此开发商不

能以“契约精神”为由推开一切责任。“在处理退房潮

问题上，不能单单考虑法律因素，还要有道义和情感

上的考量。 ”

将退房问题的解决寄托在企业自身的道义无疑

有些理想化。 从监管着手，彻底理顺房地产销售环节

的种种弊端才是解决问题的根本。

还有就是开发商销售过程中存在的部分违规行

为或者承诺。 不少业内人士认为，现行的预售制度仍

然给捂盘惜售、分段放盘提供了存在的空间。 不仅如

此，在销售宣传过程中避重就轻，误导消费者的现象

十分普遍， 由于大量的口头承诺根本不会写入合同，

购房者往往会吃哑巴亏，这些问题在楼市走高的情况

下容易被掩盖， 一旦市场遇冷就会马上暴露出来，成

为矛盾冲突的焦点。

除此之外，频频出现的退房纠纷也从另一个侧面

反映出多年来楼市的畸形发展，“房价从来没有真正

跌价过， 使得购房者忽视了房屋作为商品不仅会涨，

而且会跌的事实。 ”上海易居房地产研究院综合研究

部部长杨红旭说，将投资赌在房子上的人们应该增加

风险意识了。

■

相关新闻

■

温州动车事故后续


