
近日，中国金融学会金融统计研究专业委员

会在京举办“房地产金融风险管理”座谈会，人民

银行调查统计司、 银监会统计部、10 家商业银行

风险管理部门、3 所大学的专家学者和中房驰昊

公司代表参加了会议。

就当前房地产市场形势，会议重点讨论了人

民银行调查统计司撰写的《当前房地产市场形势

分析报告》和《房地产市场变化对金融业影响的

调查报告》。 报告认为，房地产开发投资增速高位

回落，房地产开发企业资金趋紧，土地交易市场

量价齐跌，房地产贷款增速回落，房价拐点初现

端倪。 银行和房地产开发企业能够承受房价下跌

20%到 30%带来的冲击， 但是房价下跌 20%后会

不会诱发恐慌性抛售、抛售现象出现后有关方面

能否采取有效措施控制其连锁反应，是银行和企

业更加关心的问题。

9 月份以来， 全国楼市尤其是一线城市房价

下调趋势愈加明显。

继 10 月份 70 个大中城市新建商品住宅价

格首次出现环比下降后，中国指数研究院 12 月

1 日公布的数据显示，11 月百城住宅均价环比

连续第三个月下降，且降幅有所扩大，北京、上

海、广州、深圳等 10 大城市住宅价格更是全部

环比下降。

与此同时， 各地土地市场陷入深度低迷，居

住用地流标和中止出让现象频频发生。

北京作为“限购”最严格的城市，其二手住宅

价格在一线城市中最先出现下跌。 据中国指数研

究院指数系统显示，北京二手住宅价格指数已连

续 5 个月下跌，累计跌幅近 4%。 北京土地市场也

十分惨淡，1~10 月实际出让量较前两年的均值下

滑 20%。
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这个上海男人用行为诠释

着人间真情。 在救助伤者的问

题上，一些人的麻木不仁，不是

社会的主基调。 做一个好人，行

一回善事， 相信我们的社会风

气会越来越好。

王志庆 新区市民

12 月 2 日 12 版

《你无法判断别人是好人还是坏人

但你自己可以做一个好人》
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今天白天阴有小雨夹雪，

偏北风 2 级到 3 级，温度 0

℃

到 5

℃

，夜里到明天阴有雨夹

雪。

更多天气资讯， 请拨打

12121。

住建部：地方限购令到期后需延续

11 个城市限购令年底到期 专家称房地产调控政策短期内松绑可能性不大

年底将至，部分城市“限

购令”也即将到期。 到期的限

购令是否继续执行？

3 日上午，记者从住建部

相关人士处证实，住建部日前

知会地方政府，对于限购政策

将要于 2011 年年底到期的城

市，地方政府需在到期之后对

限购政策进行延续。

除此之外，住建部还向地

方政府知会了包括一般情况

下不对已经出台的地方房地

产调控政策进行“方向性调

整”、 楼市调控政策承继性连

接等在内的一系列主旨精神。

据记者统计，今年一共有 48 个城市

出台了限购令，其中有 36 个城市的限购

政策没有给出实施的截止时间， 限购政

策有具体截止时间的城市为福州、厦门、

海口等 12 个城市。 其中，除了南宁截止

时间为 2012 年 2 月 29 日外，其余 11 个

截止时间都为 2011 年 12 月 31 日。

此外， 这些城市的限购政策区别甚

大，最严格的有北京限购 5 年，最松的有

衢州本地户籍只限购第四套房； 有的城

市只限购主城区，如广州、珠海等。

3 日上午， 记者从住建部相关人士

处获悉，住建部日前知会地方政府，对于

限购政策将要于 2011 年年底到期的城

市， 地方政府需在到期之后对限购政策

进行延续。

除此之外， 住建部还向地方政府知

会了包括一般情况下不对已经出台的地

方房地产调控政策进行“方向性调整”、

楼市调控政策承继性连接等在内的一系

列主旨精神。

在中央经济工作会议前夕， 政府企

业、 中央地方之间博弈最为激烈的楼市

调控，仍看不到放松的迹象。

3 日上午， 住建部政策研究中心副主任王珏

林接受记者采访时明确表示，限购令年底到期后

肯定还会继续执行，“目前调控政策还不具备放

松的条件， 现在楼市调控的重点是防范房价反

弹。 ”

王珏林表示，一旦限购放松，各地房价很可

能会出现报复性反弹，那样的话历时两年的调控

成果将毁于一旦，“限购限价政策应当是长期的

调控任务，‘停限’需要外部环境的支持。 ”

当天，著名地产分析师谢逸枫接受记者采访

时也表示，在中央屡次重申房地产调控不放松的

情况下，地方政府明年不可能放松限购。 多数城

市明年将继续执行楼市限购政策，可能会有少数

城市限购到期后“按兵不动”，但明年楼市调控的

主基调仍是“两限”为主的从紧政策。

因此，所有限购城市一次性全国停限的希望

不大， 但会逐步分批退出限购政策是肯定的，全

部退出限购的时间，预计在 2012 年年底前。

中央近期频繁表态也显示出调控不放松的

决心。

11 月 6 日国务院总理温家宝表示，中国下

调房价是国家坚定的政策 ，我们的目标是要使

房价回归到合理的价格。11 月 27 日，国务院副

总理李克强表示，当前房地产市场调控已取得

一定成效，但仍处于关键时期 ，要坚持实施遏

制房价过快上涨的政策措施，进一步巩固调控

成果 。

对此，专家分析认为，高层表态颇为密集 ，

态度明确 ，房地产调控政策短期内松绑的可能

性几乎没有。 限购等“硬性”措施不存在放松可

能， 各地亦不可能突破中央设定的调控大方

向 ，一些触碰政策“底线”的举措被叫停也能印

证这一点。 政策对房地产行业的影响还将持续

发酵 。

中国房地产研究会副会长童悦仲表示，房价

涨幅过快在一定程度上影响社会稳定，长期看应

以税收手段调控房价，而在相关政策没有出台之

前，中央对房价的调控政策不会放松。

政策

记者发现，11 个限购令即将到期的

城市， 当地政府至今尚未对明年限购是

否继续执行明确表态。

青岛市相关部门负责人曾表示，限

购政策到期后是否延展， 需视国家宏观

政策而定。

石家庄市住房保障和房产管理局有

关负责人也称，石家庄“限购令”截止时

间暂时定为今年 12 月 31 日， 并不是说

12 月 31 日一到，该政策就完全取消，到

时要根据国家政策与市场变化情况综合

考虑，确定“限购令”是否需要延期。

日前， 住建部部长姜伟新在一次会

议上明确表示，虽然限购政策是“不得已

使用”的调控手段，但是为了确保地方政

府能够积极落实这一政策， 住建部和监

察部已经联手， 对不能落实这项政策的

城市主要行政负责人进行约谈， 乃至行

政处分，此举收到了一定的成效。

住建部知会地方政府“延限”

11 个限购城市年底到期

多数城市尚未表态

现状

应对

“停限”恐导致楼市报复性反弹专家分析 1

央行报告：房价拐点初现端倪

楼市走向

各地频现“曲线救市”信号

相关

前段时间，住建部部长姜伟新的“楼市限购

政策是一个行政办法， 是我们不得已而采取的

办法”的表态，一时间引发了“限购令会否取消”

的热议。

与人们的担心相对应， 各地方政府也在不

同程度地显现“救市”心态。

10 月 11 日，广东佛山宣布放宽限购条件，

成为众矢之的，当日即被叫停。 11 月 11 日，成

都市房管局宣布，准备仅在房产证登记发放时

核查购房者的资格，而原本网上签约时对购房

者的资格审核，将转交由开发商和房产中介执

行。 迫于舆论压力，该项举措最终同样宣告流

产。 11 月 25 日，北京市住建委 、市地税局宣布

自 12 月 10 日起北京放宽普通住宅认定标准，

购房税负最高可省 12 万元 。 此举仍难逃“救

市”之嫌 。

此外，马鞍山“100%契税补贴”、杭州“租购补

贴”、 南京上调公积金贷款额度以及最近各地纷

纷放宽土地出让条件等，种种现象皆被媒体解读

为各地楼市自救行为。

地方政府的蠢蠢欲动，“小动作”不断，放宽

政策意图明显。 不难看出，在全国楼价下行趋势

基本确立之后，围绕后市政策的松紧，市场上一

股新的博弈力量正在形成。

近日，有媒体报道，绿城集团拟与中国投资

有限责任公司旗下建银投资和百仕通合作，成立

合资公司，投资国内房地产。 此举也引发政府是

否出手“曲线救市”的质疑。

业内人士表示，临近年末，房价持续下行，宏

观政策调控走到了一个重要的时间节点。 各地出

现被质疑为“曲线救市”的地方政策或举措并不

意外。 （综合《法制晚报》《中国经营报》等消息）

调控政策难言放松
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核心提示


