
国家统计局：

11月 49 个大中城市

新房价格环比下降

11 月，全国 70 个大中城市房价，仅有

5 个城市出现环比上涨。 此外，北京新建

住宅价格指数，自 2010 年 5 月份开始，同

比涨幅已经连续 18 个月下跌， 环比自今

年 6 月开始出现连续 5 个月停涨，11 月则

出现环比下跌。

18 日上午，国家统计局公布“11 月份

70 个大中城市住宅销售价格变动情况”。

数据显示，与 10 月份相比，价格下降的城

市有 49 个，持平的城市有 16 个。 与 10 月

份相比，11 月份环比价格下降的城市增

加了 15 个。 环比价格上涨的城市中，涨幅

均未超过 0.2%。

■

预测

七成受访者：

认同明年房价下降

近日， 某房地产网站做了一个关于

2012 年北京房价走势的简单调查， 其中

48.8%的网友认为 2012 年北京房价将全

面下降，20.7%的网友认为 2012 年北京房

价会小范围下降， 也就是说 69.5%的网友

均看跌 2012 北京房价。

著名房地产经济学家、 亚太城市发

展研究会房地产研究所所长谢逸枫表

示， 在 2011 年骤增的市场竞争压力之

下，开发商选择降价出货回笼资金，房价

拐点越来越近，2012 年一季度房市将最

为低迷。

在今年年底之际，京城也大量涌现价

格约为 13000 元 / 米的低价房。 受到市场

存量巨大和年底项目的集中入市影响，再

加上因市场观望带来的需求惨淡因素影

响， 整体市场仍存在较大价格下行压力，

短期之内不会改观。

深度下调通道开启

从北京楼市近期的成交来看，低价项

目集中成交促使楼市成交较上月出现小

幅回暖。 目前北京楼市已进入买方市场。

房价不调到心理价位，深度观望的购

房者难以入市。 新一轮降价潮蓄势待发。

房价深度下调通道已然开启，加速下降的

趋势或会延续到 2012 年第二季度后，转

为平稳回落。

11 月成了全国楼市的转折点， 预计

2012 年房价走势会继续下跌， 降价幅度

有所回升。 （据《法制晚报》）
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关税下调，洋奶粉唱反调

惠氏高端产品以“配方升级”为由率先提价，专家称理由太牵强

“听说要涨价了，只好多买点儿。 ”12 月

16 日，在济南一家超市的奶粉专柜，市民李

女士一下购买了 10 桶惠氏奶粉。“我家孩子

一直喝这个牌子的奶粉，刚才听导购说这个

月就要涨价，一桶要多 30 块钱左右，趁还没

涨价多买几罐。 ”

在位于济南玉函路的银座超市，一位姓

张的销售人员也告诉记者，她们已接到惠氏

通知，“启赋”系列将提价。“具体哪天涨还没

有确定，涨价后一阶段 900 克奶粉价格将超

过 400 元。 ”

记者随后致电惠氏公司，其客服人员也

承认，从 12 月开始，惠氏旗下高端产品“启

赋”将在各地陆续提价，涨幅在 10%左右，目

前北京部分超市已经提价。 这位客服人员表

示，此次涨价的主要原因是配方优化以及为

了配合新国标的要求，对部分营养素含量进

行了调整，由此造成的生产成本上涨。

据了解，近年来洋奶粉频频涨价，且涨

幅惊人。 海关总署统计显示，2010 年我国进

口奶粉 41.4 万吨，增长 67.8%；平均价格为每

吨 3352.8 美元，上涨 42.6%。 而今年上半年，

洋奶粉就已进行了一轮涨价，个别品牌涨幅

甚至高过 20%。

此外，业内人士也指出，近年来洋奶粉

屡次提价，毛利率在 60%左右，获取的利润惊

人。“事实上， 原装奶粉在入关之前均价为

160 元左右，加上关税和运费，其价格应该在

200 元以上， 但目前终端市场上洋奶粉的平

均售价已高达 300 元以上，盈利空间巨大。 ”

长期研究奶粉行业的中投顾问食品行业研

究员周思然说。

周思然认为，纵观洋奶粉涨价史 ，近年

来涨价周期明显缩短 ， 涨价频率也明显加

快， 这些品牌一般采取错开涨价的方式，集

中涨价潮爆发的次数少之又少。 此次惠氏奶

粉提价，也可以说是对市场承受能力的一种

先期预测，其他品牌或跟风涨价。

据惠氏官方网站介绍，其奶源进口自新

西兰，而根据中新（中国、新西兰）自由贸易

协定，2012 年 1 月 1 日起新西兰向中国出口

的乳制品关税将继续降低，其中婴幼儿配方

奶粉和酸奶的关税将为零。“如果关税为零，

这意味着从新西兰进口奶源，将至少省下 5%

左右的关税成本。 ”上海市食品工业研究所

高级工程师喻雨琴表示，关税下降后 ，平摊

到每罐奶粉上，价格可能降低 2 到 3 元钱。

而有关数据也显示，最近一段时间奶粉

的主要原料———国际奶源的价格从 8 月份

开始显现下跌趋势， 原来每吨价格曾高到 3

万元至 4 万元，而现在已低于 2.8 万元，惠氏

公司成本上升的论调显然过于牵强。

山东轻工业学院食品与生物工程学院

副教授赵祥忠认为：“说是配合新国标配方

升级，只不过是强化一些营养成分，奶粉中

的营养成分有增也可能有减。 国外奶粉生产

厂家都已建立起一整套现代化的生产流程，

即便真是成本增加，10%的提价也过高。 何况

洋奶粉盈利空间巨大，哪怕不提高售价也完

全可以消化这些成本压力。 ”

“毫无疑问，成本上涨只是企业为产品

涨价寻找的牵强理由。 我个人认为，这只是

洋奶粉为其肆无忌惮地涨价而寻找的一个

华丽理由而已。 ”周思然说。

洋奶粉说涨就涨，

哪来的底气？

对于占据了中国婴幼儿奶粉

市场半壁江山的洋奶粉，广大消费

者虽有不满，但也只能无奈地接受

上涨的价格。 业内人士更颇为担忧

地指出，“说涨就涨”已成为洋奶粉

在华惯用的策略，“涨价风”的背后

则警示着洋奶粉在国内市场话语

权不断加大的信息 。 专家普遍认

为，洋奶粉之所以频频涨价，主要

是摸准了中国消费者的心理，并借

以谋取更大利润。

近日召开的中国国际乳

制品交 易 会 公 布 的 数 据 显

示， 目前洋奶粉品牌在中国

婴幼儿奶粉市场占据 60%至 65%的份

额 ， 在中国高端奶粉市场所占份额达

90%以上， 已掌握了我国中高端奶粉市

场的定价主导权。

记者在济南随机采访了几位消费

者，90%以上的人表示孩子吃的是进口

奶粉。“国产奶粉总是出问题，现在就一

个孩子，洋奶粉再贵也得买啊 ，图个放

心。 ”济南市民刘林说，他的话也代表了

很多家长的想法。

“洋奶粉正是抓住了中国消费者对

国产奶粉不信任的心理， 以配方升级、

换包装等借口来忽悠消费者。 ”赵祥忠

说，事实上，洋品牌奶粉并不见得就能

保证质量，近几年进口奶粉因蛋白质含

量不达标而被退货的事例并不鲜见。

周思然认为，洋奶粉涨价的底气归

因于国产奶粉的不景气，国内消费者对

国产奶粉的信任危机，以及洋奶粉在我

国婴幼儿市场上较高的话语权和定价

权等。 这种频繁涨价现象是不合理的，

其所宣称的“配方升级”“包装改变”等

理由也是牵强的，这只是洋奶粉针对我

国婴幼儿奶粉消费市场现状采取的牟

利手段而已。 对此，中国企业必须将产

品质量的安全保障放在首位，同时不断

规范行业发展环境。（据《半岛都市报》）

洋奶粉进口关税税率要下调了，洋奶粉会降价吗？ 自 2012 年 1 月 1 日起，我国

对包括特殊配方婴幼儿奶粉、婴儿食品在内的 730 多种商品实施较低的进口暂定税

率，平均税率为 4.4%，比最惠国税率低 50%以上。 然而，洋奶粉巨头惠氏公司日前表

示，旗下高端产品“启赋”系列将提价 10%左右，有专家认为，这一作法可能引发其他

品牌跟风涨价。 虽然惠氏公司表示，涨价缘于配方升级成本上升，但业内人士表示，

这一理由过于牵强，利用中国消费者对国产奶粉不信任的心理谋求更大利润才是洋

奶粉频频涨价的原因所在。

“配方升级”，惠氏率先提价探市场

毛利率 60%，洋奶粉仍屡次涨价

关税下降，每罐本应便宜两三块钱
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