
晨报讯 （鹤壁日报记者

汪丽娜）“我们真没有想到，搬

到小区还能享受免费问诊的

‘福利’。 ”1月 3日，东方世纪城

的南会所里， 业主们在医生裴

瑞虎面前，等待号脉拿药方。 他

们高兴地对告诉记者说：“自身

的健康是我们非常关注的问

题， 非常感谢小区处处为我们

着想。 作为东方世纪城的业主，

我们感到很舒心。 ”

今年 65 岁的裴瑞虎出身

于中医世家， 早年毕业于河南

省中医学院， 从医已有 42 年

了，现在是主治医师、河南省煤

炭总医院中医科主任、 北京同

仁堂特聘坐诊医生， 尤其擅长

心脑血管、 高血压的诊断和治

疗。 从 2012 年的第一天起，裴

瑞虎就应鹤壁市东方置业有限

公司的邀请， 连续三天来东方

世纪城南会所坐诊， 为业主免

费号脉开方， 帮助业主治疗疾

病，调养身体。

业主琚大娘是得知消息后

专门来会所检查身体的。 只见

裴瑞虎把左手三个指头搭在琚

大娘手腕上， 仔细地从脉搏中

追查蛛丝马迹， 不时询问她有

什么不舒服的地方。“你的面色

发黄，脾虚，手脚发凉，有时会

腰酸发困。 这一次我先把你烧

心的问题解决了。 ” 开出药方

后， 裴大夫又叮嘱琚大娘：“胃

病三分治，七分养，你一定要保

持心情舒畅，别急躁，平时多运

动，最好多散散步。 ”裴大夫的

话说得琚大娘连连点头。 记者

看到，针对病人的身体状况，裴

瑞虎大夫不仅为业主号脉开

方， 还教他们一些简单的健身

动作， 并提出有助于养生的建

议。 裴瑞虎的到来受到广大业

主的欢迎， 许多业主积极参与

到活动中，主动来取号问诊，有

的业主一连三天都来请教，有

的业主一家三口都来请裴瑞虎

号脉。

在鹤期间， 裴瑞虎还为东

方世纪城小区业主作了题为

《中医养生与保健防病知识》的

讲座。 讲座深入浅出， 切合实

际，把人生哲理、治病、养生巧

妙地结合在一起。 裴大夫精彩

的讲座获得了业主的广泛好

评。
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2011年鹤城楼市盘点———

定位准 优势大 鹤壁楼市逆市飘红

□晨报记者 陈海寅 /文 王磊 /图

国家调控接连加码， 楼市行情空前严峻。

购房者观望房价，银行捂紧“口袋”，开发企业

在这样的背景下要想取得好的销售业绩，颇有

难度。 2011 年即将过去，盘点我市这一年的楼

盘销售情况，部分有特色的楼盘，凭着自身的

优势，在当下的背景下依然受到了购房者的关

注，销售业绩相当可观。

■找准定位，做刚需族需要的产品

在国家接连推出的限购限贷政策的情况

下，对住房有刚性需求的人群成为买房大军中

的主力。 抓住这一契机，一些楼盘就打出了针

对刚需族的销售活动。 不管是价位还是户型，

都以刚需族的需求为主。

在 2011 中国·鹤壁秋季住宅产业文化节

上亮相的锦绣·巴黎华庭小区项目， 就因独到

精准的定位受到了购房者的关注，虽然还未开

盘，已经被诸多年轻的购房者列为心目中最值

得购买的楼盘。 我市某事业单位的刘先生说，

这个小区的主力房型是面积 90㎡以下的两房

和 90㎡以上的三房，面积最大的也不超过 125

㎡，非常适合准备成家的年轻人。 而房子的价

位也很实惠，经济实力较弱的年轻人也可以承

受。 小区的规划设计也很好，虽然是中档楼盘，

给业主的却是高档享受。

天馨·中央公园在去年也主推面向刚需族

的销售理念。 据了解，该小区三期的户型面积

在 80㎡~150㎡之间，等于是一期和二期的升华

版。 因为之前一期、二期的成功，小区的现房实

景又已具规模， 所以即使整个楼市不乐观，该

小区依然取得了很好的销售业绩。

■打低价牌，以价优吸引客户

不管经济实力高低，购房者们买房前最关

注的就是房子的价格。 动辄几十万元、上百万

元的房子，对于普通的购房者来说，仅首付一

项可能就要倾尽家当。 国家政策接连发力，直

逼房价松动，购房者观望的同时，也有了更多

期待。

掌握购房者的这一心理，一些楼盘就在推

介和销售时亮出了低价牌，如新区北晨嘉园小

区、中凯 SOHU公寓和天泰·财富公寓等。

去年，在由政府多部门及鹤壁日报社共同

举办的两次大型住宅产业文化节上，北晨嘉园

都颇为高调地举起“低价牌”，买房最低日供只

需 10元，引得不少购房者为之心动。 这也使其

在销售方面取得了不俗的佳绩。

于去年 11 月中旬开盘的中凯 SOHU 公

寓，面积均在 38㎡~87㎡之间，低总价、低首付、

低月供，宜办公、宜居住、宜投资，开盘仅两个

小时小面积户型就销售一空，较大面积户型也

成交了 80%。

去年 12 月初才正式接受品鉴的天泰·财

富公寓，对外开放首日就吸引了众多购房者前

往咨询。 之所以受到热捧，跟该项目的价格定

位有很大关系。 据了解，该项目的均价在 2500

元 /㎡左右，最低首付只要 5.9万元，贷款 10 年

的日供仅需 24.5元。

■不限购、有前景，商业地产成投资新宠

住宅地产交易降温的同时，商业地产被推

到了前台，吸引了投资者的目光。 和住宅地产

不同， 目前还没有任何限购政策针对商业地

产，它本身所具有的升值潜力和灵活性也为它

成为投资项目的首选提供了有力保障。

但并不是所有的商业项目都可以拿来投

资， 选择商业项目时要考虑诸多综合因素，如

商业位置、商业规模、规划管理、周边环境和发

展前景等。 去年，我市商业地产界崛起两支新

秀， 其项目一面世就成为商业地产的佼佼者，

备受投资人士的关注。 这就是位于我市唯一市

级商业中心圈内的银兴国际广场和中凯国际

商业街。

总营业面积 50000㎡的银兴国际广场规划

了多个高标准的商业业态， 自持 80%以上物业

的利益捆绑经营模式让投资人士更为放心，世

界 500 强之首———沃尔玛的入驻，又为商铺的

日后升值保驾护航。 而以纯独立产权为特色的

中凯国际商业街，也受到了投资者的青睐。 这

两个商业项目的招商工作目前正如火如荼。 伴

随着知名商家的签约入驻，它们将与正阳家居

广场、裕隆购物中心和苏宁电器一起，组成我

市目前最大的商业圈。

■做好质量，以口碑吸引客户

不管购买什么商品，它的品质如何都是必

须考虑的因素。 能在接连发力的调控背景下依

然以高姿态屹立，这样的楼盘靠的是过硬的品

质和良好的口碑。

东方世纪城自 2009年面世之后，便一跃步

入新区的高档楼盘行列。 五星级双会所、北大

附中双语幼儿园、微地形景观设计、八度抗震

的剪力墙结构……都让小区业主们交口称赞，

并让该小区受到越来越多购房者的关注。 如今

的东方世纪城，已经成为新区不少购房者心目

中高档楼盘的代表之作。

与东方世纪城一路之隔的阳光·家天下小

区， 坐拥得天独厚的教育资源优势的同时，房

子品质也堪称一流。 记者在采访中曾无数次听

到小区业主感叹在此买房是多么物有所值，同

时业主们在这里也实实在在享受到了高档楼

盘的尊崇与舒适。

■绝无仅有，错过就不会再有

俗话说“物以稀为贵”，不管是什么物品，

都是越稀有就越珍贵。 有的房子就是因为拥有

了绝无仅有的位置优势， 错过就不会再有，而

使得购房者高度关注， 建业·森林半岛就是一

个很好的例子。

建业·森林半岛位于新区鹤煤大道西端，

紧依淇河，业主站在自家窗前，淇河美景便能

尽收眼底。 2011年下半年，建业·森林半岛推出

了所剩不多的花园洋房房源，并打出了“错过

再无森林半岛”的广告语，再次拨动一些对生

活品质有较高追求的人士的心弦。 事实上也确

实如此，建业·森林半岛的位置优势得天独厚，

综合高标准规划设计、 高品质物业管理等优

势，自然成为一些购房者的向往之地。

■住宅产业文化节，房地产发展“催化剂”

去年的春季和秋季，鹤壁日报社与我市相

关政府职能部门共同举办了两届住宅产业文

化节，在社会上产生了深远的影响。 在为购房

者提供了看房买房的平台和为开发商提供展

示自我、推介项目的平台之外，也为我市的房

地产业发展注入了“催化剂”。 原市委书记、市

人大常委会主任郭迎光为此专门作了批示，同

时，多位市领导也作出批示，称赞住宅产业文

化节举办得好。

两次住宅产业文化节囊括了住宅、 建材、

家装领域， 在吸引众多商家竞相参与的同时，

也吸引了十余万名市民前往咨询参观。 商家们

在活动中推出了各项给力优惠措施，充分调动

了购房者的买房情绪。 两次文化节的成交金额

分别达到了 8077万元和 8460万元。 购房者享

受到了实惠，开发商很好地回笼了资金，我市

的房地产业发展也充满了活力，两次住宅产业

文化节在当前的社会背景下适时举办，取得了

一举三得的良好社会效益。

《人民日报》刊文驳斥房价风险论，称房地产市场存在刚性需求———

我国有条件避免房地产市场硬着陆

据半岛都市报消息 近期国家房地产调控

政策效果开始显现，大多数城市房价止涨回稳，

部分城市房价开始下调。 由于房地产相关产业

众多，与银行信贷、地方融资平台也有密切的关

系，房价下跌开始引发社会和媒体关注，甚至认

为房价即将崩盘并引发一系列系统风险。 1月 4

日，《人民日报》 刊登国务院发展研究中心金融

研究所副所长张承惠、 综合研究室主任陈道富

的文章称，分析中国房地产市场，需要从中国的

特殊国情出发。 既不能忽视调整中的风险，也不

宜过度夸大。 坚持推动房地产的实质性调整，并

不必然带来房地产市场硬着陆， 我国也有条件

避免硬着陆发生。

文章称，与西方国家房地产市场相比，中国

房地产市场存在四个方面的差异，不能简单比照

国外房地产市场波动的历史来推测中国房市走

势：中国的房地产市场仍属发展中市场，存在刚

性需求；中国的房地产市场结构尚不完善，存在

调整空间；房地产杠杆率低，风险主要通过产业

链传导；房价回落是政府主动调控所致，并非供

求关系出现逆转。 我国应适度调整房地产调控手

段，如择机调整限购范围，重点限制投机性住房。

房地产市场调整， 会否引发金融风险和宏

观波动， 关键是经济和房地产市场是否有内在

增长动力、 房地产市场杠杆率水平和整个经济

体应对调整带来的短期流动性和偿付能力冲击

的能力。

文章分析称，从宏观上看，我国具备避免房

地产硬着陆的有利条件：

首先， 我国经济具有保持较高速度增长的

潜力，作为发展中国家，我国由城镇化、工业化、

市场化和全球化带来的增长动力尚未完全发

挥，仍能支撑必要的经济增长。

其次，我国金融体系抗风险能力大幅提升。

近些年，我国金融机构的风险管理、基础制度建

设等方面已有长足进步。 2011年三季度，中资银

行加权资本充足率达 12.3%， 拨备覆盖率达

270.7%，核心资本和拨备总额超过 6万亿元。 同

10年前相比， 我国商业银行的抗风险能力已大

幅提升， 房价的适度波动不会影响金融体系的

稳健运行。

第三， 我国政府拥有充足的提供最终流动

性的能力。 我国目前拥有 3 万多亿美元的外汇

储备，约 16万亿元的存款准备，近 2万亿元的央

行票据。商业银行拥有超过 4万亿元的国债。 中

央银行具备足够的政策调控能力和运作空间，

应对房地产调整可能引发的流动性冲击。

第四，我国具有较充实的财政基础。 随着经

济的发展，我国财政收入总量连年增长，2011 年

将达到 10万亿元。 同时我国无论是赤字水平还

是负债率，均远低于国际警戒线，财政安全性高

于西方国家。

东方世纪城

回馈业主送健康

邀请郑州名医来鹤坐诊

新区一小区正在兴建的住宅楼。


