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降息利好刺激楼市 多地楼盘试探性涨价

两天卖 8亿元、 千人看房、 开盘即售罄，5

月以来，各地楼盘销售行情持续火暴。在 5月成

交回暖已确立的背景下，央行 3年来首次降息，

也进一步影响购房者对后市判断的心理预期，

刺激购房需求入市。 楼市成交放量，似乎让开

发商尝到了甜头， 各地楼盘纷纷酝酿涨价，或

悄悄取消优惠，或减少折扣力度。 沉寂已久的

市场开始略显躁动迹象，这是否意味着房价已

经探底，并开始回涨？

■ 购房者入市积极性高涨 楼市

走出低谷

国家统计局 6 月 9 日公布的数据显示，5

月全国商品房成交面积为 7290万平方米，销售

额 4511 亿元，这两个数据相比 4 月，分别上涨

了 15%和 20%。

北京中原市场研究部总监张大伟认为，从

最近的市场环境来看，全国主要城市的成交量

显然已走出了 2011年下半年以来的低谷。

北京中原市场研究部数据显示，上周北京

住宅网签成交量 4709 套，环比下降 14.86%，但

与上月同期和去年同期比分别上涨 6.76%、

48.31%。新建住宅成交均价 21059元 /平方米，

环比涨 7.43%。

深圳上周新房成交套数为 1105套，环比下

降 24.37%， 成交均价 18572.64 元 / 平方米，环

比上涨 7.23%。

从成交数据看，各地楼市出现了不同程度

的“量跌价升”局面。 业内人士称，住宅成交量

环比下滑，但同比持续仍上涨明显，购房者购

房积极性高涨。

据南京媒体报道， 南京的碧桂园·凤凰城

楼盘，开盘当日认购量超过了 600 套，揽金 3.5

亿元，创下了今年单盘单日销售最高纪录。

另据《北京青年报》报道，位于北京顺义马

坡的鲁能七号院开盘当天，取得了 6亿元的认购

额。 位于北苑区域的世华泊郡 5月份推出一幢

楼，开盘当天即告售罄。另外东湖湾、龙湖时代天

街、天润福熙道也都取得了不错的销售业绩。

业内人士分析称， 上周央行 3年以来首次

下调一年期存贷款基准利率 0.25%， 和部分银

行实行首套房贷利率优惠，对楼市的刺激作用

进一步放大。 此外，新房持续大量供应，房价出

现底部特征，购房者对进一步降价的预期减弱。

■ 多重政策利好楼市 各地楼盘

酝酿涨价

央行降息，成交暴涨，系列楼市利好政策纷

至沓来。 降息刺激需求喷发的同时，房价也出

现了涨价苗头。 各种迹象表明，开发商开始躁

动了。

据记者了解， 北京一楼盘本月 9日新开盘

时， 成交均价每平方米上涨了 500 元。 较 4 月

20 日第一次对外报价 17500 元相比，1 个月以

来销售价格累计上涨了 1000元，涨幅为 6%。位

于北京两广路沿线的金茂府项目，其两栋楼预

售价格分别为 59800 元 / 平方米和 59600 元 /

平方米。与一年前的开盘价 45000元相比，涨价

超过 30%。

降息后，南京也有楼盘明确表示将减少优

惠幅度，房价重回 2万元 /平方米之上。而上周

末南京开盘的楼盘中， 已有 3家的价格有所上

涨。 另据统计，目前南京全市主要在售楼盘中，

与 1 月时相比， 已有 71 家楼盘的房价发生异

动，其中 6 成喊跌，4 成见涨。 不过业内人士认

为，6 月份是不少房企冲刺半年报的关键时刻，

加之目前库存量仍居于 5.1 万套以上的高位，

因此，对绝大部分开发商而言，涨价仍缺少现实

基础。

位于深圳沙井的万科翡丽郡同样经受不住

涨价诱惑。 5 月 19 日开售第二期楼盘，其均价

从 11000 元 / 平方米涨至 13500 元 / 平方米，

涨幅达 22.73%。

实际上，在今年“五一”之后，就有不少楼盘

收紧优惠、取消折扣。 广州保利天悦在“五一”

期间 92平方米 ~127平方米不限购精装公寓均

价约 23000元 /平方米， 而现在报出的均价约

25000元 /平方米。

针对 5月份以来， 各地楼盘纷纷调价的现

象，链家地产市场研究部陈雪认为，涨价现在并

不是特别的普遍，还有一些是试探性的，这些楼

盘或者是前期的成交量比较好，或者是开盘价

格本身也比较低。

“降息后不少楼盘通过各种方式涨价的行

为，底气来自于利好政策和市场实实在在的回

暖。 ”南京市房地产开发建设促进会秘书长张

辉表示，政策利好首先应该传导到成交量，刺激

刚需再次出手，消化已有的 5万多套库存，库存

下降到一定程度后房价才会开始上升，中间历

时长短，视成交增长幅度和去库存速度而定，但

不排除个别楼盘率先探底回升。

克而瑞上海机构研究总监薛建雄认为，房

企在经历了一定的去库存时期后，房价将会在

9 月份、10 月份逐步回升， 原来降价 20%~30%

的楼盘基本将会回稳，并极可能在年末创下历

史新高。

中国房地产经理人联盟秘书长陈云峰表

示，房价的涨跌需考虑多方面因素。 他预计，只

要限购政策不取消，金融手段微调并不会导致

房价报复性反弹，而可能是呈现一升难降的趋

势。

有业内人士认为，存准率和利率的下调，意

味着买房的门槛相对降低，楼市注定不再沉寂。

预计后市推盘量将迎来一个小高潮，与之相应

的成交量也将会有明显上升，部分楼盘出现价

格逆市上调的情况也不能排除，但从总体的市

场走势来看，楼市调控尚未终结，目前的成交量

仍在历史低位，房价仍有下调的空间，我们需要

一个更长的周期去判断其是否已探底。 (中新)

晨报讯（记者 陈海寅）“为贫困学子撑起

一片天”、“绿城地产大爱助学”、“拥抱幸福为梦

想插上翅膀”……6 月 8 日，在新区福源中学校

园内，大红的爱心条幅在阳光下熠熠生辉。当天

上午，淇滨区“幸福里爱心圆梦”助学金发放仪

式在这里正式启动。

据了解，本次“幸福里爱心圆梦”活动是由

市绿城房地产开发有限公司发起， 向福源中学

品学兼优但家境贫困的学生发放爱心助学金。

本次启动爱心助学基金 1 万元， 资助 10 名学

生。 以后，该公司每卖出一套房子，便会以客户

的名义向该基金捐助 200元。计划共捐助 10万

元。

在活动启动仪式现场， 淇滨区相关领导对

该活动给予很高评价， 福源中学的全体师生共

同见证了活动启动。 10名受资助的学生每人收

到 1000元助学金。 这些受资助的学生说，这项

活动不仅给他们的家庭减轻了经济压力， 更让

他们感受到了来自社会各界的关爱。“以后我们

一定会好好学习， 以优秀成绩回报社会爱心人

士的关爱。 ”受助学生代表说。

市绿城房地产开发有限公司总经理杨子莹

说， 自己时常听到一些品学兼优但家境贫困的

学子的事迹，让她很受触动。作为一个扎根鹤壁

多年的房地产开发企业， 公司的成长和发展都

离不开社会各界的支持和鼓励， 他们有能力也

有义务去为社会作贡献。“我们的力量可能是微

薄的， 但我们会尽最大努力多关心一些需要帮

助的学生。 ”杨子莹说。

“从同学们年轻的面孔上，我看到的不只是

活力，更是坚毅和希望。虽然家庭暂时的困难让

他们比同龄人多经历了一些艰辛， 但生活的磨

砺也让他们拥有了比同龄人更多的坚定和执

著。 这是一笔财富， 它将会让这些孩子受益终

身。”杨子莹说，她衷心地祝愿孩子们茁壮成长，

早日成为社会的栋梁之才。

绿城房地产公司设爱心助学基金，计划资助贫困生 10万元

“幸福里爱心圆梦”活动启动

首批 10名贫困学子各获资助 1000元

“幸福里爱心圆梦”活动启动仪式上，首批 1 0 名贫困学生各获得市绿城房地产公司资助的

1 0 0 0 元助学金。 晨报记者 王磊 摄

郑州住房公积金

贷款利率下调 0 . 2 %

据大河报消息 13日，记者从郑州住

房公积金管理中心获悉， 郑州市从 6 月 8

日起下调个人住房公积金贷款利率。 其

中，五年期以上贷款利率由现行的 4.9%下

调为 4.7%，下调 0.2个百分点。 根据计算，

如果一个家庭用公积金贷款购买首套房，

贷款 45 万元，分 20 年还清，总还款额可

减少 1.18万元。

郑州住房公积金管理中心相关负责

人说，6月 8日当天，郑州住房公积金管理

中心就接到中国人民银行下调存贷款基

准利率的通知，但他们因为种种原因没有

发布公告，实际上，郑州市 6 月 8 日已经

下调住房公积金贷款利率。

据介绍，6月 8日起，郑州市个人住房

公积金贷款利率下调。 其中，五年期以下

( 含五年 ) 贷款利率由现行的 4.45%下调为

4.2%，下调 0.25 个百分点；五年期以上贷

款利率由现行的 4.9%下调为 4.7%， 下调

0.2个百分点。

● 20 年期 45 万元房贷可省

1.18 万元

房地产业内人士给记者算了一笔账，

以一户家庭采用纯公积金贷款 45 万元购

买首套住房为例，若按等额本息还款方式

分 20 年还清， 降息后， 总还款额可减少

1.18万元。

郑州住房公积金管理中心信贷管理

处处长陈建功说，利率调整后，五年期以

上的住房公积金贷款基准利率比同等的

商业银行贷款基准利率低 2.1个百分点。

根据计算，在基准利率情况下，以贷

款额 40 万元、贷款期限 20 年、等额本息

还款方式为例，利率下调后，购买首套房

的住房公积金贷款还款总额将比同等条

件下的商业贷款节省约 11.51万元。

●成为试点城市， 并不影响职

工使用公积金贷款

住建部发布的《通知》中提到，从 2012

年 6 月 8 日起，开展利用住房公积金贷款

支持保障性住房建设试点的城市，贷款利

率按照五年期以上个人住房公积金贷款

利率上浮 10%执行。

郑州住房公积金管理中心信贷管理

处相关负责人说，郑州市正在申请加入第

二批利用住房公积金贷款支持保障性住

房建设试点城市。 但是，住建部第二批试

点城市的名单还没有批复，所以，郑州市

是不是试点城市，目前还没有定论。但是，

无论郑州市是否成为试点城市，都不会影

响个人公积金贷款。

他进一步解释说，住建部的《通知》针

对的是保障房建设项目贷款。即保障房项

目贷款利率，要按照五年期以上个人住房

公积金贷款利率上浮 10%执行，而职工个

人贷款并不受影响。

●近期公积金贷款政策调整，

对房地产市场影响有限

记者梳理近一年全国各地公积金贷

款方面政策发现，在住建部 6 月 8 日发文

之前，郑州、重庆、武汉、济南、厦门、南昌、

西安等在内的 26 个二三线城市， 已经对

公积金贷款额度及缴存基数等方面有一

定调整。

在不少业内人士看来，近期公积金贷

款政策方面的微调，主要是支持“刚需”，

对房地产市场影响有限。

一知名房地产公司总经理白先生的

观点很有代表性：信贷工具本身对实际造

成的影响其实并不大，但对购房者的心理

刺激作用比较大。公积金贷款利率下调等

政策，对购买首套房的“刚需”入市会产生

一定积极影响，短期内可能会带来一定的

成交量。 但是，公积金贷款在所有房贷中

所占的比例仅在 20%到 30%，“比例不高，

加之贷款额度的限制，此次调整对楼市整

体影响有限”。


