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下期话题：

近期有市民来电提出，如果我国能有

一套完善的租房制度，制定全面的相关法

律法规，保障租房人的利益，不让租房者

在租房过程中总是处于弱势地位，或许也

能在一定程度上稳定楼市，遏制房价过快

上涨，改善居民目前在住房方面的焦虑状

态。对此，您是否认同？欢迎来电来函发表

看法。

投件邮箱：chenhaiyin6 5 @ 1 6 3 . com
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楼市周刊·家园

楼市淡季回暖，搅乱购房者心绪

□晨报记者 陈海寅

购房者更加犹豫不定

“去年年初就有了买房的打算，犹豫了一

年多，现在更加举棋不定了。 你说到底啥时候

买房才最划算啊！ ”市民宋先生来电说，这一年

多为了给儿子挑套经济实惠的房子，他和妻子

一直都在关注楼市动向，有关楼市的新闻他一

条都不放过，每项政策都会仔细研读。“但关于

楼市方面的报道太多了。 一边是国家表态要坚

持调控不放松，一边是越来越多的各地救房市

的新闻。 我们越来越迷茫，到底要不要在当下

买房？ ”

宋先生说，在这一年多时间里，他好几回

都想一冲动就把房子买了，但都是到节骨眼上

又放弃了。“买套房子要花尽我们多年的积蓄，

不敢马虎。 买对了，至少也能省出装修的地板

砖钱。 ”宋先生说，在这个时期，他更不敢贸然

购买，想再观望一下。“如果到秋天房价还是这

样走势难料，那时我就出手。 ”

“前几天女友跟我说，要不赶紧把房子买

了吧，不然房价真涨了，我们还不得后悔死？ 可

是这半年都等过来了，现在沉不住气，不是前

功尽弃了吗？ ”新区的秦先生在电话中说，他和

女友这半年一直在看房子，始终拿不准要不要

赶紧出手购房。 现在有关楼市回暖的消息不

断，让他们更是紧张不安。

“本来就有些犹豫，这样一来就更犹豫了。

我跟女友开玩笑，说实在不行我们就抓阄来决

定要不要现在买房子。 ”秦先生无奈地说。

观望房价焦虑不安

“听说不少机构都认为，6 月的 CPI 同比

涨幅有望回落到 2.2%~2.4%之间， 可能创下 8

个月新低。 这样一来，通胀压力就会减小，存款

准备金率下调的概率就会比较大。 ”新区的李

先生在邮件中说， 存款准备金率如再次下调，

就会又有大量资金流入市场，房地产行业从中

分得一杯羹也完全有可能。 开发商资金链紧张

的趋势得到缓解，坚挺房价不下降的可能性也

就大大增加。“这样的话，着急买房的购房者肯

定跟开发商比不起耐性，观望房价的过程肯定

会让他们更加焦虑不安，很可能会出于无奈不

得不赶紧买房子。 ”

“从国家调控楼市以来，我对房价下跌就

抱有很大的期待。 有一段时间，我还非常乐观

地以为房价肯定会下跌，等房价降到一定程度

再买房。 但现在看来，是我太天真了，想问题太

简单了。 ”我市某企业的赵先生说，6 月份我国

100 个城市的住宅平均价格环比 5 月上涨了

0.05%， 结束了自去年 9 月以来连续 9 个月环

比下跌的趋势，且上涨城市的数目是自去年 10

月份以来最高的。 不仅一线城市上涨，许多二

线城市也加入到上涨的浪潮中。“我们这里虽

然属于四线城市，但在大形势的影响下，房价

下降的可能性非常低。 ”

希望国家加大调控力度

“楼市之所以有所回暖，跟货币政策微调

有关系。 货币政策有所放松，购房者的购房意

愿就会加强，购房能力也会增加。 但是，一些销

售较好的楼盘也会趁机取消折扣甚至稍稍调

高价格，让购房者享受不了优惠。 ”市民孙女士

认为， 现在依然是购房者和开发商博弈的时

期，本为弱者的购房者，只有在国家调控政策

的支持下才能不处于明显的下风。 所以她认

为，要遏制房价上涨苗头，还得国家继续加大

调控力度，保护广大购房者的利益。

“去年年初楼市调控以来， 房价上涨过快

的现象得到有效遏制。 但与此同时，也有一些

楼盘不断有蠢蠢欲动的小动作。 就当前的这种

形式，希望国家能继续加大调控力度，不要让

房价继续上涨。 ”新区的张先生说，他儿子在北

京工作， 他一直在筹钱准备给儿子在北京买

房。 原以为在调控下北京的房价会有大的下

跌， 没想到现在新闻中又说北京的房价又涨

了，这让他坐立不安。

“国家应该再加大调控力度，只有这样才

能抑制房价上涨。 ”张先生说，像北京上海这样

的一线城市，房价高得让人望而生畏。

希望出现好的买房机会

也有准备买房的市民表示，他们希望能有

一个好的买房机会出现， 提升他们的入市信

心，坚定买房的想法。

“这几天我已经有些坐不住了，真怕等着

等着房价又涨了， 那样的话就太得不偿失了。

我这笔买房款在银行存一年的利息，可能还不

够为房价一个月的涨幅埋单。 ”新区某行政单

位的王先生说，他已经观望了一年房价，最近

开始沉不住气了。“之前也一直在看房，一直没

有合适的房子。 再加上房价走势不明朗，我工

作又比较忙，这事儿就一直搁着。 现在，我觉得

不能再等了。 ”

王先生说，如果现在能有一个好的买房机

会，他一定会好好把握。“希望咱市近期能有大

型的房产交易活动，一是推介有实力、质量高

的楼盘，二是能给大家带来实惠，同时也省去

了我们东奔西走去看房的劳累。 ”王先生说，他

身边有不少朋友，在买房一事上都抱有这样的

期待。

“不敢也不能再等了，只要有合适的机会，

我们一定会出手。 ”王先生表示。

近期，各地楼市回暖迹象明显，让开发商看到希望的同时，也让未来房

价的走势越来越难以预测。 而不少等待购房、观望房价的人，在这个传统的

楼市淡季，也添了更多不安和焦虑。
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超过 4小时收 10元停车费？

清华园小区临时停车收费引不满

□晨报记者 陈海寅

“从 5 月份开始，凡是进入到我们小区的

车辆都要先交 10 元押金， 如果过了 4 个小时

还不出去，这 10 元押金就成了停车费，要不回

来了。 这项收费让我们业主感觉很不合理，但

物业公司还坚持这么收。 ”7 月 3 日，新区清华

园小区居民索先生向记者反映。

■ 小区内停车超 4 小时，收

10 元费用

索先生说， 他们小区物业公司从 5 月 13

日开始，就在小区门口竖了个牌子，说凡进入

小区的车辆都要交 10 元押金。 如果车辆在 4

个小时内出来，10元押金退还； 若超过 4 个小

时，则按每小时 2元收费。 但实际情况是，只要

是超过 4 个小时车辆不出来， 这 10 元押金就

当成停车费不再退还了。“我女儿经常中午开

车来看我们，吃完饭睡会儿午觉再走，在我们

家也就待四五个小时，但每回过来都得给他们

交 10 元停车费。 ”索先生说，女儿到他们家也

就吃碗面条， 交 10 元的停车费比一碗面条还

贵。

“我到市发改委问过，那边的工作人员说，

按照相关文件，进入到小区的外来车辆，只要

不超过一个小时，都是不收费的。 若超过一个

小时， 白天最高不超过 2 元， 过夜收费是 4

元。 ”索先生说，小区物业按超过 4个小时就收

10元的标准收费， 让不少业主都很有意见，但

门岗都不予理睬， 该怎么收费还怎么收费，否

则就不允许车辆进入小区。“去年因为收取停

车费的问题，物业公司还和业主打过架，惊动

过民警。 也有业主将这事儿反映到省里，最后

由市信访部门出面处理。 ”

■ 停车位太少， 与住户比例

悬殊

7月 4日，记者来到清华园小区北门，在入

口处看到由该小区业主委员会和润泽物业共

同落款的一块牌子。 牌子上写着：自 5月 13日

起， 所有来访车辆进入小区要交 10 元押金，4

小时内免费， 超过 4 小时则按每小时 2 元收

费， 白天 10 元封顶。 而说起小区内停车的问

题，不少业主都颇有怨言。

“我想长期租个车位，去物业管理办公室

找过好多次都办不下来。 我就在这个小区住

着，连个停车位都不能使用。 ”该小区的一位业

主说， 小区的停车位和住户比例悬殊较大，小

区内的停车位根本不够业主使用。“晚上你去

小区大门口看看，不少车辆都停到门口，都是

没有停车位的业主的车辆。 ”

“我们还没买车，但听其他业主说过物业

公司开始收取临时停车费

的事， 在费用多少的问题

上让一些业主很有意见。”

该小区业主王先生说，小

区里的停车位确实比较

少， 不少业主的车辆都只

能停在大门外面， 这样停

车很不安全。“有的业主早

上去开车， 就看见车上有

刮痕或蹭痕。 ”

■ 润泽物业： 若有员工不按

规定收费，落实后会做出处理

7月 5日， 记者来到清华园小区润泽物业

公司办公室，就此事采访了该物业公司负责人

侯先生。

侯先生说，小区的车辆多，地面停车位又

比较少，一些来访车辆进入小区停放时容易出

现问题。“要么占用其他业主的车位，要么占用

消防通道，要么占用草坪。 有的来访车辆到小

区确实是走亲访友，有的就是以走亲访友为由

在小区内停车。 为了方便管理，我们和开发商、

业主委员会商议后决定，将一部分地下车位腾

出来给来访车辆临时停放使用，对进入小区的

来访车辆收取 10元押金，4 小时内免费， 超过

4个小时按每小时 2元收费，白天 10元封顶。”

侯先生说，如果业主遇到物业公司的员工不管

超时多少都不退 10 元押金的情况， 可以到物

业办公室反映。“如果情况属实，我们会开除违

规员工，并退还多收来访车辆的费用。 ”侯先生

表示。

女孩也可以

靠自己买房

□晨报记者 陈海寅

“每次下班回家，我都会绕一段路，从

那个小区门口过，看看那几幢正在拔地而

起的高层住宅楼，那里有属于我的一个小

窝。 ”7月 4日，我市某私企的李女士向记

者讲述了她和房子的故事。

“我是在农村长大，我记事时，家里住

着三间瓦房， 据说是爷爷年轻时盖的，房

子的年龄比我爸小不了几岁。我上小学的

时候，弟弟出生，家里的房子明显不够住

了，爸爸找亲友借了些钱，盖了一层半的

新房。房子盖好后，因为没钱，就简单地刷

了墙壁、平了地面，当时也没什么家当，就

只有一张大床、几张桌子，放在宽敞的新

房里，显得特别空荡。 ”李女士说，她读了

中学之后，家里才重新装修了房子、置办

了家具、盖起了院墙，并装上了阔气的大

门。

“高中毕业后，我在新乡一家小作坊

打了两个多月的工， 那段时间住的房子，

是我目前住过的最差的房子。”李女士说，

她的宿舍只有大约 10 平方米， 放了两张

上下铺的床，住 4个女孩。房子很低，睡上

铺的人坐起来就能摸到房顶。房间里没有

窗户，大白天关上门屋里就像黑夜。“到了

下雨天，外面下大雨，里面下小雨，到处都

在漏水，房顶上还不停地掉东西。 ”

好在这样的日子只有两个多月，李女

士就去大学报到了。“大学毕业后，很多家

境好的同学马上靠家里的资助买了房子，

我们家境一般的同学只能租房子住。那时

候的目标就是赶紧挣钱，买套房子。”李女

士说，她毕业的时候，房地产市场正值火

暴时期，她毅然去做了一名售楼员。 几年

下来，确实让她挣了一笔钱。“后来家人要

求我回鹤壁工作， 说离家近方便互相照

应，加上房地产市场在国家的调控下已经

进入‘寒冬’，我便辞职回到了鹤壁，应聘

了现在的工作。 ”

“上大学时谈过一个男朋友，他也是

农村出来的。 毕业时我们分手了，后来他

跟一个家境优越的女孩结婚了，房子车子

都有了。起初我有些难受，后来也想开了，

我通过自己努力也能买一套真正属于自

己的房子。 ”李女士说，在家人的支持下，

她用这几年的积蓄购买了现在的房子。

“小户型，只有 60多平方米，首付不高，月

供也很轻松。 我现在的收入，完全能负担

得起。 ”

李女士说，现在正值大学毕业生离校

的时期，毕业生心里的迷茫和期待她深有

体会。“只要肯努力，女孩也可以靠自己买

房子。 ”李女士表示。

开发商预售证过期

怎么办理贷款？

新区郭女士来电：她看上了新区南部

某小区的房子，但该小区的销售已接近尾

声，所剩房源不多，开发商的商品房预售

许可证也已过期。 据她所了解，如果开发

商的商品房预售证过期，办理房贷就会很

麻烦。她想问：这种情况下，她在那里买房

还能办房贷吗？

郭女士，记者帮您咨询了中国银行股

份有限公司鹤壁分行个人金融部消贷中

心，工作人员告诉记者，若开发商的商品

房预售许可证已经过期，房管部门就不会

接受抵押备案， 也就不能再办理购房贷

款。

■晨报记者 陈海寅


