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财政部：

逐步在全国推开房产税

据证券时报消息 财政部部长谢旭人近日

撰文表示，今后一个时期，将稳步扩大增值税征

收范围，适时将水资源纳入资源税征收范围，开

征环境保护税。 认真总结个人住房房产税改革

试点经验，研究逐步在全国推开，同时积极推进

单位房产的房产税改革。

谢旭人指出， 下一阶段将稳步扩大增值税

征收范围，相应调减营业税等税收，进一步消除

重复征税，最终实现货物与劳务税制的统一，促

进服务业特别是现代服务业发展。 合理调整消

费税范围和税率结构，将部分容易污染环境、大

量消耗资源的产品等纳入消费税征收范围，增

加消费税应税品目， 充分发挥消费税促进节能

减排和引导理性消费的作用。 完善企业所得税

制度，鼓励科技创新。

同时，进一步推进资源税改革，将煤炭资源

税计征办法由从量征收改为从价征收并适当提

高税负水平， 其他矿产资源等提高从量计征税

额，并适时将水资源纳入资源税征收范围，促进

资源节约和环境保护。选择防治任务繁重、技术

标准成熟的税目开征环境保护税， 逐步扩大征

收范围，促进环境友好型社会建设。

谢旭人表示， 下一阶段要实施个人所得税

改革，推进个人收入申报和财产登记、信息沟通

等系统建设，逐步建立健全综合和分类相结合的

个人所得税制度，将固定性、经常性所得作为综

合所得按年计算征税， 将资本所得和临时性、偶

然性所得作为分类所得按次计算征税，加大对高

收入者的税收调节力度，促进社会公平正义。

谢旭人表示，将统筹推进房地产税费改革，

逐步改变目前房地产开发、流转、保有环节各类

收费和税收并存的状况。 结合其他方面的税制

改革， 对房地产交易环节征收的有关税种进行

简并，合理安排税收负担。认真总结个人住房房

产税改革试点经验，研究逐步在全国推开，同时

积极推进单位房产的房产税改革。

冬季天冷了，大家一起来运动

北晨嘉园请舞蹈教练义务教居民跳健身舞

晨报讯（记者 王磊）“左三圈，右三圈，脖子

扭扭，屁股扭扭，早睡早起我们来做运动……”每

逢周末，位于新区卫河路东段的北晨嘉园小区内

总能飘出一阵动感音乐，跟随节拍，一些居民在

院内小广场上跳起轻松欢快的健身舞蹈，让小区

显得一片朝气蓬勃，其乐融融。“这是小区物业管

理部门专门请来的舞蹈教练在教我们跳舞，让我

们在寒冷的冬日充满活力。 ”现场参加活动的居

民李女士兴奋地告诉记者。

作为新区北部的一个标杆型高品质居住社

区，北晨嘉园一直广受关注。随着各项设施的完

善， 今年夏秋季节， 一些业主开始陆续搬入居

住。 为了丰富居民社区生活， 促进社区文化建

设，前不久，北晨嘉园物业管理部门专门请来舞

蹈教练， 每周末在小区内义务带领小区居民练

习健美操和健身舞蹈。 11月 17日正值周六，记

者专门一大早赶到北晨嘉园， 刚一进小区南门

就看到， 在小区小广场数十位居民正在一名舞

蹈老师的带领下， 跟随音乐节拍跳着动感十足

的舞蹈。早上的气温很低，记者身着棉服仍感到

丝丝凉意，但跳舞的人们都是单衣单裤、红光满

面，不少人额头上还挂着汗珠。“你来晚了，我们

已经跳了好几支舞了。 ”居民李女士告诉记者，

她是前不久才搬到这个小区的，“当时以为在这

里身处新区北部，物业管理应该不会太好，人气

也不会太足，但住进来才发现，北晨嘉园一点儿

都不差， 小区设施、 物业管理等相当完善和体

贴， 这里的人气甚至超过了南部的一些新建小

区。 ”

北晨嘉园一位负责人介绍， 占地 150 亩的

北晨嘉园，建成后将成为集高中、初中、小学、医

院、菜场为一体的超低密度，超高绿化率的国际

花园社区。一期项目 300位业主目前已入住，二

期 200位业主将于年底入住。 三期全景小高层

即将封顶，户型面积从 70 平方米到 125 平方米

不等，囊括大多数热销实用户型。而近千平方米

的小区中心广场景观与 400个停车位的停车场

也将在明年三期交房时全面竣工。届时，北晨嘉

园将呈现给业主的是超性价比， 超大的国际花

园洋房社区。

楼市暖冬房价微涨

多地楼盘

再现“一房难求”

进入 11 月份，往年的楼市成交淡季

今年却一反常态，部分楼盘“一房难求”，

甚至有购房者反映要靠关系才能买到

房。 相关机构统计数据显示，11 月中上

旬，全国 54 个主要城市新建住宅签约达

到 193310套。 超过今年曾创造近 2 年新

高的 7月同期水平， 成交均价也比 10 月

份提高，楼市再现回暖迹象。 据中新网房

产频道了解， 不少购房者选择在近期看

房， 房价的不断上涨让他们有些后悔当

初未能尽早买房。

看房犹豫

买房人后悔没有早点出手

近日， 中新网房产频道走访多家楼

盘发现， 京城很多楼盘尤其是刚需盘项

目，吸引了不少购房者到访。

上周六，房山项目金地朗悦开盘，销

售主力户型为 87 平方米三居，当天售楼

处聚集了众多看房人和一期业主， 某媒

体看房团带来的购房者更是让售楼大厅

热闹不已。 同时，房山的中粮万科长阳半

岛、首创新悦都等售楼处，看房的、签合

同的购房者也络绎不绝。 据了解，很多购

房者通过购房团走访了很多楼盘， 但出

手都比较谨慎。

参加看房团活动的李大姐向记者介

绍，看房看了那么久，房子没有买到，房

价却是越来越高。 原来，李大姐从今年三

四月份就开始到处看房， 北京东西南北

各区域的很多楼盘都看过， 原本希望房

价能再降一些， 可是看到最后房价越来

越高， 李大姐直言“后悔当初没有早点

买”。 类似李大姐这样的看房人不在少

数，吴女士在看过密云、大兴、房山等区

域的楼盘后依然比较犹豫。 另外，已经是

第二次来到首创新悦都看房的王先生跟

售楼员了解完情况后， 依然没有下决心

买，他说：“再看看，不行就买这里了”。

楼市“暖冬”

房价现小幅上涨

从购房人的看房热情可以发现，进

入初冬季节的楼市似乎并未感到寒冷。

据北京住建委和中原地产市场研究部统

计数据显示，11 月中上旬， 全国 54 个主

要城市新建住宅签约套数达到 193310

套。 超过了之前创造近 2 年新高的 7 月

份同期，同比 10 月同期上涨幅度更是达

到了 42.24%， 全国主要城市均达到了年

内的新高。 其中，北京 11 月中上旬北京

新建住宅签约套数为 9559 套，同比上月

同期上涨 71.6%。

成交量创新高的同时， 房价也呈现

小幅上涨。中原地产统计数据显示，自 11

月份以来，与 10 月热点成交项目重合的

共有 53个， 这 53个项目均价在 11 月出

现上涨的有 40个，占比为 75.5%。11月的

前 18 天里， 北京新建住宅成交均价为

21699 元 / 平方米， 相比 10 月成交均价

20236元 /平方米有所上涨。

全国楼市成交量的上涨是否会引发

房价的跟涨呢？ 住建部政策研究中心副主

任王珏林对记者表示，目前楼市调控成果

来之不易， 也让市场和房价都平稳了下

来，但同时房价出现快速增长的风险让然

存在。 对于近期房价上涨原因，中原地产

市场研究部总监张大伟认为，2012年的市

场最高点出现在往年淡季的 7月、8月，在

9月、10月开发商供应不积极。 而市场少

数供应的刚需房源，去化率非常高，整体

成交量减少与供应不积极有明显关系。 另

外，大部分开发商在上半年的“以价换量”

后都完成了全年销售业绩，整体资金情况

好转，目前多调高售价，整体价格继续微

涨已经成为定论。 （新华）

年末部分银行收紧房贷引关注

房贷利率上浮与政策无关

据新华网消息 临近年末， 部分银行房贷

利率上浮的消息引起了社会的广泛关注。 记者

采访了解到， 房贷利率变化是各银行根据自身

情况调整的营销策略，与货币政策无关。作为房

地产调控的重要手段， 未来差别化的住房贷款

还会持续发挥重要作用。

■部分银行年末收紧房贷

临近年末， 部分银行屡屡传出收紧放贷的

消息，引发了人们的注意。

在天津， 尽管大部分银行仍执行 8.5 折的

基准利率优惠，但一些银行已经收紧了房贷。建

设银行天津分行工作人员告诉记者， 近来住房

贷款利率有所上浮， 从基准利率 8.5 折涨到 9

折，再到现在的依照基准利率房贷。有时银行会

根据贷款人的具体情况，还会上浮一定的比例。

中国邮政储蓄银行厦门分行的信贷工作人

员也透露， 现在银行放贷已经取消了基准利率

折扣，但是如果贷款人接受年后房款的话，则可

以申请到相关的利率优惠。 房产中介“我爱我

家”天津馨名园店的置业顾问表示，最近有的银

行密集调整住房贷款利率， 年末房贷收紧趋势

明显。

记者了解， 建设银行北京分行将首套房贷

款利率上调到基准利率的 1.05 倍，若要尽快放

款申请贷款人则需主动上浮利率到基准利率的

1.1 倍，14 个城市开始上调首套房贷款利率，包

括广州、深圳、上海、武汉等，引起了人们的关

注。

“我爱我家” 产权服务中心经理史静华介

绍，按照往年惯例，临近年末银行信贷额度较为

紧张，银行在贷款审批环节上将更为严格，包括

审批难度有所增大、审批周期有所延长，甚至部

分银行会提高首套房贷利率。

“房贷利率的变化也就意味着贷款购房者

还款金额的变化， 因此紧密牵动着购房者的神

经。 ”搜房网数据监控中心黄娜说。

■房贷变化源自银行自身状况

事实上，商业银行在年末是否收紧房贷，与

银行自身的经营状况密不可分。

建设银行 95533客服人员告诉记者， 对于

首套住房贷款利率， 建行总行方面只是提供基

准利率限制， 在此基础上打折或者增加则由各

地分行控制。 光大银行郑州分行一位工作人员

告诉记者。年末银行会根据自身的存贷比状况、

贷款发放程度等情况， 在政策允许范围内相应

调整房贷利率。

近期天津一些银行房贷利率的变化印证了

这种说法。 建设银行天津河东支行的工作人员

王先生告诉记者， 现在建行的住房贷款任务已

经完成，没有贷款指标，因此把房贷利率上浮至

基准利率，减缓贷款的发放。

购房顾问网主编、 著名楼市观察人士苏步

超表示，在允许范围内，银行根据自身经营状况

调整房贷利率是正常的。 这更多的是一种营销

策略，与货币政策无关。事实上监管机构鼓励银

行在央行的基准利率和首套商品普通住宅贷款

优惠利率的下限之间， 根据贷款者的财务状况

权衡定价。

但不可否认， 房贷利率上调对购房者影响

比较大。 黄娜算了一笔账，以等额本息贷款 100

万元，20 年还清为例， 以目前 5 年以上贷款年

利率为 6.55％计算。 如果调整到 1.05 倍利率，

月供就由 8.5 折利率时的 6917.05 元增加到

7679.63 元。 如果再浮动到基准利率的 1.1 倍，

月供会比 8.5折利率时增加 959.46元。

▲ 1 1 月 1 7 日，北晨嘉园小区，部分居民在跟着舞蹈教练学健身舞蹈。 晨报记者 王磊 摄


