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时下
!

人们的房屋理财观依

然停留在买卖赚钱或出租收佣

上
!

一般人根本就没有房屋理财

这种意识
"

其实
!

房屋理财大有

学问
!

这里有八个方面的问题需

要你注意
#
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并

非首付比例越低越好
!

抑或越高

越好
!

这由你当时的资金情况
$

单位有无房贷补贴
$

有无投资项

目等因素组成
"

李先生买房时首

付
!"#

!

之后他迅速还清了贷

款
!

结果单位房贷补贴提高
!

他

却无法享受
!

大呼上当
"
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目前主

打的是等额本金和等额本息
!

此

外还有接力还贷等等
!

各种贷款

方式的结果大相径庭
"
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自
$""%

年以来
!

央行进

行了
&

次加息
"

基准利率
$

固定

利率
$

浮动利率
$

优惠利率令人

目不暇接
!

选好了
!

$"

年
'"

万元

的房贷可节省
(!

万元以上
"
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因为有不同的利率给房贷

%

跳槽
&

带来空间
!

在美国因各银

行间的利率在不同的时间内差

别很大
!

通常美国人的房贷会

%

跳槽
&

("

次以上
!

以赚取差价
"

后来香港也争相效仿
!

房贷大

%

挪移
&

成为贷款者的一种时尚
!

银行也纷纷让利于贷款者
"
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有人

常埋怨房屋增值有何用
'

又不能

当钱花
(

其实
!

通过按揭是可以

套现的
!

可以用来投资或消费
"
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常人

只知房屋有所有权和使用权
!

却

鲜有知晓或使用抵押权的
"

如房

贷还清了
!

还想使房屋再生钱
!

此招甚好
"
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门店

挂牌当然可以
!

但如果你力所不

及
!

无法顾及物业方面的问题

时
!

如何做呢
'

有一种管理方式

叫租赁托管
!

他人代劳
!

租金你

收
!

何乐而不为呢
'
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通常购买百万元二手房的

手续费需要万元以上
!

但如果你

采取买卖双方手拉手的方式
!

便

可以免去手续费
"
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理财需求人群
年增

!"#

至
$"#

()*$+

,-. !"/0

手头的闲钱应该怎么打

理
'

是该投身股海
!

还是买基

金呢
'

随着人们理财意识的提

高
!

越来越多的人面临这样的

困惑
" %

现在很多人都认识到

)

你不理财
!

财不理你
*!

都来

找理财师量身打造自己的理财

规划
"&

从事理财师工作多年

的张金鹏最近越来越忙了
"

他

告诉记者
!

由于人们的投资热

情和理财意识在短期内迅速提

高
!

理财师都成了
%

香饽饽
&"

记者日前从国家理财师专家委

员会了解到
!

目前
!

国内理财

市场急剧扩张与专业理财师严

重不足的矛盾日益突出
!

内地

理财师已达
!

万人
!

但缺口却

高达
)!

万人之巨
"

+
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中国个人金融理财

市场发展报告
,

显示
!

我国中

等阶层收入的人数占银行储户

的
*"#

以上
!

他们对个人理财

需求非常强烈
!

其中
'&+)&#

的

人认为个人理财既重要又必

要
!

%(+*)#

表示需要委托理财

或咨询服务
"

与此同时
!

具有

理财需求的人群正在以
$"#

至

*"#

的速度增长
"

另有调查发

现
!

目前国内
!"#

以上的人无

计划分配资产
!

'&#

的人愿意

接受专家顾问的理财意见
!

$!#

的人愿意委托理财
"

%

按最保守的估计
!

即便

一个理财师服务
(""

人
!

中国

内地也缺
)!

万理财师
"&

国家

理财师专家委员会秘书长刘彦

斌告诉记者
"

现在
!

已经有不

少人看到了理财师培训中的商

机
"

北京东方华尔金融咨询有

限责任公司负责人告诉记者
!

他们每批次的课堂培训总是爆

满
"

在接受培训的近百名学员

中
!

银行从业人员占
%*#

!

保

险从业人员占
**#

!

基金公司

从业人员占
(*#

"

吸引人们投身于理财师

这个职业的还有不菲的身价

和较高的社会地位
"

刘彦斌

表示
!

美国理财师的收入和

社会地位已经超过专业会计

师
!

$""%

年
$

$""!

年连续两

年成为全美最受欢迎的黄金

职业
"

在美国及中国香港
!

理财师的年薪都能达到
($

万

美元至
!"

万美元
"
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在房价高企的今天
!

异地买房者越来越多
"

这

样
!

一方面可以避开本地

的高房价压力
!

另一方面

又能实现投资理财
"

因此

自深圳等地出现
%

炒房团
&

后
!

异地买房渐成全国性

的潮流
"

然而
!

专家表示
!

异地买房并非是
%

一本万

利
&

的事情
!

它面临着众多

的风险
!

购房者必须审慎

对待
"

今年以来
!

从深圳等

地开始
!

异地买房风靡全

国
"

从最初的少量异地买

房者发展到规模不等的购

房团的出现
!

买房的范围

从深圳
$

上海
$

北京等大城

市逐渐扩散到广州
$

长沙
$

成都
$

武汉等地
"

中原地产深港研究中

心总监张伟说
!

这种现象

日渐火暴
!

主要是因为本

地房价太高出现的
%

挤出

效应
&

所致
"

其动机和目

的
!

不外乎投资增值和抵

御通货膨胀风险
"

需要提

醒的是
!

无论哪一类群体
!

异地买房都面临着以下几

个方面的风险
!

不可不防
#
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异地

买房的目标城市
!

一般多

是二级城市
!

甚至是小型

城市
!

这些城市的情况与

深圳等沿海大中型城市不

同
!

很多并不具备房价骤

然上涨的条件
"

同时
!

这些

城市的政府拥有很多土地

储备
!

在调控供需矛盾时

具有很大的回旋余地
!

期

待这些城市的房价像深圳

一样短期内出现暴涨不太

现实
"
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由于对情

况不了解
!

很多购房者过

于依赖开发商的广告和自

我介绍
!

对地产项目的信

息不能做到全面把握
!

一

旦新房到手
!

就会发现很

多此前没有意识到的问

题
!

这时再去找开发商理

论
!

很可能就是劳而无

功
"

因此
!

一定要对开发

商进行调查
!

还要了解当

地的购房程序
$

办理按揭

的期限
!

以及所要交付的

税费等问题
!

也可向当地

房地产专业律师或房产部

门进行咨询
!

以免纠纷产

生后带来不必要的麻烦和

损失
"
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由于身处异地
!

对房子

的管理将面临诸多难题
"

%

需要对居住小区的物业

管理进行考察
!

这对于异

地购房者来说很重要
" &

张

伟认为
!

由于目前购买外

地住宅楼房的人大多数是

以假期居住和养老居住为

主
!

因此该小区的物业管

理
!

对于住宅楼房的维护
$

保值增值以及居住者生活

品质的保证起着至关重要

的作用
"
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去年股市涨幅超过
!"#$

!

许

多股票型基金的涨幅也不小
!

但上

投摩根基金公司北京分公司总经理

俞楠发现
!

该公司中国优势基金的

投资者中
!

居然只有不到
"#$

的

人赚钱
!

甚至还有
!#$

的投资者

亏了
"

该基金去年的涨幅远远超过大

盘
!

为什么还有投资者赔钱
'

这让

俞楠有点儿想不通
"

!#

月
!"

日 在 招 商 银 行

%
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&

北 京 分 行

%

理财教育公益行
&

首场报告会上
!

俞楠告诉在场投资者
!

原来许多人

像炒股一样投资基金
!

频繁买卖
!

最后导致投资失败
"

股指逼近
'###

点后
!

投资者

将目光转向相对安全的基金
"

央行

(

月底发布的第三季度城镇储户问

卷调查显示
!

城镇居民基金投资热

情连续
'

个季度刷新历史纪录
!

今

年第三季度居民对基金的投资偏好

明显高于股票
"

但由于相关理财知识的欠缺
!

导致一些投资者盲目投资
!

一年下

来
!

白忙活一场
!

不仅没赚什么

钱
!

有的甚至赔了本
"

令俞楠和其他基金经理苦恼

的是
!

她们告诉投资者某只基金

可以长期持有
!

短暂的下跌不影

响长期升势
!

许多投资者也表示

听从建议
!

但转身就把这只基金

赎回了
"

许多投资者认为
!

自己炒基金

时可以像炒股一样在最高价时卖

出
!

再在最低价时买入
"

俞楠研究

发现
!

(($

的投资者根本找不到最

低点和最高点
"

此外
!

基金买卖一次
!

大概需

要
)$

的成本
"

如果一年里折腾
*

次
!

基金至少应该赚
+$

!

投资者

才能盈亏持平
"

%

既然不是投资天才
!

就应该

用普通人的办法投资基金
"&

俞楠

说
!

普通投资者的投资方法应该

是
!

选择一家好的基金公司发行的

基金
!

一旦买入就长期持有
"

只要

不是急需用钱或不看好中国经济
!

就坚决不卖
"

此外
!

适度离市场远一点
!

也

是投资基金的一个制胜秘诀
"

俞楠

说
!

投资基金能赚大钱的人
!

往往

都保持着平和的心态
!

把基金放在

一边就长期不管
"
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