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年伊始
!

国内不少城市的

房地产市场在春节期间的营销预热

盛况空前
"

福州也不例外
!

据统计
!

截至
!""#

年
$

月底
!

福州可售住宅

从去年
$$

月的
$!%""

套激增到
!

万

套
!

增幅达
&%'

以上
"

新开楼盘纷

纷打出
#

!"

万元减价优惠
$

或推出

八八折员工特价
%

庆贺新年特价等

优惠
&

在售
!"

余个新楼盘的促销战

也打得火热
! #

送一成首付
!

加送

(%

年利息增值额
$

的大力促销也都

不在话下
'

而同时
!

一些心急的购房者却

在特价
%

低价房上屡屡扑空
"

家住

福州市鼓楼区虎节路的陈真真女士

告诉记者
!

前不久
!

她看到福州城

区某新开楼盘打出特价房广告
(

特

价
&&%%

元
)

平方米
)

这样的价格让她

不敢相信
!

因为该地段的新建商品

房价格一般都在
#"""

元左右
"

她随

后打电话询问获知
!

特价房还有最

后一套
!

要买就得赶紧去办手续
"

*

当时
!

我开心死了
!

这么优

惠的特价简直是捡到宝了
)$

陈女士

马上赶到售楼部
!

可一进门却被告

知
!

房子已经在几分钟前卖出去了
)

售楼部经理告诉陈女士
!

他们还有

少量房子
!

单价是
#"##

元
*

平方米
!

*

如果当日首付
+",

房款
!

可加送
("

年利息增值额
)$

陈女士说
!

她是真的想赶在春

节假期时买房
!

结婚
(-

年了
!

因为

自己没房子一直和公公
+

婆婆一起

住
"

现在孩子一年年长大
!

公公
%

婆婆
.%

多平方米的两室一厅已挤不

下一家
-

口人了
" *

连日来
!

一看到

特价房广告
!

我就会心动
!

可是一打

电话给售楼部
!

结果常让我失望
"$

厦门市民杨健将和陈女士有同

样的遭遇
"

杨先生说
!

近日他在厦

门某报上看到一则特价楼盘限量销

售的广告
!

楼盘地段在厦门岛内
!

周边环境也算不错
!

单价是
/#%%

元
*

平方米
!

而厦门岛内的平均房

价在
(!%%%

元
*

平方米
"

于是
!

杨先

生马上给售楼部打电话
!

在接连遇

到几次电话忙音
!

好不容易打通电

话后
!

他得知特价房还有几套
!

便

约了售楼部经理当日下午去看房
"

但仅
#"

分钟后杨先生就接到该售楼

部通知
!

特价房已经卖完了
"

对

此
!

杨先生很纳闷
( *

为何有那么

多的特价
%

低价房总是让人看得见

摸不着呢
,$

./01234

房地产开发商为何总是赶在春

节前后拉起特价
%

低价的促销幌

子
,

在福州从事房地产开发的闽江学

院经济师林忠华告诉记者
!

去年
/

月

至今
!

国内各大城市的房地产市场几

乎都经历了长达
0

个多月
*

量缩价

涨
$

行情
!

开发商们的房子按着自己

的计划表一座座都建好了
!

卖不出去

将是个大问题
)

由于手头资金一天比

一天吃紧
!

以特价
%

低价吸引购房

者
!

实乃
*

割肉
$

套现之举
)

林忠华认为
!

地方政府投建的一

批限价商品房的陆续上市对狂飙突进

的房价升势起到了很好的遏制作用
)

福建省建设厅规定
!

福建省内的限价

房售价应为同等地段房价的
#%,

)

!%%.

年底至
!%%#

年
$

月
!

福州
%

厦

门
%

泉州等地限价房的销售逐渐分流

了一部分亟待购房者的购房需求
!

也

影响到购房者对楼价的判断
!

致使房

价涨幅趋缓
)

一位房地产界业内资深人士还向

记者透露
!

追求业绩
%

回笼资金是一

些开发商特别是上市的房地产公司年

底低价销售的重要原因
)

!

月至
+

月

是上市公司公布年报业绩的时期
!

如

果放任销售持续低迷会影响到整个新

年度公司在资本市场的前景
)

林忠华也认为
!

开发

商的低价策略与其回笼资

金的目的的确是有着很大

的关系
)

在一些大城市进

行降价销售的楼盘
!

不少

都是已上市或正在准备上

市的房地产开发企业开发

的
)

仔细研究这些楼盘不

难发现
!

有不少开发商在

此前拿过高价地
)

如果不

是资金运转不过来
!

开发商绝不会采

用低价出售的营销方式
)
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春节期间
!

一些城市的房地产商

为营造楼市旺季
!

使出五花八门的

*

特价
$

促销手段揽客
!

贺岁楼市出

现特价楼盘扎堆现象
)

福州房地产界高级经理人胡辉

所代理销售的楼盘价格目前仍然比

较坚挺
!

当他看到本地媒体铺天盖

地刊播楼盘特价
%

低价的房地产广

告时
!

甚至让他
*

后脊梁骨都冒出

冷汗来
$)

胡辉说
( *

特价
%

低价楼

盘猫儿腻太多了
!

有的是事先捂盘

惜售
!

暗地里拔高房价再降价促销
&

还有的新开楼盘根本就是随意定价
!

随意降价
!

不顾一切地吸引大批客

流前往撑门面
)

这样会把渐渐回归

理性的楼市搞得乌烟瘴气
!

刚刚稳

定的房价也会被搞乱的
)$

特价楼盘到底是啥样
,

近日
!

记

者在福州经过随机挑选
!

对一个特价

楼盘进行了一番考察
)

从市中心乘坐

前往郊区的公交车
!

又步行了一段到

处是工地的马路
!

花了一个多小时
!

记者才找到这个特价楼盘
)

走进宽敞的售楼部
!

七八位售楼

小姐正围着一位前来看房的顾客进行

推销
)

看见记者进来
!

$

位售楼小姐

热情地迎了过来
)

一位售楼小姐告诉

记者
! *

特价房
$

每平方米仅售

&+%%

元
!

但数量有限
)

随后
!

售楼

小姐快速地向记者推荐了
.

套
*

特价

房
$)

记者发现
!

根据这个楼盘的朝

向
!

售楼小姐推荐的
*

特价房
$

朝向

都在背阴面
!

而且
*

特价房
$

都在楼

盘低层
)

一位售楼小姐见记者还在思考
!

就在一旁催促说
( *

这次特价活动就

做一天
!

也就剩下这
.

套了
!

我们这

个楼盘的其他套房都是均价
.%%%

元

以上卖出去的
)

如果还没拿定主意
!

恐怕会错过这次难得的机会哦
)$

记者和那位正在看房的顾客聊了

起来
)

他悄悄地告诉记者
!

这个楼盘

目前的
*

特价
$

比同一地段其他楼盘

的商品房均价大概便宜了
-%

元左右
!

拿出来卖的还都是销售尾盘的房子
)

这位顾客在一个月内连续看了几家

*

特价
$

楼盘
!

他发现
!

这些楼盘不

是远离市中心
%

交通不便
!

就是房子

本身条件不好
)

胡辉说
( *

对开发商来说
!

拿出

一两套低价房来吸引客户的手法
!

短

期内可能会吸引大量客户
!

但是估计

绝大多数的购房者根本买不到所谓的

特价房
)

而像我们这样不以低价作为

卖点的商家
!

到时候连客户都吸引不

到
)

长此以往
!

我很担心特价楼盘会

-

玩出火
.!

引发楼市不正常低价的

-

骨牌效应
.)$

福州大学房地产研究所所长王

阿忠认为
!

虚假调价的方式只是促

销花招
)

由于市场一向
*

买涨不买

跌
$!

这一噱头被购房者识破后反

而可能加剧观望心态
!

不利于房地

产市场的稳定和持续健康发展
)

由

于真实的自住需求大量存在
!

开发

商应该主动适应
!

并积极提高房屋

的性价比
!

如果奢望靠价格游戏吸

引购房者
!

即使一时起效也难以长

久
)

同时
!

房地产市场降价扎堆涌

现
!

说明了现在房价仍然处于虚高

状态
!

水分的确很大
!

房价的真实

性也因特价而被扭曲
)

造成这种现

象的关键在于
!

目前房地产市场缺

乏有效的价格监管体系
)

!"#$%&'()*+,-./01-233456789:8/&;'

<<0=>?@ABCD-EF5GHIJD-KL78M,NO#PQR.S

/TUV78W:8/XYYZ[\ ])^_`aNbcdefghBO+i7

8/jkNlmnopqrsH

/0t-2u8vwxLN yzLV/8{|}~����N ��.�r

+N/8.�����78O���\ ����L�.��V~N��/01-

2����.8�����\

!" !# $ "#$%% "& "&' ()*

'()+$*+","&%++""- (,./01+2343/56&"789:.

,-./

!

*

今年春节一共收到
!%!

条短

信
!

其中拜年的短信有
!&%

条
!

两条

发错的
)

原创拜年短信有
#$

条
!

非

原创
+

转发短信
!''

条
!

其中转发不

改名字的一共有
#

条
)$

这是一位网

友在网上
*

晒
$

出的情况
)

春节期间
!

几乎每个中国人都会收到无数的拜

年短信
!

而这些本来代表着情意与

祝福的问候却越来越让收到的人感

到尴尬
)
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*

鼠年到齐欢笑
!

送你八鼠乐逍

遥
(

鼠你幸福
!

鼠你美满
!

鼠你健康
!

鼠你好肴
!

鼠你有才
!

鼠你能干
!

鼠

你好运
!

鼠钱没完
)$

今年是鼠年
!

所

以春节的拜年短信在
*

鼠
$

字上做文

章的最多
!

而这个
*

八鼠
$

短信被转

发的频率自然也是相当高
)

*

多好的短信重复收上个十几

次也会烦啊
/$

从事媒体工作的李女

士统计了一下自己春节收到的拜年

短信
!

#""

多条来自不同手机号码

的短信
!

!""

多条主要集中在
(

个

短信版本上
!

她说
(*

朋友之间有空

多联系
+

多见面
!

比把钱都扔给电信

不是好多了
) $

*

收到重复短信算什么
!

有的拜

年短信明明是朋友的手机号发来

的
!

可落款却写着陌生的名字
!

一看

就是转发的时候忘了改名字
)$

张小

姐有些好笑地拿出手机展示短信
)
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*

春节七天
!

清空短信收件箱
%

次
!

误删有价值的短信
$

条
!

其中一

条涉及一笔
$""

多万元的生意
)$

陈

先生现在想起那条误删的短信仍然

追悔莫及
!

不过他自己也承认春节

期间自己发送的短信也在百条以

上
)

就是这样的来来往往让中国人

的手机在春节时都在不停地嘀嘀作

响
!

有不少人甚至从
!

月下旬开始

就不断收到拜年短信
!

春节期间不

少人随身携带充电器或手机电池以

保证
*

持续作战
$)

*

大家平时都忙
!

本来见面就

少
!

春节再不问候一下实在说不过

去
) $

采访中
!

这样的回答几乎是所

有人的心声
!

而为手机通讯簿里的

每个亲朋都
*

原创
$

一段情深意厚
+

风趣幽默的祝福语并不现实
!

甚至

连
*

原创
$

一条短信转发给亲友都变

得越来越难得
)
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有一个很流行的谜语
(

近年来
!

现代人身上多了一个器官
)

这个器

官是什么
,

答案是
(

手机
)

这个谜语

很形象地显示出手机在人们生活中

越来越重要的地位
!

没了这个小东

西
!

我们就失去了家人
+

朋友
+

同事
!

甚至所有惦记你的人
!

就像世界上

没有了你这个人一样
)

而到了春节
!

手机的作用就格外突出
!

而且随着

*

器官
$

的进化
!

新功能层出不穷
!

不

仅能群发短信
!

还可直接上网
!

搜索

专业短信写手提供的海量祝福
!

批

量发送
!

一键搞定
!

方便又快捷
)

但

这个
*

器官
$

的进化
!

却同时导致了

人们其他器官的退化
!

比如嘴和腿
)

*

我认真看着每一条短信
!

试图

从中寻找一种惊喜
!

这时我才发现
!

汉语在这时候变得那么苍白和枯

燥
!

吉祥话看多了也让人烦
)

当人们

表达感情的时候都没了表情
!

就变

成了拇指按摩
)$

这段网友对拜年短

信的评价代表了很多人的心声
)

人们过节更多的是思念一声

诚挚的问候
!

以及一句衷心的祝

福
)

短信拜年
!

不失为一种方便

快捷的沟通手段
!

但人们更希望

其中蕴含的真诚多一些
+

重复少

一些
00

离得近的亲朋节日期间

登门一聚比幽默的短信更能打动

人心
)

&

'

(

)

*

+

"

,

-

.

/

U

V

W

)

*

+

,

-

.


