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年的楼市
!

可谓
"

乱花渐欲迷

人眼
#$

继深圳
%

广州
%

上海等地部分楼

盘的价格松动后
!

京城楼市近来也悄

然出现
&

一次性付全款八折
#&

买房送

大礼
#

等
&

打折风
#$

相较于以往疯涨且坚挺的房价
!

近期开发商的一些降价
&

打折
#

行为
!

以及楼市的一些异动现象
!

是否意味

着房地产市场的调整已经开始
'

记者

对此进行了调查
$

&'()* +,-./0123 4

5678

这一轮楼市
&

打折风
#

中
!

万科无

疑是
&

动作
#

最大的一个
$

从珠三角一路刮到长三角
!

万科

的
&

打折
#!

使得本是局部的调整呈现

了扩散态势
$

尽管北京万科有关人士

一再表示
&

暂时没有降价计划
#!

但目

前三个项目的优惠幅度却是近几年罕

见的
!

仅万科中粮假日风景
!

一次性付

款就可打九三折
$

消失许久的送车位
%

赠装修费等

多样促销方式也开始粉墨登场
$

&

这段是政策敏感期
!

低开高走保

险一些
!

定高了容易把自己套住
$ #

一

楼盘项目销售负责人向记者表示
!&

我

们现在给客户的是优惠
!

但不是降价
!

过了这阵
!

房子肯定还会涨
$ #

&

链家地产
#

市场研发中心的调查

显示
!

目前北京在售楼盘中约有七成

多项目在打折销售
!

打折幅度一般为

九五折至九九折之间
$
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进入
!""#

年
!

曾经一度疯狂拿

地
%

频争
&

地王
#

的开发商们
!

面对土地

供应
!

普遍显现出
&

发蔫
#

症状
$

$

月
#

日
!

与两年前曾拍出
!%

亿

元
&

地王
#

的北京广渠路
&%

号地仅一

街之隔的广渠路
'(

号地惨遭流标
$

规

划总建筑面积
%%

万平方米
%

被业内认

为可能是新
&

地王
#

的朝阳区来广营乡

清河营村
'

号住宅用地开标
!

因参加

投标的开发商不足
&

家也在去年年底

以流标收场
$

&

随着政府打击开发商囤地的力

度越来越大
!

开发商开始正视大量拿

地的风险
$

加之面临信贷紧缩形势
!

开

发商资金链紧张
!

无疑是这些地块流

标的最大原因
$ #

北京师范大学董藩教

授指出
!

土地价格过高
!

会严重透支未

来的房地产价格
$
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&

今年中国房地产公司面临着前

所未有的融资艰难期
$ #

)*+*

中国总

裁潘石屹坦言
!

这些困境包括
(

公司负

债情况是否危急
)

同类住宅开发商之

间竞争如何解决
)

面对保障性住房
!

自

己的产品定位如何找准市场需求
)

从

紧货币政策将减少按揭贷款
!

如何应

对其对需求量的影响等
$

记者在调查中了解到
!

目前银行

信贷紧缩越来越明显
!

很多中小房地

产公司已经不能获得银行授信
!

同时

大公司的授信额度也被削减
$

"

去年的金融调控将开发商自有

资金提高到了
&(,

!

并且严格规定项

目开发到中后期才能贷款
$

今年是国

家
'"

年来首次执行货币从紧政策
!

房

地产流动资金已经减少了
(",

!

我做

这行
'"

多年了
!

从来没有像现在这样

缺钱
$ *

京城一大型房企的总经理向记

者诉说
$
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&

政府针对房地产的本轮调控
!

表

现出国家让利于民的价值取向
$ *

南京

市房管局副局长郭宏定认为
!

许多城

市房地产税收近年大幅增长
!

最极端

的表现是去年
&

面粉贵过面包
*

现象
$

而从紧的货币政策
!

有利于扭转地方

&

以地生财
*

的税收格局
!

并让开发商

疯狂追逐土地价格的现象回归理性
$

记者在采访中了解到
!

依托资本

市场融资一直是上市房企大胆圈地的

原动力
!

而
-.*

融资后禁止买地的规

定
!

意味着开发商只有加速开发已有

项目
!

快速销售以便回笼资金
!

然后用

所得的资本金再去拿地
$

这样
&

地王
*

现象可大大减少
!

有助于短期内增加

楼市供应
!

进而起到抑制房价的作用
$

对于当前房地产市场出现的新动

向
!

国务院发展研究中心的专家分析

认为
!

原因是多方面的
(

一是第二套房

贷政策出台
%

从紧的货币政策和央行

的连续多次加息
!

抑制了部分超前消

费和投资性购房需求
)

二是保障性住

房建设力度加大和限价房计划供应量

的增加
!

分流了部分购房需求
)

三是由

于一些城市房价上涨过快
!

超过了购

房者的承受能力
$

在楼市异常波动的过程中
!

政府

的力量不能
&

缺席
*$

专家认为
!

政府

&

抓紧建立住房保障体系
*

的承诺实实

在在
!

房地产市场已经由以往的
&

单纯

市场化改革
*

转向市场与保障并行的

&

双轨制
*!

被保障人群的增多将减少

商品房购买人群
!

改变消费者被
&

强

迫
*

购买高价房的状况
$

而帮助中等及

中等偏低收入的家庭解决住房困难
!

需要政府建立多渠道的投融资机制
!

逐步形成适度
%

多样
%

梯次供应和消费

模式
!

有计划
%

有步骤地解决他们的住

房问题
$

!/"#

年国务院已明确将
&

抓紧建

立住房保障体系
*

纳入政府工作规划

中
$

显然
!

房地产政策向住房保障倾

斜
!

比争论房价
&

拐点
*

是否到来更有

价值
!

人们更期待一个平稳理性的房

地产市场的到来
$
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