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全新的授课模式
!

!"

分钟功课辅导
!

#"

分钟心理素

质引导
!

消除学生厌学
"

弃学等不良心理
!

由被动学习变

为主动学习
!#

一对一
!

手把手
$

让学生首先接受我们的教

师
!

而后才是知识
%
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相对于近几年房价的
&

高

烧不退
$!

眼下楼市价格松动的

迹象已现端倪
%

北京等一些城

市虽属高位微调
!

但深圳一则

&

半年新房缩水
!"

万元
$

的新

闻
!

已击中一些炒房者的痛处
%

开发商频掀
&

折扣大战
$!

银行开始下调房贷利率揽生意

'(

但市场成交仍持续着低迷

状况
!

市场观望气氛日益浓重
%

&

十字路口
$

的楼市
!

到底

是理性回归
!

还是欲扬先抑
)
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进入
#""$

年
!

楼市悄然发

出的新信号
!

使得曾经一路高

歌猛进的房价涨幅开始趋缓进

而回落
!

而
&

价滞量缩
$

成为当

前楼市的
&

标准样式
$!

中国的

房地产市场开始进入高位调整

期
%

***

涨幅稳步回落
+

根据

国家发展改革委
"

国家统计局

的调查显示
!

继多个月份出现

涨幅回落之后
!

今年
%

月份
!

全

国
&"

个大中城市新房和二手

房价格的环比涨幅又分别回落

"'(

和
)'%

个百分点
,

---

销售面积下滑
,

---

促销手段花样翻新
,

---

土地拍卖频现
&

流

产
$,

受信贷紧缩政策的影响
!

自去年底开始
!

土地交易市场

开始遭遇寒潮
!

不少开发商开

始正视大量拿地的风险
!

全国

出现了数十宗土地流拍现象
.

!

月
$

日
!

厦门市挂牌出让
*+

幅

地块
!

!

幅遭遇流拍
/

深圳土地

交易中心
!

位于宝安和龙岗曾

多次流拍的
%

块居住用地再次

挂牌出让
!

最终
!

块流拍
0

,

块

以低价成交
((

种种迹象表明
!&

房价只涨

不跌
$

的神话开始终结
!

处于艰

难调整期的中国房地产市场开

始理性回归
%

而一些城市在观

望状态下挤压出了楼市泡沫
!

理性购房需求开始平稳释放
%

¤�ËÌ' ÍÎÏAÐ

AÑ

扑朔迷离的楼市
!

在
-..$

年上半年释放出新信号后
!

究

竟会走向何方
)

一些专家认为
!

当前房地

产市场成交量低迷
!

正是市场

步入积极调整状态的信号
/

夸

大调整的危害
!

鼓吹房地产
&

救

市
$

则是非常危险的
%

从全球房地产市场价格走

势曲线来看
!

任何一个市场都

存在着一个波动周期
%

一般而

言
!

越是房地产市场成熟的经

济体
!

周期内价格波动越平缓
%

而越是新兴房地产市场的经济

体
!

房价波动周期时间越短
!

价

格波动越剧烈
%

/010

中国总裁潘石屹表

示
!

当前开发商确实遇到不少

困境
!

如从紧货币政策将减少

按揭贷款
!

如何应对需求量的

变化和资金紧张
/

面对保障性

住房
!

产品定位如何找准市场

需求等
!

但这些也恰恰表明房

地产市场也要进入自我调整和

修复阶段
!

从过热向理性回归
%

对于少数房价较高的地

区
!

不少专家认为
!

房价的适当

回落是正常的
%

楼市走向理性

回归的步伐有多快
!

主要取决

于宏观经济的总体走势
%

第一季度
!

国内生产总值

增长
*.2(3

/

城镇固定资产投资

在今年前
%

个月完成
!

万亿余

元
!

同比增长
-%'(3

/

夏粮连续

%

年丰收已成定局
((

经济运

行依然总体向好
!

无疑为房地

产市场逐步走向理性回归创造

良好的环境
%

与此同时
!

我们也看到
!

国

内一系列困难和不确定因素的

冲击
!

给中国楼市逐步走向理

性回归带来挑战
%

清华大学房地产研究所所

长刘洪玉说
.&

中国住房市场要

经历一个相当的调整期
!

去消

化前两年形成的价格泡沫
!

使

之回归与经济基本面及居民家

庭支付能力基本协调的水平
%

如果宏观经济进入缓慢增长阶

段
!

这个调整期可能还会延

长
% $

从历年对楼市调控的过程

看
!

地方政府
0

银行
0

开发商在

内的多种强势利益相关群体的

影响依然不可小视
%

特别是一

些地方政府以各种理由的托市

行为
!

将加重楼市不可预料的

风险
%

进入
-..$

年
!

受美国次贷

危机影响
!

不少欧美国家房价

回落
!

一部分热钱开始寻找新

的投资区域和渠道
%

而受奥运

会
0

世博会等利好因素的影响
!

在人民币升值预期下
!

境外资

金流入逐利
!

更是搅动了并不

平静的楼市
!

给中国房地产市

场发展带来新的复杂性
%

尽管理性回归之路艰难
!

但防止楼市的大起大落始终是

各方的共识
%

对于楼市泡沫
!

要一点点

挤出
%

陈长缨说
.&

房价的暴涨

暴跌
!

对消费者
0

对行业
0

企业

来说都是一种很大的伤害
%

现

在房价逐步稳定
!

刚性需求得

到有效释放
!

有助于房地产业

获得更为稳定健康的发展环

境
% $

高房价问题不仅仅是房地

产行业的问题
!

上关乎数万亿

元的商业贷款和个人贷款
!

下

涉及几十个相关行业
!

中间还

夹杂着千家万户
%

这决定了任

何过速的
&

休克疗法
$

都是危险

的
!

楼市调控不能指望毕其功

于一役
!

只能采用
&

渐进疗法
$%

专家建议通过不断释放调控信

号来干预市场预期
!

切实增加

廉租房
0

经济适用房
0

限价房
0

中小户型中低价位房的有效供

给
!

以舒缓供求关系
/

同时
!

收

紧房贷
!

让银行缓释风险
%
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