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特别关注
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南京 救市组合拳难立竿

见影

“

十一
”

黄金周之前
，

南京
市政府发布了二十条救市新
政

。

除了提高公积金贷款额度
，

二套房低于面积再享受优惠贷
款利率

，

取消一房一价等利好
外

，

南京市还将首次对购房者
提供购房补贴

。

南京救市新政
堪称目前为止

，

全国范围内力
度最大

，

覆盖范围最广
，

但记者
在走访过程中发现

，

救市新政
并没有起到立竿见影的效果

。

折扣冲击波

长假期间
，

记者在南京市
区走访了多家楼盘

。

由于新政
刚刚推出

，

再加上黄金周期间
购房者有充裕的时间

，

因此售
楼处普遍人气尚可

。

但根据南京网上房地产提
供的数字显示

，

黄金周前五天
南京商品房成交量仅有

23

套
。

购房者观望情绪不减
，

开发商
的促销力度则越来越大

。

以顺驰滨江奥城为例
，

该
楼盘国庆期间赠送四重礼

，

分
别是推行有差价即补偿计划

，

推出
20

套一口价特价房
、

以老
带新优惠以及赠送台湾游等活
动

。

在售楼现场
，

前来看房的
陈先生告诉记者

：“

本来是想买
房的

，

但看到开发商促销力度
这么大

，

应该可以再等等
。

政府
都给开发商一些优惠措施

，

说
明开发商的压力确实大

，

到年
底应该还有降价空间

。 ”

纵观黄金周期间
，

大多数
楼盘的促销手段都有些雷同

，

真正能吸引到购房者的还是下
狠心打折的楼盘

。

去年售价还在万元以上的
河西地区

，

黄金周期间已经有
楼盘杀价至

7800

元
/

平方米
，

促
销人员甚至还表示

，

如果一次
性付款还将优惠

。

记者在南京一家中介门口
随机采访了一位王先生

，

他说
去年看到房价飞涨

，

着急买房
子

，

但一时资金周转不开
，

幸亏
去年没买

，

现在买一套
90

平方
米的房子可以便宜

20

万元左
右

，

周边的二手房价格也比去
年掉了三成

。

“补贴不如降价”

对于南京市刚刚推出的买
房补贴等救市新政

，

大多数购
房者都认为难以起到立竿见影
的效果

。

此次南京救市政策中
，

最
吸引人的莫过于直接补贴

。

在
2008

年
10

月
1

日到
2009

年
9

月
30

日期间
，

凡购买
90

平方
米以下商品房

（

含二手房
），

给
予房款总额

1%

的补贴
；

凡购买
90

平方米
~144

平方米以下商
品房

（

含二手房
），

给予总房款
0.5%

的补贴
。

记者接触到的购房者普遍
认为补贴幅度太小

，

尤其是
90

平方米以上的只有
0.5％

的补
贴

，

而且是在办理房产证之后
才能拿到补贴

，

起不到增加购
买力的作用

。

甚至有购房者笑
称

，

政府补贴会不会像开发商
打折一样

，

越到后面幅度越大
。

对于提高公积金贷款额
度

、

省内异地申请住房公积金
贷款

，

以及购房人可提取配偶
及直系亲属公积金等规定

，

有
购房者认为这不是提高购买
力

，

而是让老百姓多背了债
。

但
也有购房者认为

，

公积金贷款
利率还是大大低于商业贷款

，

也算是一项有实质性意义的惠
民措施

。

至于取消
“

一房一价
”

的规
定

，

大多数市民都认为
，

在目前
很多楼盘低于核定价入市的情
况下

，

商品房
“

一房一价
”

的管
理方式已经意义不大

，

取消是
在情理之中

。

仔细研究过相关政策的许
先生告诉记者

，

这次救市政策
，

主要还是针对开发商的
，

一些
税费的减免和缓交

，

将对开发
商度过寒冬有实际意义

。

如果
政府继续推出一些利好政策

，

开发商的定价也越来越理性
，

不排除大家的观望情绪会反
转

，

到时候自己一定要出手了
。

洛阳 未现房价明显下降

居民看淡

尽管处在传统的
“

金九银
十

”

季
，

但房地产市场依然是秋
风瑟瑟

。

位于中原地区洛阳的
房地产商们的日子也不太好
过

，

尽管还在
“

死扛
”

价格
，

但居
民普遍的观望心态令楼市呈现
出

“

有价无市
”

局面
。

“

十一
”

的同学聚会上
，

大
家都在谈论房子

。

两个多月前
刚买了房的小郭显然有些后
悔

，

他买的房在洛阳新区
，

每平
方米约

3300

元
，“

应该再等等
的

，

看这个情况价格以后可能
会降的

”。

小郭的话马上招来了
另一同学小党的不满

：“

你可以
了

，

我几乎是在去年最高价位
时买的

。 ”“

那我的价格还不是
比你的高些

。 ”

小郭也反驳
。

小
党的房和小郭的房位于同一小
区的同一栋楼

，

小党购于去年
7

月份
，

每平方米约合
2600

元
。

作为优秀旅游城市
，

以牡
丹花和龙门石窟闻名天下的洛
阳

，

近两年的房地产市场也红
火异常

，

从
2006

年下半年起
，

洛阳房价更加速爬坡
。

据统计
，

2007

年
11

月
，

洛阳住宅交易均
价为

2586

元
/

平方米
，

相比
2006

年
12

月
2081

元
/

平方米
的交易均价

，

每平方米上涨
500

元
。

但有业内人士称这只是官
方数据

，

实际均价每平方米上
涨千元

，

多层住宅涨得更多
。

目前
，

洛阳的住宅均价在
3000

元
/

平方米左右
，

高层价格

在
3500

元
/

平方米左右
，

尽管价
格放在全国并不算高

，

但已经
远高于居民的工资和消费水
平

。

记者一位已经有房的亲戚
表示

，“

如果不是单位统一集资
建房

，

我们要买到相对不错的
房子也会有压力

。 ”

今年以来
，

洛阳房市快速
上涨势头也得到抑制

，

但尚未
出现明显下降

。

记者了解到几
个地理位置相对不错的楼盘在
国庆期间除了有抽奖送家电

、

交全款优惠
2

个百分点等活动
之外

，

并没有推出更加
“

实惠
”

的降价活动
。

房地产商们的
“

死扛
”

并没
有吸引购房者

，

在全国一线城
市房价下降趋势的影响下

，

购
房观望气氛更加浓重

。

国庆期
间

，

设在人流量较大的商业步
行街上的几个简易售楼处前围
着并不算太多的客人

，

大多也
只是询问价格以及优惠活动

。

记者的一些亲友表示
，

近段时
间一些楼盘经常打电话让去看
房

，

表示会给优惠
，

但现在都还
没有打算出手

，“

广州
、

深圳
、

北
京这些一线城市都动了

，

郑州
也都已经暗着降价了

，

洛阳肯
定会降的

，

开发商也挺不下去
了

。 ”

同时
，

记者在洛阳新区看
到

，

已经完工或正在施工中的
新楼盘比比皆是

，

尽管新区环
境优美

，

但因为配套设施尚不
齐全

，

加上房价较高
，

不少楼盘
的空置率超过

9

成
。

据向一位了解洛阳房市的
朋友咨询

，

去年以来洛阳有不
少新楼盘集中上市

，

供应量突
然加大

。

而需求方面
，

不少家庭
已经有房或者单位有自建房

，

其他有买房需求的年轻人
，

目
前的房价也已经远远超过他们
的购买能力

，

导致成交量低迷
，

许多楼盘一期都还没有售完
。

“

未来也可能会出现一段
‘

挤泡沫
’

时期
，

但估计下降幅
度不会很大

，

毕竟调控政策对
三线城市的影响不会像一二线
城市那么大

，

况且现在建房成
本也都在上涨

。 ”

一位做房产销
售的同学表示

。

福州：买卖双方的“冷战”

“

今年
4

月还有很多人来
打听车位

、

房价
，

到了
6

月份
，

来看房的人就明显少了
，

房子
也卖不动了呀

。 ”

位于福州核心
区域鼓楼区上楼盘

———

凯旋花
园目前的情况并非个案

。

记者从开发商处了解到
，

自从
2004

年福州房价开始起
步至今

，

像如今这样买方如此
浓郁的观望气氛还是第一次看
到

。

以凯旋花园为例
，

105

平方
米
~280

平方米的户型
，

平均售
价在

11000

元
/

平方米
。

一位开
发商称

：“

此前
，

我们还以为是
价格的问题

，

曾经提出过降价
出售的方案

。

但售楼一线的工
作人员却表示

，

现在根本不是
降不降价

、

降多少的问题
，

而是
即便是打出了降价广告仍然乏
人问津的问题

。 ”

记者在福州市区内看到了
多家楼盘的变相降价广告

：“

公
积金买房

95

折
”、 “

买房送车
位

”、“

买房送全套家具电器
”、

“

开盘前
100

套
85

折大优惠
”

……

然而
，

买房人对这样的变
相降价似乎并不买账

。 “

现在
，

我就等着江边的好房子价格降
下来呢

。 ”

有意在闽江边买房的
蔡女士表示

，

现在福州市内真
正降价的房子都是些地段比较
偏远

、

交通不很方便的楼盘
，

温
泉区

、

江滨
、

沿湖的真正抢手的
房子的价格其实并没有降多
少

。

“

现在正是买卖双方较量
的时期

。 ”

凯旋花园开发商负责
人告诉记者

，

由于福州市的购
房群体多是本地人

，

购房目的
也多为自住为主

，

所以类似其
他大城市的泡沫化需求并不
多

，

所以此前福州房价并没有
出现疯涨

，

如今出现大幅下跌
的可能性也不大

。

但亦有分析
人士称

，

目前福州的房价已经
有所回落

，

市区内平均房价大
约在

6500

元
/

平方米左右
。

成都 地震引发房价下跌

“

今年七八月
，

成都市内的

很多楼盘甚至没有成交量
，

到
9

月底
10

月初成都秋季房地产
交易会召开

，

交易量才有所回
升

。 ”

四川省设计院一位人士告
诉记者

。

以成都市一环以内的普通
楼盘为例

，

去年下半年到今年
上半年地震前

，

单价保持在
7000

元
/

平方米左右
，

但
“

5

·

12

”

地震后房价跌势明显
，

目前在
5000

元
/

平方米
~6000

元
/

平方
米左右

，

部分优质楼盘可以卖
到

6000

元
/

平方米以上
。

据介
绍

，

加上一些其他的优惠措施
，

每平方米房价下降幅度超过
1000

元
，

但仍高于去年同期的
价格

，

而成交量仍然较小
。

业内人士表示
，

地震对房
地产市场

，

尤其是高层楼盘的
影响较大

。 “

现在很多人都愿意
买

10

层
、

11

层以下的楼层
，

但
也有购房者主要以价格为参
考

，

会优先考虑买楼层较高而
价格较低的楼层

。 ”

四川省设计
院人士告诉记者

，

楼层高低与
抗震性能关系并不大

，

即使是
高层

，

也能够达到多层的抗震
能力

。

据了解
，

受利润空间缩小
的影响

，

目前房地产商仍然倾
向于在容积率范围内开发高层
楼盘

。

9

月
28

日到
10

月
2

日
，

成
都举办了为期

5

天的秋季房地
产交易会

，

使得近期低迷的成
交量有所放大

。

据统计
，

此次成
交房屋

3134

套
，

比去年同期的
3315

套减少
181

套
；

成交面积
为

29.599

万平方米
，

比去年同
期的

30.952

万平方米略少
；

而
成交均价由去年的

4506.33

元
/

平方米提高到今年的
5327.88

元
/

平方米
，

增长
18.23%

。

除普通楼盘外
，

高端楼盘
报价也有所下降

。

据了解
，

位于
成都市一环和二环之间的万科
项目金域蓝湾最高报价曾达到
9000

元
/

平方米
~10000

元
/

平方
米

，

目前报价已经降到去年的
首次开盘价

。

而别墅和商用写
字楼价格仍然保持稳定

，

别墅
总价较高

。

开发商数量饱和

成都房地产的业内人士表
示

，

真正引发成都房地产业降
价大潮的是当地开发商的饱
和

。

据介绍
，

在前两年房地产十
分景气的情况下

，

共有大大小
小上千家开发商在成都安营扎
寨

。

目前紧缩银根
，

房地产开发
商资金链紧张

。

当前整个市场
正处于急转阶段

，

开发商承受
着前所未有的资金压力

，

成都
已有多处楼盘暂停开发

。

在万科
、

蓝光等成都的大
开发商带动下

，

房地产企业纷
纷调整营销策略

，

以降价来促
进销售

，

实现资金的快速回笼
。

对于拟开发的楼盘
，

则或放缓
开发进度

，

或暂停开发
。

部分资
金不足的小房地产商不得不通
过股权

、

私人借贷等方式筹措
开发资金

。

成都蓝光集团人士
认为

，

在此轮洗牌中
，

小房地产
商将逐步被大公司整合掉

。

正是由于开发商数量饱
和

，

一旦有楼盘出现价格回落
，

就会立刻引发楼市的多米诺效
应

。

而无论出于投资目的还是
自住目的购房者都会持币待
购

，

进入观望状态
，

导致市场上
有效购买需求不足

。

业内专家同时指出
，

成都
楼市的刚性的自住需求仍然存
在

，

目前购房者在心理上受到
地震和降价的双重影响

。

但目
前政府提供的经济适用房数量
过少

，

不足以影响市场需求
，

当
价格降低到一定程度

，

便会企
稳回升

。

从此次房交会的购房者来
看

，

来自浙江
、

西藏
、

广西
、

重
庆

、

上海
、

广东
、

江苏
、

西安等地
的外地购房者也加入到成都的
购房大军中

。

此外
，

广元
、

北川
、

绵竹
、

彭州等地震灾区也有大
批购房者来到房交会现场选
房

。

武汉 观望气氛愈发浓厚

在北京一家外企工作的刘
先生国庆期间回到武汉

，

想要
给年迈的父母买一套新房子

，

让他们住得舒服一些
。

然而
，

走
了武汉的一些楼盘后

，

刘先生
决定再等一等

：

现在父母在家
里也有房子住

，

新房都在降价
，

可能再等几个月
，

同样的价格
，

能给父母买到更好的房子呢
。

楼市降价之风逐渐蔓延

和全国大部分地区的楼市
一样

，

武汉的房价经历了去年
的疯狂上涨

，

今年开始呈现萎
靡的趋势

，

房价画出了一道美
丽的抛物线

。

1

月
~9

月
，

武汉二
手房市场与新房一样进入调整
期

，

成交量较
2007

年有明显下
降

。

后湖盛世东方均价每平方
米

4280

元
，

汉阳中环湖畔臻园
起价每平方米

3850

元
，

金银湖
恋湖家园五期起价每平方米
2986

元
。

进入
9

月
，

武汉的不少
楼盘开始主动降价

，

和低迷的
股市一样

，

各片区不断有再创
新低的房价

。

武汉光谷开发区
也有少数几个楼盘

，

由去年的
均价

6000

多元跌到了现在的
4000

多元
。

9

月底
，

武汉中心城区的部
分小区也开始低下了高贵的头
颅

，

降价之风开始从郊区向中
心城区蔓延

。

位于武昌中北路
的锦绣江南

，

公布二期起价为
5288

元
/

平方米
，

创下了内环线
武昌地区楼盘最低价的纪录

。

而此前
，

这一区域的房价最低
都在均价

6000

元
/

平方米以
上

。

（据《中国证券报》）

二三线城市楼市打“冷战”
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