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2008

年下

半年出台了很多剌激经

济包括房地产的政策来

提 振

2009

年 的 市 场 信

心

,

相关政策是否出尽

?

华远地产董事长任

志强

:

差很远。 现在很多

地方政策已经远远超越

了中央政策。而且现在应

该严格限制政策出台的

效率

,

比如说央行确定

0.7

倍数的贷款利率

,

中

央政府下了通知两个月

,

各个银行拒不执行

,

直到

1

月

1

日才开始出台细

则。 该出的政策不出

,

非

等到跌得狠的时候才出。

万通地产董事局主

席冯仑

:

出尽了。 如果要

从技术层面上来说

,

现在

房地产的政策还能出很

多。比如说有很多人谈到

购房款抵税的问题

,

大家

认为这是帮助富人

,

是道

德问题

,

于是就停下来

了。做一个最有道德的政

府在面对问题时就会出

现手段不足。

SOHO

中国董事 长

潘石屹

:

差不多出尽了。

如果说差一点的话

,

就是

流通环节

,

政策上面还差

得太多。流通环节首先要

把税费降下来

,

然后要把

第二套房的贷款限制解

除掉。所有政策都说要改

善大家住房

,

如果只有一

套房子

,

不买第二套房子

怎么去改善

,

你让他先搬

到马路上住上一段时间

再买新房子吗

?

这是不可

能的。中央政策说要出手

快

,

出拳重

,

可一落实起来

就特别别扭。

《

21

世纪》

:2009

年

房地产市场走势会怎么

样

?

冯仑

:

更差。 普通住

宅市场

,

一定会离政府的

愿望更远。 从过去

30

年

的改革经验来看

,

今天最

大的忧虑是怎样恢复市

场信心

,

否则就没有办法

解决这个问题。还有就是

如果不破解行业道德障

碍

,

把保障房变成福利房

,

把福利房变成白给

,

最后

的结果是消灭住宅市场。

潘石屹

:

会比今年更

差。 主要是住宅市场

,

尤

其是离经济适用房地理

位置比较近的住宅

,2009

年 和

2010

年 压 力 都 很

大。政府要在未来两年内

建

700

万套的保障性住

房

,

这是一个天文数字。

1997

年香港回归后

,

只宣

布了一个要建

8.5

万套

相当于我们的保障性住

宅政策

,

两年之后

,

房价就

跌了

50%

。

任志强

:

会比今年

好。 因为

2008

年已经很

低了

,

今年已经从负数开

始

,

到年底一定是越来越

高。这个好还表现在政策

层面上

,

所有人都知道中

国要拉动内需

,

所有人都

知道房地产是支柱性产

业

,

只有靠房地产才能保

8%

。 （据《21 世纪》）

地产大腕

眼中的 2009 年

2009

年在人们的期待中掀

开了新的一页， 对于众多的房

产开发商和房产中介而言，充

满了焦虑和痛苦的

2008

年终于

过去了。

2008

年

8

月以来，楼市似乎

清淡了不少，商品房成交量、民

用住宅的成交量都呈现下跌趋

势。房产商疑问，为什么对于买

房这件事，购房者越来越不急？

有人说抄底，有人说还要降，有

人说等等看。事实上，之所以大

家选择等等看， 价格是主要原

因。但价格也只是因素之一，除

了你要能扛得住房价之外，关

于是否买房， 还要考虑诸多的

因素。买不买房子

?

仍是一个萦

绕在很多人心头的问题。

◆

选择买房 现实需要

郭先生“老区有房子，新区

还得买。 ”

郭先生前段时间刚刚交了

新房的首付八万三千元， 房子

在新区的九江帝景， 离他工作

的地方很近。

郭先生告诉记者， 本来不

打算在新区买房子的， 但现实

是不买房不行。 郭先生工作已

经有一段时间了， 先后也相处

过几个女朋友， 但是只要一谈

到房子的问题， 女方就要求必

须在新区有自己的房子， 哪怕

先付了首付也行。 郭先生考虑

到本来工作单位离家就有点

远，而且新区这边的环境也好，

为了省去以后女朋友因为房子

而有分歧， 郭先生干脆直接付

了房子的首付，“反正以后也准

备在新区发展， 而且不买不行

啊。 ”

王女士：“住自己的房子踏

实。 ”

王女士以前在浚县做过生

意，到新区已经好几年了。“因

为刚来的那段时间我们并没有

多少积蓄， 而且也不知道将来

能不能在鹤壁安定下来， 所以

开始时是在汽车站对面租人家

的房子住， 后来又连续换了几

个地方， 但租来的房子总觉得

不是自己的家， 还经常要搬来

搬去的，实在是没有家的感觉。

而且租房也不是长久之计，这

几年我也存了点钱， 打算自己

买套房子图个心里安稳踏实。”

王女士告诉记者。

孙女士：“买房为了照顾老

人方便。

“为了照顾妈妈，我决定买

套大点的房子。”孙女士是家里

的独生女， 来鹤壁发展已经一

段时间了。“母亲一直住在老

家， 邻居都很熟悉， 亲戚们也

多，所以平时有什么事情，邻居

和亲友都会搭把手。 母亲身体

硬朗时， 我也就是每个月回趟

老家。 可是前些时候母亲生了

一场大病， 身体一下子就虚弱

了好多，很需要人照顾。我决定

把妈妈接到我身边， 这样不光

照顾老人方便， 各方面条件也

好些。”孙女士现在居住的房子

面积不大，而且楼层有点高。她

计划把老房子卖掉， 买个大点

的低楼层的房子。

小李父母：“现在不买以后

更买不起。 ”

“尽管现在房价出现短暂

的下调， 但是看近几年房价的

情况，再次涨价是早晚的事情。

孩子也大了， 以后的钱更不经

花了，趁现在房价降了，优惠活

动也多了， 赶紧行动。 现在不

买，以后估计就更买不起了。 ”

小李父母告诉记者。“现在准备

把旧房卖掉，再跟亲戚借点钱，

勉强能换个大点的房子。 ”

“父母计划卖掉旧房，然后

买个带阁楼的

5

楼， 因为新区

现在好多小区

5

楼上面的阁楼

都是送的， 这样一算房价就很

实惠了。 ”今年大三的小李说。

但是有几个因素使小李很犹

豫

,

一是新房周围没有几个认

识的人， 而老房子周围都是亲

戚朋友； 二是考虑到过几年父

母年纪大了腿脚不方便，

5

楼

就显得有点高了； 三是以后结

了婚和父母一起生活可能不方

便。 小李的计划是过几年自己

有了工作后再买房子， 可是父

母怕房价以后涨得厉害， 坚持

现在买。“目前父母一直在各处

看楼盘， 想尽早找到如意的房

子定下来。 ”

◆

耐心观望 等待时机

马先生：“目前的房价还是

偏高。 ”

同样和父母一起住的马先

生自己经营一家小型的文具

店，稍有一些积蓄。“目前的存

款首付可以承受， 但是我的收

入不算稳定，如果是按揭买房，

万一生意出现什么意外， 还是

要向父母或朋友伸手的。 虽然

可以把父母和自己的所有积蓄

拿出来买房， 但是这样就等于

将父母的晚年保障以及自身的

生活享受都搭进去了。 以后结

婚，筹备婚礼得用钱，婚房装修

得花钱，添置家具也得要钱，节

衣缩食做个‘房奴’实在是得不

偿失。 况且目前房价还有回旋

余地， 等生意好点， 房价再降

点，再考虑买房。 ”

小张：“楼市依旧动荡，继

续观望。 ”

小张是记者的一个朋友，

在保险公司上班， 买房准备结

婚用。 原本计划

2008

年年底买

房子的他， 早已将目标锁定在

某建筑商的楼盘。

在该楼盘开盘之前， 小张

就曾经去该建筑商在别处开发

的楼盘现场摸过底， 觉得整体

环境、构造、质量还说得过去。

可现如今他锁定的楼盘已经开

盘几个月了，记者问起小张，他

说还是下不了买的决心。“由于

刚参加工作不久， 银行存折上

的数字显得有点寒酸， 父母又

是工薪阶层， 买房子更是要慎

重。 而且现在的楼价也是一路

跌，不光价钱下去了，许多楼盘

的优惠政策也多了。 究竟后市

怎么样，谁都说不准，而且现在

空房还很多， 还是先观望观望

再说吧。 ”

李女士：“没有中意的房

子，决定先租房。 ”

在老区上班的李女士，原

来计划

2008

年在新区买套房

子， 主要是因为女儿在新区外

国语中学上学。“许多单位都搬

到新区了， 我们单位搬也是迟

早的事。我想与其以后买房子，

不如干脆趁女儿在新区上学的

时候买套房子算了。 孩子还有

好几年的学要上， 现在买房还

能照顾孩子。 我买房的要求很

明确： 首先小区要离市高中近

一些、位置不能太偏，开发商要

有实力能够保证质量， 要中间

楼层，面积

130

平方米左右。 ”

然而前两天记者采访她

时， 她却表示买房子的事情以

后再说。“地段中意的，户型不

中意；户型中意的，周边环境不

中意。 合适的也要明年下半年

才完工， 然后附近还要接着建

设新楼盘， 挨着建筑工地住心

里也不踏实，而且验收、装修等

办完又要拖上几个月。”李女士

决定先在孩子学校的附近租房

住 ，“租的房子离孩子学校很

近，周围还有菜市场、超市，生

活很方便。 等回来有合适的房

子再看吧 ， 先照顾好女儿再

说。 ”

◆

专家意见：

其实

09

年是否买房子以及

房子以后是升值还是贬值等都

不是问题的关键， 关键是各取

所需。

有住房者

,

房子便宜也不

会买；急需住房者

,

房价高点也

还是得买。 等到都一窝蜂去买

房时，物以稀为贵，到时还得涨

价！未来不可知，最合适的做法

就是按照自己的实际情况，理

性地做决定。

◆

专家教你买房的九大

“绝招”：

★

第一招： 白天不看晚上

看。 了解入夜后房屋附近的噪

音、照明、安全等详细情况。

★

第二招： 晴天不看雨天

看。看房最好在雨天，因为这是

了解房屋承受能力的最好时

机。 雨天看房对房屋是否有漏

雨、 渗水等质量问题可以一览

无遗。

★

第三招： 不看建材看格

局。不要被漂亮的建材所迷惑，

房屋优势是否有效发挥， 有赖

于格局的设计是否合理周全。

★

第四招： 不看地面看墙

角。看墙角是否平整，有没有裂

缝，有没有渗水，如果是刚贴上

的新墙纸就更要留意， 可能是

用来掩盖水迹的。 墙角承受上

下左右的力量很重要。

★

第五招： 不看装潢看做

工。 尤其是每个接角、窗沿、墙

角、天花板等做工是否细致。

★

第六招： 不看窗帘看窗

外。 有的商品房给住房配好了

漂亮的窗帘， 这时住户要特别

小心， 因为这可能是在掩盖通

风和采光上的缺陷。

★

第七招： 不看电器看插

座。有的开发商偷工减料，连电

线和插座也不放过。 购买住房

前要仔细检查， 否则将来会很

麻烦。

★

第八招： 不看电梯看楼

梯，即安全梯。对于高层建筑来

说，如果发生火灾，安全梯是唯

一的逃生之路。

★

第九招： 不问屋主问警

卫。 任何房屋在屋主的眼里都

是最好的， 而管理员或保安却

了解房屋环境和治安上的情

况。

本期编辑

赵 玮 王丽敏

稿件采写

秦 颖 白 瑞

李 林

E-mail：cbzhoukan@126.com

电 话：0392-3313880

2009 年 1 月 13 日 星期二

10版 -13 版

Weekly Theme

消费

2009 年你买房么？

晨报见习记者 秦颖

2009 年买不买

房 ，2009 年 房 价 降

不 降 ，2009 年 房 地

产行业会不会遭遇

集体“洗牌”，2009

年部分规模小、资金

匮乏的开发商将被

并购和淘汰？ 2009

年，给我们太多的猜

想 ......

� � 回首过去，2006

年和 2007 年， 人们

买房不看价格，大家

一 窝 蜂 地 买 ；2008

年，一些人买房只看

价格， 哪里便宜，哪

里 打 折 就 买 哪 里 ；

2009 年， 人们买房

除了看价格外，还要

考虑诸多因素。 2009

年该不该买房子？仍

是一个萦绕在很多

人心头的问题。


