
投资人有业余和职业之

分，然而，我国的投资者往往

搞不清这两者的本质区别，

许多人在实际中既扮演业余

投资者， 同时又扮演着职业

投资者的角色。 殊不知，这样

做承担了巨大的风险。

◆

找准自己的市场

定位

投资人对自身定位的混

淆与社会上证券类书籍的误

导有关。 著书者并未将这两

类有着本质区别但也有联系

的读者区分开来， 往往是将

分别适合于两类不同投资者

的知识混同在一起来写，致

使业余投资者在投资操作的

理念及方法方面混同于职业

投资者。

不明白适合自己的市场

定位， 不明白适合自己采取

的投资策略及投资方法，水

平又与职业投资者相差悬殊

的业余投资者承担着巨大的

投资风险。 关键的问题在于

业余投资者要根据自己的具

体情况，扬长避短，明确适合

自己的市场定位投资策略及

投资方法。

◆

业余投资者的最

佳方法

1.掌握有关投资的基础

知识。 作为一名业余投资者，

首先要掌握有关投资的基础

知识，如：经济学的一些基础

知识、 进行财务分析及技术

分析时所需要的基础知识

等。 另外，掌握一套适合自己

的选股方式， 了解投资个股

的财务和获利能力、 该股所

处的产业状况以及评估当前

市场的景气面、 资金面等投

资环境， 最后确定是否值得

在此时投资。

2

.

投资自己熟悉的领域。

最好以投资于实业的眼光和

心态进行企业式的证券投

资，比较稳妥的做法是：一是

投资于自己所熟悉的行业中

质地优良的股票； 二是通过

生活中的观察， 判断一个上

市公司的经营管理状况，卖

出表现不佳的上市公司的股

票， 买入状况良好的上市公

司股票， 分享企业发展所带

来的收益。

3

.

关注企业管理者和投

资行业的动向。 投资者要关

注你所投资的企业的管理者

是否尽职经营以及经营管理

的状况如何，同时，虽然不能

说是专家但也要对所投资行

业的来龙去脉、 前后左右的

情况有个了解， 这样才能把

握该行业的动向， 也才能作

为一位小股东分享其发展所

带来的收益。

◆

职业投资者的最佳

方法

1. 具备强烈的求胜欲 。

证券市场就如同一个进行激

烈角斗的拳击竞技场， 不同

于作为竞技体育的拳击赛

场。 它是各个级别、各个水平

的投资者都在同一个场子

里， 仅仅能超越自己却达不

到很高的水平可能会输 ，所

以说， 作为职业投资者要想

获得成功必须首先具备成为

顶尖高手的强烈动机。 即使

最后不能成为顶尖高手也没

关系， 但这种强烈动机是不

可或缺的。

2

.

学会融会贯通。基础扎

实是职业投资者获得成功的

又一个要素。 对于证券投资

所需的各种知识要全面而深

入地掌握，要能融会贯通。 如

果基础的东西不牢固肯定是

走不远的。 一定要把各个流

派的知识弄懂， 弄懂以后在

大多数的情况下看来， 它们

事实上是从不同的角度 、运

用不同的语言系统在讲一个

道理。 比方说内家拳、外家拳

有多大区别？ 没入门时看起

来是有很大区别， 但等到真

正掌握它的精髓之后再看 ，

其实没太大区别， 在最高境

界两者本质上是一样的。 只

有到这个时候， 有了这种感

觉后， 人们才觉得能游刃有

余地运用拳法， 运用它基本

的道理和精髓， 否则往往是

比画、模仿、花拳绣腿。

3

.

有一套系统的投资方

法。 成功的投资需要有一套

科学、系统的投资方法。 成功

的投资不仅需要掌握投资的

基本规律、 具备牢固的基础

知识， 实际上就是科学看问

题的方法，而且作为实践者，

在理解基本规律的基础上，

同时还要注意具体的投资要

有一套系统的方法。 投资最

大的敌人是自己、 是人性的

弱点，所以，系统的投资方法

的重要作用就在于它可以帮

助你发现、把握、控制人性弱

点对投资的消极影响。 有客

观的、 系统的东西要比没有

好得多。 投资者在思考问题

的时候还是能理性的， 但在

具体行动时却往往是不理性

的。

科学的投资系统是完整

的投资规则体系， 包括确定

进场点 、退场点 、再进场点 、

再退场点的明确而具体的一

系列决策规则。 应当将自己

的投资系统明晰化、条理化，

而不要让它只是停留在潜意

识状态， 并且要随着市场数

据统计特性的不断变化不断

修改自己的投资系统。

4

.

具有良好的心理素质。

控制自己的人性弱点， 与之

进行不懈的斗争并在实践中

磨炼自己的优良心理品质是

投资成功的关键。 与其他行

业一样， 当一个人想要达到

投资的较高的境界时， 就会

发现对手就是自己。 真正到

了顶尖高手的水平， 专业技

能方面大家都是一样的了，

那时就是心理、 人品的博弈

了。

投资中最大的陷阱或称

最大的风险就是投资本身任

何时候都引诱你暴发、 展现

人性的弱点 ，包括贪 、怕 、从

众心理、私心、面子 、不稳定

情绪等。 它会通过你人性弱

点的作用使你在判断上犯错

误，这是非常关键的，所以，

投资归根结底到最后都是做

人的问题。“贪”与“怕”是投

资中最具危害性也最需要克

服的人性弱点。“贪”不言而

喻是绝大多数人都有的，对

金钱的贪欲使人们在投资时

犯下了一个又一个的错误，

这一点在商品期货市场表现

得最为明显； 其另一种表现

便是渴望一夜暴富， 这种心

理使人们频繁地买入、 卖出

而陷入了过量交易的陷阱 。

“怕”则表现为对市场的无畏

和对自己遭受利益损失的担

心等。 （王强）
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［财富 ］

2009

年 是 一 个 特 殊 时

期，是救市贯穿其中、各类刺

激经济发展政策层出不穷的

时期，是福利财政化时期。 在

这个时期里，许多人将会获得

货币补贴；许多人的困境将通

过财政来获得部分解决；许多

人将参与到政策房建设中，既

获得居住空间，又获得就业机

会；许多人将于

2009

年起步；

许多人将获得有保障的就业

政策……

可以说 ，

2009

年将是一

个宽松的年份，一个有机会的

年份 ，而不是“爆炒 ”的那个

“寒冬年 ”、“熊市年 ”、“跌停

年”、“探底年”。

所以， 趁着政策之火，趁

着这个理想化时期的、危机造

就的、政策铺底的投资与消费

结点时间，谋划一下你的住房

梦想吧。 这一年，你将得到更

多的实惠与惊喜。 当然，如果

你认为房价在整个

2009

年会

触底反弹或持续下跌，那么正

确的等待带来的将是你最主

要的实惠。

◆

实惠一：持续降息

2009

年是降息年。 此前

100

天降息达

5

次，按照加息

频率与加息幅度折算，目前应

该是

6.5

次，因为上一次降息

幅度非常大，本次降息才回复

到

0.27%

这个点位。 按照目前

的利率水准，假如你看中了某

项目

100

平方米的房子，按照

该项目目前

1

万元

/

平方米的

售价， 购买该房子需要支付

100

万元。 如果通过商业银行

按揭贷款的方式购买该套房

子，按照新政规定，目前

5

年

以 上 贷 款 的 基 准 利 率 为

7.47%

， 新政前一般银行都是

执行的下浮

15%

的优惠利率，

执行按揭贷款利率

6.35%

。 在

此利率下 ，

30

年期贷款最后

需要总还款约为

179

万元，月

还款约为

4978

元， 支付利息

为

99

万元。实行新政后，住房

按 揭 贷 款 的 下 浮 幅 度 扩 大

30%

，优惠后的按揭利率则为

5.23%

， 在此利率下，

30

年期

贷 款 最 后 需 要 总 还 款 约 为

159

万元 ， 月还款约为

4408

元，支付利息为

79

万元。依此

算下来，如果在新政实施后买

房子，仅贷款支付的利息就少

了

20

万元， 而每月还款的额

度也相差

570

元 。 如果是买

90

平方米以下的房子， 能省

得更多。

预期还有两大利率方面

的利好：

1.

新近出台的《国务院十

三条细则》中规定，商业银行

可以自由决定优惠利率，这个

权限下放，极大地扩大了享受

新政的消费者范围。以经验判

断，开发商为了销售，一定会

搞好与银行间的公关，开发商

从功利角度来说，更愿意将政

策落实到有购买力的人群身

上，也就是商业银行自主利率

优惠权后，更多非改善型住宅

获得了优惠机会。

2.

降息目前并未走到尽

头， 按照预测的

162

基点算，

还至少有四次降息空间，这还

是按照既往经验估计的，一旦

经济增长目标、扩充投资规模

目标不能兑现，无限降息也是

可能的，大约在五至六次这个

幅度。 如果按照

2004

年的水

平计算，上述标准买房还可节

余

13.8

万元。

◆

实惠二：首付松动

首先放松第二套房贷的

首付比例，将第二套房贷贷款

额度提高到

80%

后， 对一套

90

平方米、 总价

100

万元的

新房来说， 购房者只需首付

20%

，即

20

万元，而之前需要

付

40

万元， 放松对第二套房

贷的限制后少付

20

万元。 按

照新政，你买的房子面积大于

90

平方米， 不能享受部分税

费减免的政策。但新政对住房

按揭贷款利率下限的幅度有

所扩大，新政前优惠是在基准

利率的基础上下浮

15%

，如今

下浮比例扩大到

30%

。

其次就是来源于开发商

促销的首付节约，为了刺激消

费，结合目前市场上进入消费

的人群购买力有限，所以部分

有实力的开发商重新起用了

原被废止的营销措施，如零首

付，或降低比例的首付，如将

装修纳入购房程序一并提供

商业贷款，再由个人与开发商

进行结算，开发商代为完税等

等。 固然这些销售政策，不会

让你的总支付发生节约，但现

付压力将大大减轻。

◆

实惠三：房买二手

如果你购买二手房，则除

了享受相关利率优惠与税费

减免政策利好外，从目前的市

场发展态势看， 你还将获得

“二手房平抑价格”，即由于政

策吸收泡沫，释放出大量以前

作为投机、投资消费的二手房

源，再通过户籍松动、税费松

动、公积金贷款，结合改善型

消费鼓励一次置业者及二次

置业者，向二手房市场转移。

◆

实惠四：直降销售

如果你善于发现，这几类

项目在救市环境下，必须直降

销售，它们是：没有后续土地

储备的住宅项目、高负债高土

地储备的房地产开发企业旗

下项目、已入市销售但后期开

发量大的巨量型项目。

此外，产权调整后有些必

降项目：第一类，新农村社区

里的房子；第二类，作为招商

引资项目并立项了的综合用

地上的附着居住型公寓；第三

类， 暂属农村的合作建房；第

四类，还建区多余用房。 这四

类房子目前被称为“小产权

房”，但由于其带公性质，所以

预期是可以被收购或调整产

权让其有名分上市销售或转

让的。

当然小产权房是否解禁

取决于国土部与住建部的角

逐，地方政府如果获得更大权

力， 则小产权房在

2009

年部

分地获得解禁是可能的。一旦

如此，则改善型消费前提下部

分小产权房或政府收购住房

获得价差，只能由中低消费中

小套型的改善型买房人获得。

◆

实惠五：车房联运

以前在房地产营销中也

有过买房送车的案例。由于汽

车消费领域的税费内容类似

于房产品，所以刺激汽车消费

的政策与目前楼市的救市政

策如出一辙，包括行政管理费

用减免、 免征部分消费税种、

鼓励私家买车并且着重于中

低价位中小车型，还可以环保

的名义来刺激小车消费。

所以不排除开发商将车

房联运作为优惠促销措施来

执行，这样，在买房送车中获

得大幅优惠都不算奇事。

◆

实惠六：财政补贴

目前财政支持房地产业

消费的政策主要集中于三项，

分别是公积金管制的松动与

贷款消费范围扩大、对改善型

消费与城市居民首次购买自

住房给予直接的财政补贴、在

融资方面允许宽余公积金进

入到保障住房领域。这并不能

直接带动大面积的消费。所以

对于

2009

年的财政补贴措

施，我们还可以怀有理想的预

期。

比如，将财政补贴范围扩

大至： 住房困难企业集资建

房、 公务员阶层的改善型消

费、城市低收入住房困难户进

行商品性消费的直接补贴、放

松户籍管制后对外地来本地

消费，其中属于自住性消费的

可能按照普惠制给予财政扶

持等。

◆

实惠七：税费减免

从

2008

年

11

月

1

日起，

对个人首次购买

90

平方米及

以下普通住房的，契税税率暂

统一下调到

1%

。从当日起，对

个人销售或购买住房暂免征

收印花税、暂免征收土地增值

税。地方政府可制定鼓励住房

消费的收费减免政策。以一套

面积为

90

平方米 、 单价

1.7

万元的住宅为例，如果购房者

是第一次购买，按照原先的标

准， 卖方要交合同价

0.5%

的

土地增值税

7650

元， 买方合

同价

1.5%

的契税

22950

元 ，

而

765

元的印花税买卖双方

都要缴纳。 现在根据新政策，

卖方的土地增值税可以免交，

买方的契税只需交

1%

， 双方

的印花税都免交，这样，新标

准为买卖双方各自节省

8415

元。 总体来看，对于首次购买

小户型普通住宅的购房者而

言，各类税费的减免，可以使

总税费下降

35%

左右。

（韩明亮）

2009购房七大实惠

做个成功的投资人

哇！ 这么

多优惠，还有

补贴，我还等

什么？

再等等 ，

说 不 定 还 会

有 更 好 的 政

策。

促销

购房补贴

打折销售

贷款优惠


