
楼市
周刊

◆

整体结构 把握大局

1.

格局规整紧凑 正大光明

上乘的住宅格局应是方正宽敞，通

风良好；各居室朝向以南北为宜，卧室

和客厅至少有一间南向。

2.

布局公私分明 功能合理

将室内公共活动空间（如会客、起

居、烧饭、用餐等）与要求安静的（休息、

学习、工作、洗浴等）空间适当分开，避

免相互干扰，以满足人们的心理和生理

要求。

◆各个居室细节把握

1.

客厅应位于住宅的最前端，与卧

室隔开。

客厅是家庭群体生活的空间，除用

于休息外， 也是接待宾客和娱乐的场

所，所以，客厅应位于住宅最前端，与卧

室隔开。同时，客厅应减少穿行面积，以

使其发挥出最大使用空间。

2.

卧室的面积不宜过大。

卧室是主人养精蓄锐的场所，私密

性最强。 挑选卧室时，应综合考虑卧室

形状、门框位置、床位位置及活动面积

等因素。

3.

厨房应具备良好的采光和通风。

厨房是家庭主妇活动的重要场所，

除应具备良好的采光与通风条件，还应

注意管道布局是否科学。

4.

卫生间开门有讲究。

卫生间一般包括浴室，是家庭的洗

理中心。 为方便浴具的摆放，卫生间一

般宽

1.5

米

~2.1

米，长

1.2

米

~1.8

米左

右最合适。 另外，由于卫生间易滋生细

菌，并伴有异味，所以卫生间的门不宜

开向大门、卧室以及厨房门。

当您选好中意的楼盘，来到售楼处，面对

热情似火的销售员时，头脑要冷静。 这些销售

员都经过专业培训， 具备一定的房地产专业

知识，而且深谙扬长避短之道，楼盘的缺陷和

不足往往会一带而过。 因此您在和销售员交

流时，务必小心谨慎；同时，下面的五大问题

您一定要求销售员给予明确答复。

一、销售方式

您应当要求销售员明确答复是按建筑面

积销售还是套内建筑面积销售（二者主要区

别在于建筑面积包含公摊面积， 而套内建筑

面积不包含）。

二、具体价格

您在售楼书上往往会看到楼盘“均价”

这个词。 顾名思义， “均价” 是这个楼盘的

平均价格， 但您会发现您想买的房子价格与

推出的楼盘“均价” 之间有很大差距。 一般

来说， 多层的楼盘接近均价的户型位于

4

层

或

5

层； 高层塔楼在

6

层至

8

层， 户型多为

东、 西向。 一层二户的多层楼盘单位面积最

高价与均价相差

5%

至

8%

， 塔楼在

15%

至

20%

之间。因此您在买房时一定要问清楚所选

房屋的具体价格。

三、入住时间

是否能按时入住， 入住时能否取得建筑

工程竣工验收备案表， 取得商品房面积实测

技术报告书， 住宅质量保证书以及住宅使用

说明书等。

四、入住条件

入住时水、电、电话、闭路监控系统能否

正常使用，能否保证煤气、有线电视、宽频网

络入户等的正常使用， 以及小区内清洁、保

洁、绿化、排污、照明、信报箱等私用或公用设

施的正常使用。

五、车位

了解小区的总车位数是多少， 是否

能保证每户一个车位以及车位的收费标准

是否合理。

首先 理性购房意识淡薄

日前，一家开发商举办的“理性购房有奖知识问答活动”引起

购房者的广泛关注。活动中发现许多购房者缺乏购房的基本知识，

甚至对购房“性价比”等一些简单问题都知之甚少。小编认为：对于

大众理性购房意识的培养，应该是全社会的事情。只有在消费中多

一份理智，房地产交易才能少一些纠纷。

其次 不能只考虑价格

根据自己的经济实力选择合适的商品房，是应该的；但您在选

购房子时还应当了解一些购房常识及国家相关的法规与政策，既

要明明白白买房， 也要清清楚楚消费， 千万不要只考虑价格这一

条。 只有克服买房的盲目性，才能买到舒心、称心、安心的理想家

园。一个房地产项目不仅要满足住房人对生活空间的要求，还应满

足人们的环境要求、环保要求、便利要求、社区本体的区域要求等

各个方面。

再次 理性购房应该关注什么

对购房者来说，理性购房应该关注哪些方面？ 小编认为，首先

应关注楼盘的外部环境，如周边有无污染，是否有不安定的场所，

所处位置的交通状况，生活环境是否成熟等；同时楼盘的规划也很

重要，它的优劣直接决定着人们的生活质量。 具体到选购行动中，

消费者首先应确认各种规划指标，如项目的总体建筑面积、绿化覆

盖率、人口、建筑密度，车位占有率及各种配套设施的设置等；另

外， 购房者由于不了解建筑知识， 往往会忽略建筑结构模型的选

择。就楼房结构类综合性能而言，应该首推“整体全现浇”这一建筑

结构，也就是通常所说的混凝土结构。 它在强度、刚度、耐火性、保

湿性及隔音效果方面都远远优于其他类型。 对于这些知识消费者

在购房前均应有所了解。

注意 户型比朝向更重要

随着现代人们生活节奏的加快以及生活质量的提高， 人们在

家的时间有所减少，再加上现代化装饰及现代化的电器产品，可以

让人们随心所欲地调节改善室内环境与光线， 因此居室的朝向与

南北通透问题已逐渐退出主导地位， 而居室的格局与户型的标准

则显得更为重要。

3

月

24

日， 备受市民关注的天馨·中央公

园小区项目开工建设，该项目总投资

1.8

亿元，

由鹤壁天馨房地产置业有限公司投资兴建。 天

馨·中央公园小区西接城市景观大道华夏南

路，南滨湘江路，东临嵩山路，北至九江路，占

地

93600

平方米， 其中建设用地

66600

平方

米。按照规划设计方案，住宅建筑面积为

87600

平方米，会所、幼儿园为

3150

平方米，物业用

房为

2500

平方米。绿地率为

36.5%

。 共有单体

建筑

24

栋， 可供

800

余户入住； 建有地下车

库，可提供

480

个停车位。 一期工程住宅建筑

面积为

50000

平方米，计划年底完成。 其余工

程计划

2001

年全部建成完工。

据介绍， 该小区住宅定位以适应不同阶

层需求、 多层中等户型为主， 优势高端产品

为花园洋房。 商业定位是社区商业、 特色商

业等多方位配置； 品牌定位于南部生活的引

导者； 类型定位是生态居住、 商业复合物业。

小区本着生态、 文化、 健康、 休闲、 适用的

原则， 全力将小区打造成为居住园林化、 环

境生态化、 功能网络化的住宅区， 实现城市

与规划区域的协调统一。

销售中心：鹤壁市淇滨区鹤壁日报社一楼

项目地址：淇滨区淮河路与泰山路交会处（鹤壁高中东侧）

盛世天骄，苛求完美建筑的缔造者，

荟萃标志性经典建筑美学，融汇和谐

共生亲水生态园林，

研磨社区空间的一砖一瓦、一草

一木，

缔造一座风华绝代的欧陆风情社区，

谱就巴利斯式名流生活的辉煌篇章！

开发商·鹤壁市广厦房产置业有限公司 项目地址·鹤煤大道与黄山路交会处 接待中心·九江路与黄山路交会处向西 50 米

物业管理·鹤壁市祥瑞物业管理有限公司 全程营销·郑州英之杰·本广告的最终解释权归开发商所有

销售电话：3375111/222� 地址：新区淮河路与泰山路交会处

鹤壁精品楼盘展示
美景绿城三期 103㎡~134㎡小高层

VIP认筹火暴进行中……

新区展示中心：九州路与嵩山路交会处

咨询电话：2136666/2177777

老区接待中心：春雷路与朝霞街交叉口南 50 米路西（第四中学旁）

咨询电话：2107666/2107999
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$

30 万平方米欧陆风情

巴利斯生活地带

销售地址：鹤壁市黄山路与淮河路交会处 开发商：鹤壁市鼎盛房地产开发有限公司
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晨报记者 赵永强 摄

随着越来越多的市民加入到购房大军，购房消费中的纠纷和投诉也逐年增多。 有关人士认为：究其原因，除房地产市

场不够成熟外，购房者缺乏购房知识，不能“理性”购房也是一个重因素。

天馨·中央公园小区项目昨开工
晨报记者 邓少华

什么样的户型最合理

教你购房知识 学会理性购房
淇河晨报

只买对的不选贵的
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购房须五问


