
“我对小区内环境要

求比较高， 我希望小区内

的绿化面积相对来说大一

些。 ”

4

月

20

日，市民杨女

士带着自己的想法来到了

美景绿城的售楼中心。

美景绿城小区是鹤壁

市天鹏房地产开发有限公

司开发的项目， 位于淮河

路与泰山路交会处， 地理

位置优越， 占地面积

134

亩，总建筑面积约

13

万平

方米，总投资两个亿。小区

规划建成楼宇

28

栋，住宅

1000

多户。

售楼中心的销售员张

雪姣接待了杨女士，“我们

整个小区的绿化率达到了

37.8%

，这么高的绿化率在

整个鹤壁市都是很少有

的，正好符合您的要求。不

仅如此， 我们小区是我市

首家教育型居住小区、首

批精细化管理示范小区，

2007

年、

2008

年还被评为

‘鹤壁市精品住宅小区。 ’”

听了工作人员的介

绍， 杨女士问：“什么是教

育型居住小区？ 小区现在

有哪几种户型？ ”

张雪姣接着介绍：“我

们小区旁边不仅有鹤壁高

中、兰苑中学、淇滨小学、

实验幼儿园等综合教育体

系，小区里还设有幼儿园，

孩子上学将会非常方便。

目前一、 二期已全部完工

并交房入住， 三期小高层

正在建设中。 三期小高层

的结构为框架剪力墙结

构，全现浇顶设计，抗震标

准高，房屋的质量非常好。

面积有

103

平方米的精致

实用小三房；

117

平方米的

舒适宽敞三房两厅；

129

平

方米、

134

平方米带进户花

园的观景洋房， 您可以根

据自己的需要挑选您喜欢

的户型。 ”

“哦， 小区周围从幼

儿园到高中都有啊， 这就

解决了孩子上学困难的问

题了。 不用像同事那样，

孩子上学太远， 为省时

间， 家长还得租房陪读。”

杨女士又进一步了解了该

小区的情况后对张雪姣

说， “小区的环境和绿化

面积都比较符合我的心意。

那就先给我报个名吧。 ”

教育型绿色小区
——美景绿城的看房之旅

◇晨报见习记者 苗苗

销售员向杨女士介绍户型。

晨报记者 赵永强 摄

买房时，什么样的房子好？

是越贵的越好，越大的越好吗？

面对开发商提供的各种户型，

购房者应该怎样来选择呢？

建筑师开彦认为好房子应

强调符合人的居住行为。 随着

住房从生存型向舒适型及享受

型的过渡， 人们花钱买房已不

单纯是买面积，而是买功能、买

品质、买享受。 有人提出了“设

计住宅，首先要设计生活”的理

念，是很有道理的。 而人们选择

住宅， 实际上也等于在选择一

种生活方式。

如今一套两室一厅或三室

一厅的住宅基本已达到

90

平方米至

120

平方米，好户型讲究住宅宽敞，空

间功能关系合理， 公私分区、 动静分

区、洁污分区。比如一个客厅演变为一

个客厅加一个餐厅， 增加书房、 电脑

间、管道间兼贮藏室等。卫生间也由洗

盆、便器、浴盆这老三件儿，演变为多

功能的化妆、淋浴间，各种设备还要实

行分区使用。在总面积相同的前提下，

这些功能配置科学合理的房子， 才是

好房子。

当你确定了购买的楼盘后， 挑选

房子从哪里入手呢？ 开彦建议您首先

要看房子的方位， 即在小区内所处的

位置、朝向、层高；看视线是否开阔，自

然景观、人造景观是否优美，采光日照

是否充足。 第二要看房子的功能空间

配置，即满足居住者的生活需求，实现

居者舒适、安全、卫生和健康的生活目

标。 比如起居厅是否好用，面积、布局

是否合理。按照健康住宅的面积标准，

客厅最小不要小于

14

平方米，如能达

到

25

平方米较为合适， 大于

40

平方

米则不易为工薪阶层所接受。 而主卧

室面积不应小于

12

平方米，

16

平方

米较为合适。

起居厅和主卧应避免互相干扰，

相对独立。 这种户型往往会多一条内

廊，有人认为此内廊是浪费了面积，实

则不然。厅卧分开，卧室私密性得到保

证，厅卧功能互不干扰，能更好地满足

住户的各种需求。

然后要看厨卫的配置是否科学合

理，能否体现洁污分区的原则。要注意

管道的走向安排是否合理， 注意房内

有无公共管道，如消防管道、上下水公

共排管等。最好选择集中管道外移、各

种管道不穿楼板的住房。

除此之外， 还要考察房子门窗的

密闭效果； 上下楼板及相邻的分户墙

是否隔音； 施工质量如何， 有无漏水

等。 （陈美秋）

销售员的如花妙语并不能成为

购房的法律依据， 为了减少购房纠

纷， 您在售楼处务必要求销售员提

供以下资料， 这些资料是作为一个

正规开发商所必备的， 您务必逐一

详查。

营业执照

正规的房地产企业都会到工商

行政管理部门登记， 您购房前务必

查询该企业的营业执照， 弄清其是

否合法。

企业资质

建设部将开发企业的资质分为

三级，一级最好。主要是根据开发企

业的实力划分。 企业资质代表着开

发企业的信誉和市场业绩。 因此要

查询房地产开发企业的资质证

书———“五证”“二书”。

购房者在购房时

应要求房地产开发商

和销售商提供齐全的

“五证”、“二书”， 这是

法律对销售方的基本

要求。“五证”是指《国

有土地使用证》、《建设

用地规划许可证》、《建

设工程规划许可证》、

《建设工程施工许可

证》

(

建设工程开工证

)

、

《商品房销售

(

预售

)

许

可证》。“二书”是指《住

宅质量保证书》和《住

宅使用说明书》。

销控资料

到售楼处后直接

找销售员看“销控本”，

这样你才能确切知道

哪些房子是真没了，哪

些房子还在。这本东西特

别准，只有少数楼盘能做

出一份假的。 （于敏）

销售中心：鹤壁市淇滨区鹤壁日报社一楼

项目地址：淇滨区淮河路与泰山路交会处（鹤壁高中东侧）

开发商·鹤壁市广厦房产置业有限公司 项目地址·鹤煤大道与黄山路交会处 接待中心·九江路与黄山路交会处向西 50 米

物业管理·鹤壁市祥瑞物业管理有限公司 全程营销·郑州英之杰·本广告的最终解释权归开发商所有

鹤壁精品楼盘展示
盛世天骄，苛求完美建筑的缔造者，

荟萃标志性经典建筑美学，融汇和谐

共生亲水生态园林，

研磨社区空间的一砖一瓦、一草一

木，

缔造一座锦绣风华的欧陆风情社区，

谱就巴利斯式名流生活的辉煌篇章！

新区展示中心：鹤壁市新区九州路与嵩山路交会处

咨询电话：2136666/2177777

老区接待中心：春雷路与朝霞街交叉口南 50 米路西（第四中学旁）

咨询电话：2107666/2107999

9

9

9

9

30 万平方米欧陆风情

巴利斯生活地带

销售地址：鹤壁市黄山路与淮河路交会处 开发商：鹤壁市鼎盛房地产开发有限公司
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购房攻略之看房该看啥

当今豪宅，主要有三大类别：

地标性高级公寓、城市低密别墅、

郊区独栋。 地标性豪宅一般位于

城市核心，拥有“与天齐高”的居

住特权及俯瞰全城的景观； 城市

低密度别墅兼有都市完善配套与

别墅区的大尺度私密空间； 郊区

独栋则有天有地有水， 自然景观

丰富。

相比较而言， 地标性豪宅价

值稳定、配套优裕，更容易为成功

人士和豪门领袖选择，堪称“中央

豪地，绝对豪宅”。 凯旋国际就是

这样的豪宅。

中央豪地 城市地标

兴鹤大街、 淇滨大道为鹤壁

新城区两大主要交通动脉， 淇滨

大道向西北直达山城区， 东接京

珠高速； 兴鹤大街南北贯穿

全城，道路宽阔平坦，交通便

利。两大主干道交会之处，是

鹤壁城市价值的黄金地段，

更是新城区的核心，政治、经

济、文化、金融单位遍布方圆

五百米之内， 生活配套设施

齐全，区位优势无与伦比。

凯旋国际正是位于两大主

干道交会处的城市地标。 龙踞

中央豪地的凯旋国际， 高

19

层， 建成后将是新城区中心最

高的标志性建筑，为众人景仰。

稀世大宅 绝对豪宅

地段并不是凯旋国际的唯

一价值， 产品更是其傲世的资

本。 凯旋国际是鹤壁少见的平

层高层阔宅， 层高达

3.2

米，整

个社区只有两种大户型，

160

平方

米贵雅三房和

194

平方米尊崇四

房，配置有空中入户花园、观景飘

窗、独立生活阳台等，绝对是大户

人家富贵居所。 可以说，凯旋国际

奠定了鹤壁豪宅标准， 彰示着豪

门大宅的生活礼范。

凯旋国际仅为鹤壁

100

位领

袖级豪门度身定制， 百席珍品大

宅，每一席都可谓绝对豪宅，稀世

价值无可复

制， 为鹤壁

住宅领袖之

作。（小雅）

孩子， 是一个家庭的

中心。市民在购房时，除考

虑楼盘的性价比等因素

外， 孩子上学是否方便也

成为选房的一个重要条

件。这不，市民常成芝来到

清华园售房部， 首先向工

作人员咨询的就是小区周

边学校的情况。

清华园由鹤壁市泽中

房地产开发有限公司开

发，位于鹤壁高中东侧，总

占地

240

亩， 总建筑面积

26

万平方米，规划建设

50

多栋建筑，包括多层、小高

层、别墅、电梯花园洋房等

多种建筑形式。

“小区紧邻鹤壁高中，

附近有兰苑中学和淇滨小

学， 社区内还有配套设施

完善的幼儿园。”置业顾问

史佳说。

“市高中是咱鹤壁最

好的高中，这个位置不错。

对了， 滨水公园好像离咱

这个小区不远吧

?

”常成芝

问道。

“是啊，清华园小区东

边是护城河， 南边就是

55000

平方米的滨水公

园，双河环绕，特别是我们

的叠加别墅住宅楼， 在家

里打开窗户就能欣赏到滨

水公园的美丽景色。 ”史佳

手指小区模型向常成芝介

绍，“目前我们这里有三种

户型供您选择：叠加别墅、

电梯洋房和经济适用的小

户型住宅， 其中叠加别墅

和电梯洋房是我们小区内

的‘园中园’，将会有单独

的物业进行管理。 值得一

提的是， 清华园是我市物

业管理优秀示范小区，物

业公司在小区推行国家一

级服务标准和独具特色的

园区文化建设， 使清华园

成为我市高档物业管理的

一个标本。 ”

“环境不错，物业也规

范，最重要的是离学校近，

我很满意。走，咱这就去小

区里看看房子吧。 ”说完，

常成芝兴高采烈地随同工

作人员一起看房去了。

◇

晨报见习记者 苗苗

销售员向常成芝介绍情况。

紧邻鹤高 双河环绕
———清华园的看房之旅

晨报记者 赵永强 摄

看房选房，是您购房的第一步，也是很关键的一步。看房选房大致分三个步骤：1.通过各种渠道获得楼盘信息，去售楼处咨询。2.实

地勘察项目现场。 3.选择自己心仪的户型。 我们按照这个流程制作了本期看房选房专题，希望能为您提供帮助。

中央豪地 绝对豪宅

楼市
周刊

在售楼处该看些什么
怎样选套好户型？


