
晨报见习记者 苗苗

实践出真知，买房也不例外。 那么在工地

现场，又该如何看房呢？

首先，要注意安全。进入工地看房必须戴

上安全帽，还要注意不要接近吊车吊臂、拆卸

中的脚手架等危险区域。 去工地看房最好不要

单枪匹马，应在售楼人员的陪同下前往。

其次，要多使用“道具”。在工地看房过程

中，一些简单易用的小道具，可以通过轻松操

作提供给你房子最真实的信息。

楼书 看房时，最好拿一份有楼盘平面图

的楼书用以对照，这样除了能确认确切的房源

位置外，一些规划的绿地、平台的位置也不难

找到。

卷尺 用卷尺把房子里的长、宽、高进行

现场测量，你很可能会发现房间面积没有楼书

写的

18

平方米，而只有约

15.5

平方米。 这时，

陪同你的销售员才会告诉你，楼书上写的只是

建筑面积，包含一半的墙

体在内。

笔墨纸砚 “好记性

不如烂笔头”， 带上一支

笔一张纸，把一些重要的

参数、数据、情况，以及销

售员的说辞记录下来，其

目的有两个：一是可以用

科学的方法对房子进行

评判，二是可以成为与开

发商谈判的依据。

手脚 即便带着卷

尺，对于楼间距、路宽等

较大距离的测量还是有

诸多不便。 此时，人体的

天然测绘仪就有了用武

之地。 例如，身高

170

厘

米

~175

厘米左右的成年

人跨一步约等于一米；以

此为依据，只要在两幢楼之间走上一个来回，就

不难测出大致的间距； 而采用平伸手臂的方式

则可以简单估算厨房、卫生间的面积。

眼耳鼻喉 充分调动感官， 对于工地看房

也很重要。空气里若有刺鼻的奇怪气味，说明这

块地原先可能是化工产业所在。 了解一下靠近

主干道的房子里有没有公交车进站时的尖锐刹

车声；极目四野，有没有高耸入云的烟囱；问一

问工地上的工人小区的工期、质量、看房者的多

少，也能从侧面了解楼盘的情况。

再次，房子的质量也可从工地窥豹一斑。

例如，工地的整洁程度、物资的堆放等细节都在

告诉你整个建筑团队的态度和工艺。 某些管理

严格的团队不仅不会出现随地便溺的现象，每

堵墙体都会责任到人。 这样的施工队伍造出的

房子，即使没有“鲁班”奖或者“白玉兰”奖的光

环，其实用度和质量上也可能更为过关。
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挑选房子不是寻找最好的楼

盘、最好的户型，而是在自己的承

受能力范围之内寻找最佳性价比

的房子。 那么，怎样才能选到最佳

性价比的房子呢？ 业内人士建议

您从以下几个方面着手考察。

地理位置： 购房时先要确

定一个大方向， 你准备把家安在

市区还是郊区？ 东西南北中，不同

的方位都有喜好者。

交通状况： 现代人的生活

节奏很快， 房子所处地段的交通

是否便捷，道路是否顺畅，都会影

响你未来交通成本的高低， 须谨

慎权衡。

房子价格： 现在市场上的

商品房主要分为多层住宅、 高层

住宅 、公寓 、别墅等，建筑形式基

本为板楼、塔楼、板塔结合。 不一

样的产品不一样的价格， 买房要

根据家庭的经济实力量力而行。

周边配套： 一个成熟的社

区， 应当具备购物休闲、 文化娱

乐 、公园 、健身运动场所 、各级学

校及一定水准的医疗机构。

小区环境： 弄清住宅小区

的方位后，要查看小区规模、布局

格调 、绿化面积、楼间距、围墙高

低、路况、车库、安全程度等，如生

活区、休闲健身场所要分区清楚，

阳光要充足，视野要开阔，以保证

居室内的采光、通风质量；小区外

围有无噪声及各种污染源， 如化

工废气、废渣、废水等。

户型结构：开门见亮，心情

舒畅。 首先要检查采光通风状况，

打开门窗，亲身感受房屋的日照、

采光、通风状态；其次看整体的布

局是否合理，能否达到公私分区、

动静分区、洁污分区、干湿分区的

要求 ，如起居厅 、餐厅 、厨房是家

庭成员共同生活的地方， 要相对

集中。 如果你想买底层楼房，则要

注意日照、环保、防潮和保暖。

设备设施： 住宅设备设施

的设置要看其是否满足使用功

能。 同时要了解卫生功能是否达

标，以避免疫病的传播等。 譬如，

自然通风和窗户打开面积能否达

到每人每小时

50

立方米。 窗户等

是否远离排风口或其他污染源等。

停车车位： 如果你是有车

一族，或是打算买车，一定要考虑

好小区内的车位设置， 以免到时

伤神费心。 有车位时，最好弄清车

位是卖还是租，费用怎样计算等等。

冬季供暖： 供暖是个大问

题， 买房千万要弄清楚楼盘是否

供暖，是集中供暖，还是壁挂锅炉等。

当你同时选中了几套综合情

况都差不多的房子， 可以从以上

提到的位置、房价、户型、物业、环

境、配套、交通等方面列出各因素

所占的百分比， 然后分别打分评

价， 综合分值高的房子就是你要

选择的。 （文清）

美景绿城三期小高层开盘认购火暴。

晨报记者 赵永强 摄

美景绿城三期认购火暴

怎样挑选最佳性价比的房子

装修后的二手房常常有很多“猫腻”，消

费者如果不做鉴别， 就很容易被装修所累。

如何来鉴别已装修的二手房呢？

为洗手间做闭水试验

要注意厨房、卫生间以及阳台的设计是

否合理，厨房的烟道是否密封，煤气管道是

否曾被改装等，若要更改旧式蹲便器必须要

更改下水管道。 闭水试验的做法是堵住地

漏，在洗手间放

5

厘米高的水，到楼下检查，

观察

24

小时，如果漏水，须重做防水处理。

揭开地板隐藏的秘密

地板是可能受损严重但又易被忽视的

部分，客厅、餐厅木质地板因桌椅摩擦或硬

物撞击，极易出现划痕、裂缝，潮湿或者过于

干燥的部分，还易变形、开裂。

部分卖家在出售房屋前，会对地板进行

简单的打蜡处理，更换部分撬起、开裂的地

板，因此要仔细察看。

认真检查水路、电路

二手房地面防水、水路及暖气管线往往

布局不合理。 原有水路及暖气管线要看是否

锈蚀、老化，对需更换的不合格管路要进行

预算；如要更改暖气管道的位置，须经物业

或房管所同意；旧房子里的水管可能是镀锌

管，镀锌管已被建设部明令禁止使用。

水路检查主要看管路是否合理、 连接

是否紧密、 有无跑冒滴漏现象、 有无违章

拆移等。

分时、分天气检查墙面和门窗

房屋在使用

5

年到

8

年后，就会出现墙

面开裂、起泡、掉皮等问题，前业主会采用简

单方法来掩盖。 买家要当心那些刚刚粉刷过

墙面的房子，选择天气潮湿、下雨天来看房，

更容易发现问题。 门窗使用久了，缝隙会过

大、开关不顺利、推拉滑动时不顺畅等，鉴别

时要多次开关，最好雨天看房，看窗台是否渗水。

别让家具、电器影响鉴别结果

面对漂亮家具、新潮电器的诱惑，买家

切不可贪心，要注意是否有挡住地板、墙面

问题的摆设，这是讨论房价的关键。（徐峰）

怎样鉴别已装修的二手房

销售中心：鹤壁市淇滨区鹤壁日报社一楼

项目地址：淇滨区淮河路与泰山路交会处（鹤壁高中东侧）

销售地址：鹤壁市黄山路与淮河路交会处 开发商：鹤壁市鼎盛房地产开发有限公司

盛世天骄，苛求完美建筑的缔造者

荟萃标志性经典建筑美学

融汇和谐共生亲水生态园林

研磨社区空间的一砖一瓦、一草一木

缔造一座锦绣风华的欧陆风情社区

谱就巴利斯式名流生活的辉煌篇章

鹤房预售证第（2009-9010）号本资料所有细节均以政府有关

部门批准的图则为准，开发商保留最终解释权

30 万平方米欧陆风情

巴利斯生活地带

新区展示中心：鹤 壁 市 新 区 九 州 路 与 嵩 山 路 交 会 处 咨询电话：2136666/2177777

老区接待中心：春雷路与朝霞街交叉口南 50 米路西（第四中学旁） 咨询电话：2107666/2107999

鹤壁精品楼盘展示

开发商·鹤壁市广厦房产置业有限公司 项目地址·鹤煤大道与黄山路交会处 接待中心·九江路与黄山路交会处向西 50 米

物业管理·鹤壁市祥瑞物业管理有限公司 全程营销·郑州英之杰·本广告的最终解释权归开发商所有

开发商·鹤壁市广厦房产置业有限公司 项目地址·鹤煤大道与黄山路交会处 接待中心·九江路与黄山路交会处向西 50 米

物业管理·鹤壁市祥瑞物业管理有限公司 全程营销·郑州英之杰·本广告的最终解释权归开发商所有

美景绿城压轴力作三期小高层在初夏的第一

场喜雨中开盘了。

5

月

10

日上午， 窗外虽然下着

雨，美景绿城售楼部里却热闹非凡，市民们纷纷前

来认购新房，当天即售房

40

余套。

这骄人的业绩给鹤壁房产业注入了一针强心

剂。 那么，美景绿城究竟具有什么样的魅力如此吸

引广大市民？ 带着疑问，记者采访了销售总监王君

君，她着重从以下几方面进行了介绍。

首先， 美景绿城住宅小区是鹤壁市天鹏房地

产开发有限公司全力打造的高档住宅小区， 是鹤

壁市首家教育型居住小区， 首批精细化管理示范

小区。 美景绿城于

2007

年被鹤壁市城市规划局综

合评定为“鹤壁市精品住宅小区”。 小区周围有鹤

壁高中、兰苑中学、淇滨小学、实验幼儿园等综合

教育体系。

其次， 小区的绿城物业引进河南顶级金牌物

业先进的管理经验，结合小区物业所需，配备了一

支包括安全管理 、

保洁、绿化、维修等

训练有素的物业管

理队伍，以“管理寓

于服务 ”为工

作重心 ，

以 “业

主至上”

为 服 务

理 念 开

展 物 业

服务。 在工作中注重加强对文化景观的建立和维

护， 把物业知识和家庭生活小知识传递到各家各

户， 让小区文化精彩纷呈， 努力打造和谐社区，

使美景绿城成为名副其实的“人文大宅 、 书

香门邸 ”。

三期小高层作为美景绿城小区的压轴之作，

从规划、设计到施工均引进先进设计理念，不仅参

考了国内几大城市的流行户型， 还加入现代生活

元素，设计了不同的户型、各种风格的样板房供广

大客户参观。

三期小高层为框架剪力墙结构， 全现浇顶，

抗震标准高， 房屋质量非常好。 户型面积有

103

平方米的精致实用小三房；

117

平方米的舒适宽

敞三房两厅；

129

平方米、

134

平方米带进户花

园的观景洋房， 市民可根据需要挑选自己喜欢的

户型。

在施工现场如何看房


