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看图纸怎样挑选户型
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盛世天骄，苛求完美建筑的缔造者

荟萃标志性经典建筑美学

融汇和谐共生亲水生态园林

研磨社区空间的一砖一瓦、一草一木

缔造一座锦绣风华的欧陆风情社区

谱就巴利斯式名流生活的辉煌篇章
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30 万平方米欧陆风情
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正在火暴销售中
机会稍纵即逝，敬请关注

根据物业的不同类型， 可以将

物业管理分为住宅和非住宅两大

类。 其中非住宅类项目可分为商业

区、写字楼、工业区、公用基础设施

(

如机场、医院、地铁、学校、码头、步

行街

)

等。 不仅住宅小区需要物业管

理， 非住宅物业管理工作历来也是

物业管理行业一个有机组成部分。

近年来， 随着我市城市化进程的快

速推进，我市的写字楼、办公楼等如

雨后春笋般拔地而起，工业厂房、专

业市场、科技园、医院、学校等各类

非住宅项目物业管理工作蓬勃发

展。 与住宅项目物业管理相比，非住

宅项目物业管理在专业化、 市场化

等方面有其特殊性，其服务标准、科

技含量及行业集成度更高。 非住宅

项目的物业管理水平也体现了一个

城市物业管理行业的整体水平。

鹤壁市君事达物业服务有限公

司会聚行业精英， 以创河南一流物

管品牌为发展目标， 物业类型涵盖

住宅和非住宅物业： 小区物管、 办

公楼物管、 商业物管、 工业物管、

学校、 银行、 医院等物管。 君事达

物业针对各物业类型制定出多种类

别的合作模式和不同等级的服务标

准， 住宅项目可根据项目的节点

（前期、 中期、 后期） 选择包干制、

酬金制或顾问制合作模式。 非住宅

项目可根据自身项目的大小和实际

情况选择合适的合作模式， 进而细

分全委托、 部分委托、 单项委托，

而且在价格上也是灵活多样的， 比

如将保洁服务分成四个等级， 每个

等级服务标准对应相应的服务费

用， 项目方可根据不同的需求作出

选择。 在此基础上君事达物业专门

成立家政部， 推出多种形式的家政

服务， 及物业顾问、 培训咨询服务

等。 菜单式服务对我市物业行业的

发展起到了积极的引导和推动作

用， 受到市物业管理办公室的充分

肯定。

君事达物业实行菜单式服务

如何挑选过渡住房

新房验收六步骤
每次走进楼盘的售楼处，

都能看到五花八门的户型图。

精美的楼书让人眼花缭乱，线

条和色块构成的平面图更让

普通的购房者难以体会住宅

性能的优劣。 除了参观样板

间，购房者还要学会“纸上谈

兵”。那么，购房者需要看哪几

种户型图？这些户型图应该怎

样看呢？

挑选户型应看哪些图

挑选户型至少需要以下

几种图：规划图、单元平面图、

户型平面图。规划图能有效反

映小区的规划布局，这直接关

系到所挑选户型的具体位置，

涉及到环境、交通、服务设施

等多方面因素。住宅单元平面

图体现了一个住宅单元中不

同户型的布局，它们之间的关

系可能会影响到住宅的使用，

比如窗户和阳台是否互相干

扰，入口是否相邻太近等。

户型平面图描述了一套

住宅的面积与房间布局，其尺

寸、位置、形状、相互关系等基

本参数体现出住宅的基本功

能和经济性能。

好户型

应具备六大功能

一套住宅应具备六大基

本功能，即起居、饮食、洗浴、

就寝、储藏、工作学习，这些功

能根据开放程度可以大体分

为公、私两区；根据活动特点

可以分为动、静两区。

公共区：供起居、会客使

用，如客厅、厨房、餐厅等。

私密区： 供处理私人事

务、睡眠、休息用，如卧室、卫

生间、书房等。

动区： 活动比较频繁，可

以有较多干扰源， 如走廊、客

厅、厨房等。

静区：要求安静，活动相

对比较少，比如卧室、书房等。

这些分区各有明确的专

门使用功能。 在平面设计上，

应明确处理这些功能区的关

系，使之使用合理而不相互干

扰。 根据户型面积不同，你的

选择也会大不相同。小户型经

济住宅强调基本生活要求，普

通型住宅强调主要功能齐全

和空间的灵活适应性，豪华型

住宅强调创造高质量的生活

环境，注重细节突出个性。

(据《温州日报》)

现在的年轻人， 尤其是刚走出

校门的大学生，工作没几年，想拥有

一套属于自己的房屋。 现在购买的

房屋多是作为过渡期使用， 等日后

成家立业，肯定要换一套大的房屋。

那么如何挑选过渡住房呢？

地理位置可远些，但交

通一定要便利

地理位置的挑选

,

是购房最重要

的一个因素。 除了交通便利外，周边

环境及配套设施也要完善。 过渡房

的地理位置， 没有必要非选在市区

里，因为越靠近市区

,

价格也就相对

越贵。 现在的交通如此发达，可考虑

在地铁沿线， 或者是快速公交沿线

选择房屋，出行也是十分方便的。

户型可小些，但一定要舒

适，功能要全面

选购过渡房时， 可以考虑购买

户型较小的房屋。 如

40

平方米左右

的小开间，

50

平方米

～60

平方米的

一居或者小两居等。 如果条件允许

,

有能力在

5

年

～10

年左右换房

,

那么

应尽量购买功能全面的一室一厅。

这类房屋住起来十分舒适

,

而且就算

以后不住了

,

出租也比条件差的小两

居更容易

,

而且租金相差不多。

楼层、朝向不必太在意

现在大部分人群买房非常重视

楼层和朝向

,

这是理所当然的

,

但是

如果只是在过渡期购房

,

建议不需要

太在乎楼层和朝向

,

而应该重视房子

的性价比。 购买过渡住房的人群以

青年为主

,

不存在白天晒太阳、楼高

爬不动的因素

,

等到换房的时候

,

这

套房产出售的对象依然是在过渡期

的人群

,

所以楼层和朝向不是重要的

因素

,

重要的是性价比。

社区专家于洋表示， 年轻人在

选购过渡住房时， 不应急于一步到

位， 应根据居住需求和经济情况购

房， 通过不同阶段的购房升级来改

善居住环境。 (据《温州日报》）

第一 看门

看看锁舌与锁鼻是否对位，钥

匙转动是否方便。 门与门框的间隙

要适中，小了太紧，大了漏风。还要

留意门与地的缝隙，要预留出地面

装饰的缝隙，否则，门在水泥地面

时开关自如， 铺了地板砖或地毯

后，可就费劲了。

第二 看窗

窗最怕渗水，一下雨，雨水顺

着窗缝流得四处都是。如果开发商

同意的话， 在外墙用水管喷射

10

分钟或以上检验一下， 检查时，一

定要细看窗的工艺， 缝堵得严不

严，条压得平不平等。

第三 看马桶

若水箱渗水， 容易出现锈迹。

水箱应是节能型的，楼房最费水的

地方，就是经常冲水的马桶。

第四 看地漏

不妨在卫生间地面放点水观

察一下是否有地漏现象。

第五 看橱柜

开关橱柜柜门， 看看是否方

便。 还要看看开门后，厨房通道是

否畅顺，橱柜高度是否便于取存物

品。

第六 看不锈钢洗手盆

有些楼房使用的是不锈钢洗

手盆，这种盆的下水管如果漏水不

易看到， 可以用手顺着管子摸一

下，干爽就可以了，你还可用手轻

摸水喉表面有否渗水。（据新华网）

买房按揭应注意什么
一、选择按揭购房时，要先选

好楼盘开发商，综合考虑开发商的

品牌、实力、诚信等因素。 一般来说

业绩突出、知名度较高、信誉优良

的开发商所开发的楼盘质量较好，

交楼及时，且能够顺利办妥按揭手

续和权属证。

二、办理银行按揭后，在交首

期款时，不要把现金直接交给售楼

人员，应把资金存入预售证上公布

的资金监管账户，也可向有关按揭

银行咨询监管账户的账号，只有进

入监管账户的资金才能保证用于

住宅工程建设。

三、根据自身的经济实力和对

未来经济收入的预期，安排住房按

揭贷款计划。

每月按揭贷款总额应不超过

可支配收入的五成，这样还款压力

不大， 不会影响日常生活。 根据

2004

年

9

月

2

日银监会下发的《商

业银行房地产贷款风险管理指引》

规定，申请贷款的月供不能超过个

人收入的一半。 现在银行提供的住

房按揭贷款，还款期限有

1

年至

30

年不等。 同样的按揭金额，时间越

长，每月还款额越低，但利息负担

越重。

四、按揭购房要认真选择按揭

种类和还贷方式。

现在按揭种类有两种：一是公

积金贷款，二是商业贷款。 还贷方

式包括“等额本金还款法”和“等额

本息还款法”两种。“等额本金还款

法”每月还款本金保持不变，利息

逐步递减， 其间若选择提前还贷，

归还的本金多，利息支出就相对减

少；而“等额本息还款法”每月偿还

金额相等，在偿还初期利息支出最

大，本金最少，以后利息支付逐步

减少，本金逐步增加。

五、 当还款能力发生变化时，

要及时调整按揭期限和还贷额度。

（据《羊城晚报》）


