
� 一些房地产商几个月前还为楼市“量价齐跌”而苦闷，但进入今年 5 月，政策扶持带来的楼市“小阳春”，突然在一些城市急

剧升温。 图为 5月 15日，购房者参加杭州房交会。 新华社记者 王定昶 摄
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家 政

兴鹤清洁：13033891162(疏通大中型管道、便池）

淇河家政：3360777� 13939275900

君事达物业(家政)：2168326� 13633927811

疏通各种疑难管道、便池，清理化粪池：13103926404

疏通大中型管道、清理化粪池：13030393419

水电改装、疏通管道、清理化粪池：13084221448

希望家政：3302701� 13839236648

东方家政：3951778� 13569631600

利民家政（外墙清洗）疏通管道：3298881

兴洁家政：13033874070

玉洁家政：13030390094� 13693925959

芳洁家政：13033876216

舒宜家政：13613920200� 13613920091

荣原洗衣：3322459� 2655459

心意家政：13569647934

金磊金属回收：3365608� 13033878985

三灵开锁（开锁不毁锁）：6663030

中通速递：承接国内快件 3322211� 3921666

卫生医疗

中医院：3353120� 2659562� 2659966

第二职工医院：2816120� 2916666

按摩医院肛肠科：2647015� 3320085

范氏骨科：3313380� 2612120

张志刚皮肤病专科：13939285245

原有全肛肠科：6988554 13839241809

鹤煤总医院：2920000� 2960000（新区）

军分区门诊部皮肤病专科：3322774� � 3976644

订 餐

味道名厨：3367100

东海渔港：3382222

青岛多彩扎啤美食城：2109666�

老根山庄：3366666

汽车维护

鹤壁市汽校：3367050� 13939207503

鑫昌汽修：3338572� 13343928572

非常车饰：3322268� 13323921658

综 合

水宜生：13323926333

大明眼镜销售热线：3336036

“水管家”净水直饮机—您的健康饮水专家：13939282520

黄河古陶：3333598� 3939518

一周钢笔字速成楷书、行书常年招生：13663922918

“办公司找我”实业投资、增资、快捷诚信13949020108

工商全程代办：大额注册、投资担保专办：15981887272

销售安装围栏：13303920444� �

供水投诉：3368855

维修电脑、数码相机：15839208517

佳能数码相机：13939279001

想起广告、想起汉唐：13839211245

电脑、手机靓号：13137234555

阎律师热线:13939255595

便民服务电话

金融危机下

房价为何创出历史新高？

一些房地产商几个月前还为楼市“量价齐跌”而苦闷，但进入今年 ５ 月，政策扶持带来的楼市“小

阳春”，突然在一些城市急剧升温。 杭州楼市的成交量和成交价双双创出历史新高，这在金融危机阴影

下出乎人们意料。 是什么兴奋剂让一度冻结的楼市陡然亢奋？ 涌入楼市的接盘资金从何而来？

今年

５

月， 杭州楼市

以几近疯狂的数字刷新历

史 纪 录 ， 成 交 量 高 达

１００５８

套，而

２００７

年

６

月

创下的最高记录不过是

６０００

多套。 连开发商们也

没想到， 楼市的历史新高

会在金融危机影响依然持

续的时候到来。

杭州下沙、 滨江等地

许多楼盘短短几天就销售

一空。

２００７

年底消失的

房产公司销售部门口排队

的景象又重现。 杭州市产

权交易中心两层楼的大厅

人满为患， 一位办证人员

向记者抱怨没法休息。 他

说： “最多的一个房产经

纪人一次办了

８０

本房产

证。”

据中国指数研究院信

息中心的最新监测，

５

月

份全国

３０

个主要城市中，

成交面积环比涨幅超过

１０％

的有

１７

个，占到城市

数量的一半以上。 其中环

比涨幅最大的为杭州，达

到

５５．６５％

， 天津也高达

２２．２２％

。 总体来看，全国

绝大多数城市住宅成交面

积都有明显上升， 成交价

格也以上涨为主。

北京

６

月份预计有

４０

多个楼盘项目陆续进

入市场， 来自协成机构的

统计显示， 新开楼盘延续

５

月份的涨价趋势， 从近

期开盘价看， 与

４

月份相

比每平方米普遍上涨千元

以上。

“楼市库存将被迅速

消化。”杭州房地产管理部

门有关人士表示。据统计，

５

月份杭州市新推出的房

源为

６７

万平方米，但是成

交量高达

１０８

万平方米，

存量房跌破

２

万套大关。

“如果按照

５

月份

１

万多

套的消化速度， 杭州很快

就会无房可售。 ”

是什么力量让楼市突

然异常活跃？ 记者调查发

现，信贷政策由紧变松、经

济有所回暖， 是楼市出现

“小阳春” 的主要因素，但

除此之外似乎另有“推

手”。

“量价齐升”：

楼市不再

仅仅是“小阳春”？

自买自卖，借“楼市回暖”退房解套

最近楼市的高退房率引

起社会关注。 有关专家指出，

高退房率的一个重要推手是

开发商“自买自卖”。 这样做

可以一石三鸟： 一是从银行

“套现”，缓解资金压力；二是

形成托市效应， 回避降价售

楼；三是形成热销假象，制造

楼市交易的虚假繁荣。 真相

到底如何？

位于杭州城西的某楼

盘， 市场价每平方米在

３

万

元左右。 从这个楼盘

８

套高

档住宅在半年中的卖房和退

房， 可以大致勾勒出这家知

名开发商去年以来在资金链

上经历的生死挣扎。

杭州透明售房网显示，

５

月

５

日， 原购买人王某退售

该楼盘住宅

４

套， 涉及面积

超过

１１５０

平方米， 金额约

３３００

万元。

５

月

８

日，原购买

人徐某退售该楼盘住宅

４

套，涉及面积超过

１２７０

平方

米，金额约

３７００

万元。 这两

笔大单， 总共涉及金额

７０００

万元左右。

根据杭州房管部门掌握

的情况， 两位买家个人资金

较为充裕， 去年年底受这家

房产公司所托，以每平方米

３

万元左右的市场价购入这批

滞销房产， 其实是通过房产

抵押的方式， 以个人信用从

银行取得贷款， 为陷入资金

困局的房产公司解困。

“

７０００

万元足以压垮一

个企业。 ”杭州市房地产管理

局市场处处长张璐说，“他们

当时就差一口气， 银行不可

能再贷给他们资金， 如果没

有这

７０００

万元，一周内这个

企业肯定就完了。 ”

统计显示，

５

月份杭州透

明售房网上显示的退房记录

为

１３５

套， 是今年以来最多

的月份。

截至

６

月

３

日晚， 北京

市房地产交易管理网上期房

退房公示中显示共有

１７９０

条退房信息。 有媒体报道，北

京市今年以来某些在售项目

的退房率超过

３０％

。 但北京

市房地产协会有关负责人近

日表示， 北京的高退房率是

“数字误读”， 今年前

５

个月

实际退房率为

４．７％

。

北京

ＣＲＤ

银座项目副

总经理陈泰说， 两种情况下

开发商会去“自买自卖”，一

是资金链条马上就要断了；

再就是曾经做过假按揭，轻

车熟路，欲罢不能。 据悉，北

京有关部门正开展专项监督

检查行动。

“近期同个楼盘出现大

量退房证明， 开发商在借市

场转暖之机， 急于回购之前

为托市而‘自卖自买’的房

产，并悄悄出货。 ”浙江大学

房地产研究所所长赵杭生

说。

“谁也不知道有多少笔

法律手续上看不出破绽的‘假

按揭’从银行取得了贷款。 ”有

关专家表示，如果目前被急速

拉升的楼市行情掉头向下，

一旦断供出现， 银行就是最

终的买单者。 这将使此轮危

机“旧伤未消，又添新疤”。

通胀预期加大，抄底“游资”再现楼市

如果说今年一季度楼市

“价跌、量升”是政策利好显

现的话，近一个月来部分城市房

地产市场的急剧升温， 绝非

单纯的自住需求所能推动。

位于杭州滨江新区的楼

盘蓝色钱江， 售楼小姐直言

不讳地告诉记者， 前来买房

的大都是温州人， 说他们是

“一不看房子，二不问面积，三不

管户型，只要有房就下单，有

的一口气可以买下

３０

多套。 ”

建设银行一位个人贷款

经办人说， 夫妻双方各买一

套， 这样的客户去年基本绝

迹，今年又多起来。

华邦地产信息部主任韩

伟军认为， 从近期杭州等地

成交情况分析， 大约一半是

自住型消费， 单纯投资炒房

的约占三成， 还有一部分购

房者是兼具投资和自住双重

目的。 总体看，带有投资性的

购房接近

５０％

。

不少专家分析说， 刺激

投资者“抄底”楼市的主要原

因，除了房价一度下降、交易

成本降低外， 宽松的货币政

策对投机资金非常有诱惑

力。 以一套

１００

万元房产，首

付

２０

万元计算，今年与去年

相比不仅首付可以省下

２０

万元， 每个月还可以少付给

银行大约

１０００

元。

几个月前还信奉金融危

机下“现金为王”的炒房客卷

土重来， 与众多国内外机构

对“中国经济率先复苏之后

率先进入通胀” 的预测有直

接关系。

一些“抄底” 购房者坦

言， 现实的证据就是国内流

动性持续充足， 原材料价格

迅速回升。 与上一轮经济景

气周期一样， 嗅觉异常敏锐

的投资客首先想到了炒房。

“通胀到来之际， 也就是楼

市、股市大涨之时。 ”

北京一位不愿透露姓名的

开发商说， 狄更斯有句名言：

“这是一个最坏的时代，也是一

个最好的时代。”它道出了许多

开发商的心情。

“开发商目前面临着几年

来最好的政策环境， 新的利好

似乎还并未停止。”北京的开发

土地最近又拍出“天价”，似乎

印证了开发商的乐观情绪。

的确，去年年底以来，过去

针对房地产行业不断推出的土

地、金融、税收等调控政策，已

在实质上“松绑”，并且部分政

策的“利好”程度已超过调控前

水平。如房贷利率下调；开发项

目资本金比例下降； 公积金最

高贷款限制由

４０

万元提高到

６０

万元等。

种种迹象表明， 由于一些

银行放贷门槛一松再松， 加之

贷后监管不力，为“游资”炒房、

假按揭等行为提供了可乘之

机，应引起足够重视。

记者在杭州、 北京等地调

研发现， 如今二套房贷的变相

放开已经成为“公开的秘密”，

首付两成、 利率打折的优惠条

件，购房者轻易可以取得。企业

购置非住宅类商品房原来不允

许办理按揭， 现在许多银行也

大开方便之门， 允许五成首付

后给以贷款。

采访中， 多家银行的个人

贷款经理告诉记者“效益可以

掩盖风险”。 现在银行更关心

“一旦形势好转，谁家圈到的市

场大”。

客观地说， 今年一季度的

楼市“小阳春”，虽然有经济回

暖影响的因素， 但本质上是一

轮轮“利好”措施推动的“政策

市”， 受刺激政策的短期影响，

去年积累的刚性需求一段时间

内得到集中释放。

“目前一些城市房价疯狂

上涨只能是昙花一现。”赵杭生

说。他认为，下半年楼市疯涨的

“幕后推手”将逐步消失：第一，

上半年放出天量的银行信贷下

半年将明显减弱；第二，积累一

年的楼市刚性需求集中释放后

也将明显萎缩。

专家指出， 房价最终取决

于经济基本面。 由于国际金融

危机尚未见底， 不能轻言国内

经济已经明显复苏， 楼市回暖

的根基是不稳的。（据新华社）

经济复苏尚需时日

楼市回暖根基不稳


