
� � 房产证分两种版本
,

一种
是普通版

,

另一种是
2000

版。

2000

版是
2000

年的新版本
,

增加了特别防伪技术。

辨别普通版房产

证的真假

一是从纸张上看。 真房
产证的内页纸张用的是定向
不定位的房产证专用水印纸，

它是采取特殊工艺制作的房
产证专用纸 ， 其识别方法类
似人民币的水印头像 。 而假
房产证的水印质量粗糙 ， 甚
至有些模糊不清 ， 有的还印
刷上一层白色不透明的油墨
来冒充水印， 如果仔细辨别，

肯定可以分出孰优孰劣 。 而
且 ， 真房产证纸张光洁 、 挺
实； 假房产证纸张手感稀松、

柔软。

二是看防伪底纹。 真房
产证的底纹采用浮雕文字

“ 房屋所有权证”

6

个字， 字
迹清晰 、 线条光滑 、 容易识
别 。 造假者很难做到颜色深
浅、色彩的统一。

辨别 2000 版房

产证真假

一是微缩文字。 真房产证
的内页花边里藏有微缩文字。

微缩文字用肉眼看似乎为一
道虚线，在放大镜底下则清晰
可辨。 假房产证则字迹模糊、

不易辨认。 真房产证还在封三
右下角印上了“ 北京印钞厂证
券分厂印制（

2000

） ”的字样。

二是防伪底纹。 真房产证
书面页采用房产证专用浮雕
底纹，且底纹的浮雕字立体感
强、线纹清晰。 假房产证的底
纹由于是扫描复制的，线条臃
肿，或有断线。

三是防伪团花。 真房产证
封二团花的花芯为劈线花芯，

即在花芯中藏有一个双线小
花。 假房产证的制作过程由于
没有专业线纹技术，这部分也
会模糊不清。 购房人或有关单
位在使用房屋产权证的过程
中， 通过以上的识别手段，认
清真伪，不使自己的利益受到
损害，也不给造假者以任何可
乘之机。

（刘嘉）

� � 晨报讯

“ 我搬进新家有
一段时间了，不知为什么一回
家心里就很烦躁，希望你们能
帮我找找原因。 ”日前，家住福
田二区的李先生来电反映。

据李先生介绍，他于今年
6

月搬进福田二区的新家，此
前花了半年的时间用于房子
的装修 ， 选用的全是环保建
材。“ 我专门请人测试过室内
甲醛，没有超标。 ”

随后，记者来到李先生家
中，一进门就发现室内墙壁色
彩缤纷 ， 让人有些眩晕 ； 此
外 ， 家里各种音响设备一应
俱全 ， 原来李先生还是音乐

“ 发烧友”。 “ 我们一家人都
喜欢明快艳丽的色彩 ， 于是
装修时每个人都按照自己的
喜好选择自己房间的颜色 。”

李先生对记者说。

随后，记者就李先生的问
题咨询了市房管局的工作人
员冯重清，她告诉记者 ，李先
生的烦躁应该是装修不当造
成的。“ 装修时如色彩、 音响、

家具等选用不当 ， 都会造成
室内环境的物理污染 ， 长时
间居住其中 ， 对人有一定伤
害 。 比如 ， 浓重的色彩固然
有个性 ， 但它会对视觉产生
刺激 ， 让人烦躁 ， 因此应使
用柔和的颜色 。 另外 ， 音响
设备过多 ， 使用时 ， 噪音也
会影响人的心情 。 对此 ， 可
以将居室划分成不同的功能
区。市民在装修时避免了这些
问题，就会让家成为舒适温馨
的港湾了。 ”

盛世天骄，苛求完美建筑的缔造者

荟萃标志性经典建筑美学

融汇和谐共生亲水生态园林

研磨社区空间的一砖一瓦、一草一木

缔造一座锦绣风华的欧陆风情社区

谱就巴利斯式名流生活的辉煌篇章

30 万平方米欧陆风情

巴利斯生活地带

新区展示中心：鹤壁市新区九州路与嵩山路交会处 咨询电话：2136666/2177777

老区接待中心：春雷路与朝霞街交叉口南 50 米路西（第四中学旁） 咨询电话：2107666/2107999

鹤壁精品楼盘展示

销售地址：鹤壁市黄山路与淮河路交会处 开发商：鹤壁市鼎盛房地产开发有限公司
销售地址：新区黄山路与淮河路交会处 开发商：鹤壁市鼎盛房地产开发有限公司

正在火暴销售中
机会稍纵即逝，敬请关注

开发商·鹤壁市广厦房产置业有限公司 项目地址·鹤煤大道与黄山路交会处 接待中心·九江路与黄山路交会处向西 50米

物业管理·鹤壁市祥瑞物业管理有限公司 全程营销·郑州英之杰·本广告的最终解释权归开发商所有

开发商·鹤壁市广厦房产置业有限公司 项目地址·新区鹤煤大道与黄山路交会处 接待中心·九江路与黄山路交会处向西 50米

物业管理·鹤壁市祥瑞物业管理有限公司 全程营销·郑州英之杰·本广告的最终解释权归开发商所有
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� � 小孙及女友大学毕业
后， 两个人都找到了不错的
工作。相恋八年之后，已经到
了谈婚论嫁的时候， 两个人
想购置一套婚房。

据了解，“

80

后”一族目
前正面临选购房产安家立业
的时间段， 对于各个需求层
次的年轻人来说， 对房子的
要求也各不相同， 像小孙一
样， 事业正处于奋斗期的年
轻人，几年的工作之后，再加
上亲友们的帮助， 两个人大
概能拿出首付款。 首付款准
备好了， 剩下的就是选房子
了。

社区专家表示， 二手房
相比新房有较好的地理位置
和较成熟的周边环境， 对于
小孙这类年轻的上班族来
说， 出行、 购物、 医疗及下
一代的教育等， 都是应该考
虑的购房前提条件， 选购一
套二手房对他们来讲是再合
适不过的。

对此， 社区专家支招四

大注意事项， 帮您轻松选购
优质房：

交通是否便利

现在年轻人的时间都很
紧迫，为了能更好地保证工
作效率和生活质量， 房屋周
边的交通状况一定要首先考
虑。 即使你是有车一族， 但
是有时候交通状况并不让人
乐观。 所以， 年轻人在购房
时一定要充分考虑交通的因
素， 最好选择交通便利的小
区。

附近是否有学校

在购买婚房的时候 ，有
远见的您已经开始考虑到未
来子女的教育问题。 您不妨
考虑选择中小学校集中的区
域，可以选择

60

平方米左右
的两居室住宅， 如果为了过
渡， 也可以暂时选一居室的

公寓房。

附近是否有超

市或购物中心

有了超市可以方便我们
的生活， 不会让您为一些购
买生活用品的问题而烦恼 。

而社区周边如果拥有超市或
购物中心， 也能让年轻人在
闲暇的时间里， 充分享受购
物的乐趣， 使身心得到充分
放松。

附近是否有医院

虽然大家都不喜欢医院
这个地方， 但是， 我们不得
不承认它的重要性。 年轻人
工作繁忙、 工作压力大， 没
有时间照顾孩子上下学， 基
本都是由父母代劳， 家里有
了老人， 身边有个大型的医
院会使人安心很多。

（薛丽娟）

� � 时值
7

月， 很多即将踏入
职场的大学毕业生正忙着寻找
合适的租赁房源。 业内人士建
议，作为首次租房者，职场新人
应把好三道关， 避免入住后产
生不必要的麻烦。

查验房产证和中

介资质

首先， 租房时应注意查验
屋主的房产证明和有效身份证
明，避免“ 二房东”。如果是中介
公司代理业主， 则需要查看中
介公司的资质及从业资格。 合
法经营的中介公司都应持有工
商、税务、房管等部门下发的相
关证件以及租赁业务许可证。

在看房之前并不需要签署任何
协议， 在租房成功之前中介公
司提供的服务都应是无偿的。

约定合同条款

社区专家表示， 签订合同
时， 应该在房东或中介公司在

场情况下，检查家具填写清单。

要明确合同中的义务和权利 ，

比如房屋设施出现问题或者自
然老化时由谁来承担维修费用
等。 一定要求出租人在房屋出
租前结清水、电、暖、煤气

(

天然
气
)

等费用。 另外，合同中要约
定好付款方式，月付、季付还是
年付。 每月租金支出一般不应
超过月收入的

35%

， 否则可能
影响到日常生活水平。

实地勘察注意细节

专家建议， 毕业生租房时
一定要注重细节。 实地勘察时
应考察户型、采光、安静度、周
边交通状况、配套设施等；还应
该注意水电能否正常使用，各
项电器能否使用， 煤气热水器
是否安全等；对于“ 离菜场、超
市很近”的说法，要自己亲自走
一趟； 看房时把所有的窗子打
开，离马路近的，听听噪音是不
是厉害；离河近的，闻闻有没有
异味。

(王慧慧)

� � 买房子是一生中的大事 ，

作为消费者， 要充分利用法律
法规维护自己的权益。 专家介
绍，目前，买房的维权“ 盲点”主
要表现在计价方式、 公共配套
设施所有权等四个方面。

以专有面积来计价

专家认为， 验房要谨慎交
房面积是否缩水。 目前普遍采
用以建筑面积为计价单位 ，个
别开发建设单位利用建筑面积
与套内建筑面积换算进行价格
欺诈。 建筑面积等于套内建筑
面积与分摊面积之和。 物权法
规定， 业主对专有部位享有所
有权，对公有部位享有共有权。

业主在签订购房合同时， 应主
张以专有面积即套内建筑面积
计价。

公共配套设施归

业主所有

小区的公共配套设施是业
主通过交纳相关费用后所得 ，

这是一个认识上的误区。 小区
的公共配套设施归业主共同所
有，且为业主的原始取得，并不
是通过转让而取得的。

城乡规划法规定， 规划条
件未纳入国有土地使用权出让
合同的， 该国有土地使用权出
让合同无效； 这就使得规划条
件要求配备的公共配套设施开
发商是不能减少的， 是必须按
照要求建设的，否则是违法的。

当心房屋被抵押

物权法规定， 抵押物转让
时，必须经抵押权人同意，否则
无效。 以土地使用权作抵押的，

后建的建筑物不属于抵押物 ，

但处理抵押物时可一并处分。

不动产抵押规定的改变 ，

给期房预售合同带来新的风
险。 如果开发商预售商品房时
建设土地权被抵押了， 土地使
用权是抵押物， 后来建在土地
上的房子虽不属于抵押物 ，但
是当抵押人违约时， 抵押权人
在处分抵押土地时， 同时可以

处分土地上的建筑物。

如果开发商预售商品房时
并没有得到抵押权人的同意 ，

那么就意味着业主与开发企业
签订的买卖房屋的合同无效 ，

业主希望通过合同取得的利益
不能获得法律保护。

办理预告登记可

免一房两卖

一房两卖的事情早已屡见
不鲜。 物权法第二十一条规定，

当事人签订买卖房屋或者其他
不动产物权的协议， 为保障将
来实现物权， 按照约定可以向
登记机构申请预告登记。 需要
告知购房人的是， 房屋买卖合
同登记备案只是行政管理措
施，并不产生物权效力，发生一
房多售后， 很难保证业主取得
所需要的房屋。

而预告登记后， 如果开发
商将房屋再转让他人不发生物
权效力，即便开发商一房多售，

也不会损害到已经预告登记的
业主的物权。

（黄那）

中国名牌产品

中国驰名商标

第一重功能：可以领取精美洗浴大礼包一份（一卡限领一份）；

第二重功能：凭卡才能购买店庆供款原价 2508 元的坐便，店庆价

768 元（一卡限买一套）；

第三重功能：此卡可升值 100元，购买倾城单品 /套餐产品（店庆

专供款坐便除外）；

第四重功能：可参加连环抽大奖，有机会中免单奖和电器大奖。

底价倾城卡使用说明：

地址： 万商隆建材城一楼内中区

电话：3289688� 15939290680

元

元

请认准新区新世纪广场店，本店新区、山城区暂无一家分店

新潮美发沙龙

新潮美发沙龙酬宾第二季
燃情 7 月 狂欢夏季

盛夏———一个充满激情的季节

一个眼神即可点燃激情

一缕发丝即可拨动情人的心弦

贵宾卡：预存 300 元，送价值 260 元的护发倒膜一套

（1000mm），会员卡免费，持卡烫染 7 折优惠

翡翠金卡：预存 500 元，送价值 360 元的高档冰疗一

桶（1000mm），会员卡免费，持卡烫染 6 折优惠

钻石金卡： 预存 1000 元送价值 480 元的高档冰疗一

桶（1000mm），会员卡免费，持卡烫染 5 折优惠

电话：13939284398� 3297988

地址：新区新世纪广场东区步行街检察院小高层住宅楼西门对面

离子烫拉直 49 元 抛光离子烫拉直 60 元

烫卷 60 元 颜色 38 元

隐形蓬松头顶 38 元

特价项目

VIP会员加盟

入住新居心烦
原是装修惹祸
□

记者 徐舒帆

通讯员 冯重清

首次购房四大注意事项 买房当心维权“ 盲点” 如何查看房产证真假 职场新人租房把好三道关


