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对于房屋出现一般的质量
问题，比如屋顶、墙壁漏水、渗
水问题；室内地面空鼓、开裂 、

起沙问题；墙皮、面砖、油漆等
饰面脱落问题；厕所、厨房、盥
洗室、阳台地面泛水、积水、漏
水问题；电线漏电、灯具坠落 、

管道堵塞、暖气不热问题等，购
房者只能要求开发商进行修
复，而不能要求退房。

一般来说， 房屋交付前对
比较明显的或者已知的质量问
题， 购房者在进行验收的时候
就应当向开发商提出来， 并且
要求对有质量问题的地方予以
书面确认并加盖公章， 在对方

解决好该问题后再办理入住手
续 。 如果在短时间内无法解
决， 购房者可要求开发商承担
延期交房的责任， 并索要书面
凭证。

房屋交付使用后在保修期
内出现的一般质量问题， 在未
严重影响正常居住使用的情况
下， 购房者有权要求开发商修
复， 因此而增加的费用， 应由
开发商承担。 如果开发商拒绝
修复或在合理期限内以各种借
口拖延修复， 购房者可自行或
委托他人修复， 修复费用及修
复期间造成的其他损失等， 应
一并由开发商承担。

（新华）

一、房屋权属清晰

房屋权属是否清晰，卖
方是否具有该房屋的完全产
权， 直接决定了房屋交易安
全性，如：商品房要有两证 、

“ 房改房” 要有房改协议等。

注意产权人和卖方必须是同
一人，不然虚假售卖，或买了
房办不了证， 都将直接影响
到交易安全。

二、物业交割清晰

物业交割包括水、电、煤
气、 停车费以及物业管理费
等，这些金额虽不大，但是交
割不清会遗留下很多问题 ，

如果原业主拖欠房屋有关债
务会给新业主入住带来困扰。

三、付款时间清晰

买卖双方需在签订购
房合同时约定好付款流程 ，

首款、尾款分别于何时支付，

约定绝对日期，不要用“ 过户
后付余款”的模糊约定，因为

“ 过户”有很多时间点 ，如递
交过户资料、 两证均已至买
方名下等，一定要明确。

四、违约责任清晰

无论是买卖双方自行交
易还是通过中介交易， 都应
在购房合同上明确双方责
权， 确定履约时间和违约责
任， 这样才能约束双方义务
的履行， 即使发生分歧进行
追究时也有据可依。

（中新）

所有的房屋或多或少都
有裂缝，关键看裂缝的部位。 裂
缝的原因有以下五种：

一、收缩裂缝：由材料干湿
变化收缩引起， 一般在墙面上
呈网状；

二、温度裂缝：由热胀冷缩
变形引起， 一般在房屋顶层沿
圈梁的水平裂，沿窗角的竖裂，

沿窗角或内纵墙的对角斜裂
等；

三、沉降裂缝：由地基基础
不均匀沉降引起的墙体斜裂 ；

由支座沉降引起的钢筋混凝土
梁的竖向开裂等；

四、变形裂缝：由变形引起
的墙面交叉裂； 纵横墙连接竖
向裂；倾斜引起的断裂等；

五、结构裂缝：由荷载作用
引起，如大梁下墙柱的多条竖向

裂缝；受拉杆件的横裂等。

以上的裂缝中， 后三种属
危险裂缝， 需要房屋质量测评
公司进行损害测评， 根据损害
程度要求开发商修复、 退房或
赔偿。

危及房屋结构安全的裂
缝， 不仅房屋的使用价值受到
影响， 房屋的市场交易也会因
此受到影响。 这类房子的评估
价格要比市场价格低出很多 ，

即使被完全修复， 也很难按市
场价格卖出。 业主若要弥补损
失，可向法院提出诉讼请求，要
求开发商赔偿。 根据最高人民
法院颁布的 《 最高人民法院关
于审理商品房买卖合同纠纷案
件适用法律若干问题的解释》

第
13

条，赔偿金额应为房屋修
复总费用的

0.5

倍
~1

倍。

（新红）

□记者 张凯培

晨报讯 7

月
19

日，华府
天下小区二期选房会在迎宾馆
三楼国际会议厅举行。当天，共
有千余名市民到达现场 ，

595

名市民参加了排号选房， 其中
共有

371

位市民选到了称心如
意的房 子 ， 总 成 交 面 积 达
37300

平方米。

华府天下楼盘由市鼎盛房
地产开发有限公司开发， 位于
新区黄山路与珠江路交叉口，

距离淇河公园仅
500

米。

19

日上午
9

时，记者在华
府天下小区二期选房会现场看
到大厅已坐满了等待选房的市
民。市民孟女士告诉记者，她提
前两个多月就开始排号了，由
于号码比较靠前， 她希望能够

选到合适的房子。 市民李先生
表示， 随着城市发展重心的南
移，相比北部楼盘，华府天下优
越的地理位置更加吸引他，所
以这一次只要有合适的房子，

他就会出手购买。

市鼎盛房地产开发有限公
司的负责人周标告诉记者，由
于二期开盘的房源全部为现浇
顶， 而且地理位置相对优越，

所以从
4

月起就有市民报名排
号购买。 相比一期， 二期房价
虽然每平方米涨了

200

元， 均
价达到了

2000

元
/

平方米 ，

但较新区开发的其他楼盘价格
仍然较低， 房产升值潜力大，

这期楼盘热销也在预料之中。

不少这一次没有买到如意房子
的市民， 已经开始预订三期的
楼盘了。

华府天下二期开盘成果辉煌

一天售出 371套房
房屋出现质量问题怎么办

如何鉴别房屋质量问题

房屋质量问题包含两
方面，一是房屋结构是否影
响安全，二是房屋的使用功
能是否受到影响。目前所说
的房屋质量问题主要指房
屋使用功能方面，因为假如
房屋存在安全隐患，是不能
通过国家验收的，也就交不
到消费者手里。

沉降

当我们考虑房屋质量
问题的时候，首先考虑房屋
的土建基础，虽然土建基础
和其他一些钢筋混凝土受
力构件在房屋建好以后人
们就无法看到了，但这些隐
蔽工程在建造和竣工时都
有相应的质量监理报告和
竣工验收报告，通过这些资
料我们就可以验证该房屋
的主体质量情况和安全性

能。目前市场上有时能看到
部分房屋沉降，其实房屋的
整体沉降并不可怕，可怕的
是部分沉降。部分沉降意味
着存在设计缺陷， 因此也就
存在安全隐患。

墙体

如果外墙面采用饰面
砖，应观察是否有脱落和凸
凹不平的现象，饰面砖的接
缝是否水平和垂直， 色彩、

质感是否协调。如果外墙出
现的裂缝有贯穿性，那么它
在设计或施工的某些环节
肯定出现了问题，应请房屋
质量鉴定部门重新鉴定。外
墙渗水是多层住宅的一个
质量通病，一般有下列几种
情况：外山墙渗水、外墙窗
框渗水、墙洞渗水、阳台渗
水，所以人们看房时应选择

雨天，注意观察外墙的接缝
处、墙面有无明显的水印及
霉点。

屋面

屋顶的主要功能就是
防水、保温和隔热。 因此顶
层的住户一定要亲自上屋
面查看，检查屋面的排水坡
度、出水口、檐沟的组织是
否合理，落水管安装是否牢
固、接口是否平密。 屋面的
渗漏多出现在结构变化的
部位，如屋面板与墙体的连
接处，伸缩缝、沉降缝部位等。

门窗

门窗要看安装是否平
正坚固， 有无翘曲变形，开
启、 关闭是否方便严密，零
配件装配是否齐全等。

（王晶）

销售地址：鹤壁市黄山路与淮河路交会处 开发商：鹤壁市鼎盛房地产开发有限公司
销售地址：鹤壁市新区黄山路与淮河路交会处 开发商：鹤壁市鼎盛房地产开发有限公司

盛世天骄，苛求完美建筑的缔造者

荟萃标志性经典建筑美学

融汇和谐共生亲水生态园林

研磨社区空间的一砖一瓦、一草一木

缔造一座锦绣风华的欧陆风情社区

谱就巴利斯式名流生活的辉煌篇章

30 万平方米欧陆风情

巴利斯生活地带

新区展示中心：鹤壁市新区九州路与嵩山路交会处 咨询电话：2136666/2177777

老区接待中心：春雷路与朝霞街交叉口南 50 米路西（第四中学旁） 咨询电话：2107666/2107999

鹤壁精品楼盘展示

开发商·鹤壁市广厦房产置业有限公司 项目地址·新区鹤煤大道与黄山路交会处 接待中心·新区九江路与黄山路交会处向西50米

物业管理·鹤壁市祥瑞物业管理有限公司 全程营销·郑州英之杰·本广告的最终解释权归开发商所有

鹤房预售证第（2009-9010）号本资料所有细节均以政府有关

部门批准的图则为准，开发商保留最终解释权

正在火暴销售中
机会稍纵即逝，敬请关注
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中央豪景 君临天下

墙壁裂缝五种原因
“ 四清晰”减少交易风险


