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惠达卫浴

活动时间：

2009

年
7

月
18

日
~2009

年
8

月
19

日
活动地址：新区万商隆建材城南区一号 电话：2167788

� � � � �新区九州建材市场北门 电话：3325148

营造怡居空间
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全场
4.3

折起

惠达卫浴 携手
湖南卫视 快乐女声
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聘请：业务经理
6

名（ 注：有银行、担保从业经验者优先）

●

质押、抵押贷款
●

企业融资、贷款担保
●

投资理财、资金托管
●

公司增资、验资

电话：

地址：新区兴鹤大街新闻出版局西楼西单元四层

3266266� 13343926000

承兑汇票贴现

楼市面临过大关
———上半年房地产反弹的背后

研读国家统计局公布
的全国

70

个城市上半年
房价数据， 一幅节节上涨
的“ 路线图”清晰可见。

从
3

月至
6

月， 全国
70

个城市房屋售价环比
分 别 上 涨

0.2％

、

0.4％

、

0.6％

和
0.8％

，呈逐月反弹
态势。 到

６

月份，销售价
格环比上涨的城市已从

3

月的
39

个上升到
67

个 。

全国房价出现“ 普涨 ”格
局，差别只是涨幅不同。

市场热度还在升温。

7

月
13

日晚，南京仁恒置业
一新房开盘 ，

600

多套房
源引来

3000

多人争抢，上
千人涌进售楼处， 导致现

场失控， 开发商临时停止
发号， 最终只得引进公证
机构，对已发放的

3000

多
个号牌进行摇号选房。

房产中介“ 我爱我家”

的一位置业顾问告诉记
者， 现在北京市亚运村一
带二手房的房价已经超过
了奥运前房市巅峰时的价
格。“ 那时均价是一万二
三， 这个价位徘徊了半年
多，今年春节以后开始涨，

到现在已经至少一万五
了。 ”他说，他遇到过一套
60

平方米的房子，半个月
涨了

5

万元，“ 这种情况不
在少数”。

在另一个楼市“ 风向

标”城市上海，市场机构佑
威·楼市通的数据显示，

３

月份“ 小阳春”时期商品住
宅每平方米均价还停留在
13500

元上下， 进入
5

月
则突破了

14000

元 ，

6

月
已达到

15525

元。 这是自
2008

年
6

月以来的最高
单月成交均价。

分析国家统计局发布
的数据可发现， 进入二季
度后，众多二、三线城市的
房价开始迅速“ 发力”，一
些城市的房价已接近甚至
超过

2007

年的高峰期。

房市之热迅速传导至
土地市场，“ 地王” 重出江
湖。最典型的是北京。在一

个月时间里， 北京的“ 地
王”纪录已

４

次被刷新。

5

月
21

日，富力地产以
10.22

亿元的天价拿走广渠门外
10

号地块， 超出挂牌起始
价近

4

倍。

6

月
30

日，中
化方兴以

40.6

亿元的天价
拿下新“ 地王”———北京广
渠路

15

号地块。

尤其值得关注的是 ，

地价与房价之间的传导 、

联动现象。在南京，一边是
某新楼开盘 ，

3175

人争抢
600

多套房源； 然而另一
边则是

13

家房企争夺一
块住宅地 ， 楼面地价从
4101

元
／

平方米飙升至
7003

元
／

平方米。

如何看待当前的楼
市？毋庸置疑，楼市回暖是
可喜的， 它体现了中央政
府“ 保增长”一系列政策的
丰硕成果。

中国指数研究院的最
新研究报告显示， 今年上
半年，北京、天津、重庆、深
圳、杭州、武汉等重点城市
的住宅成交面积同比增幅
接近或超过

100％

， 市场
成交量基本恢复到

2007

年上半年的水平。 这对于
地方政府而言， 无疑是福
音， 因为楼市、 地市的活
跃， 为政府提供了丰沛的
收入。 一些地方财政收入
上半年向好， 与楼市的走
强直接相关。

中央财经大学教授郭
田勇指出， 房地产业对上
下游经济的带动大， 从某
种程度上说， 房地产业走
暖是经济增长的有力保
证， 房地产成交活跃有助
于推动经济向好。

但是， 房价上涨过快
会出现新问题。眼下，不能
忽视的事实是， 随着房价
快速上涨， 自住需求明显
受到压抑，政府“ 保民生”

的压力加剧。

另一方面， 过多的产
业资本融入楼市， 会为实
体经济埋下隐患， 不利于

“ 长远发展”。 房地产专家
蔡为民指出， 目前房地产

业已成为一个巨大的“ 吸
金池”，吸入了大量来自实
体经济的资金， 将对实体
经济的投资产生“ 分流”作
用， 并进一步阻碍民间投
资的活跃。 中国指数研究
院副院长陈晟提醒， 要警
惕消费、投资被房地产“ 牵
着走”的情况发生。

有关专家坦言， 说通
胀预期支撑房价上涨 ，其
实是在“ 讲故事”。 大家都
不知道未来通胀究竟是在
什么时候， 通胀究竟胀到
多少。 交通银行发展研究
部研究员唐建伟认为 ，

６

月 份 ，

CPI

、

PPI

仍 双 双 为
负， 短期内我国并不存在
通货膨胀的压力， 即使到
明年年底，

CPI

的涨幅也不
会超过

４％

。

故事毕竟只是故事 ，

最终还是要回归事实本
身。 如何让房价与自住购
买力均衡、 如何让楼市发
展成为支撑经济持续增长
的重要力量、 如何加快保
障房建设构建 “ 和谐楼
市 ”，一句话 ，如何把房地
产作为推动经济发展和改
善民生的有机体， 这才是
我们必须面对的事实。

“ 面对这轮上涨，我们
再也不能把‘ 需求恢复’重
新演变成‘ 房价泡沫’！ ”郭
田勇告诫。

（据新华社上海

7月 21日电）

“讲故事”还是“讲事实”？

“新华视点”记者 徐寿松 叶锋 韩冰

回暖，急涨，争购

……从交投零落到量

价齐升，从门前冷落

到排队抢购，逆转出

现在区区数月间。

如何让房价与

自住购买力保持均

衡，如何让房地产健

康发展成为支撑经

济复苏的重要力量，

如何加快保障房建

设让低收入人群安

居？ 对刚刚企稳回升

的中国经济来说，这

是下半年迫切需要

解决的现实课题。

房地产“半年报”：又见排队争购

短期内， 房价何以逆
转进而急速上涨？ 专家普
遍认为， 首要原因在信贷
宽松、流动性充沛。上海一
房企负责人告诉记者：“ 今
年

1

月起， 房地产开发贷
款基本是应贷尽贷， 有求
必应。 ”

业内人士分析， 流动
性充沛了， 银行为追求业
绩，只有把钱贷出去，才能
获得息差。 一、二季度，实
体经济领域内许多企业投
资、贷款意愿并不强烈。而
外贸型企业形势严峻 ，银
行又不愿意放贷， 于是只
能追着向房地产企业放贷
款。

国家统计局数据显
示，今年前

５

个月 ，房地
产 企 业 获 得 国 内 贷 款
3962

亿 元 ， 同 比 增 长
15.8％

。

上海一家具有国资背
景的大型房企负责人向记
者描述了他的“ 烦恼”：“ 一
到月末、 季末银行冲贷的
时候， 通常是几家银行同
时打来电话， 要求‘ 帮帮
忙，分担一点贷款’。 以前
是分行信贷部经理打电话
来比较多， 现在往往是分
行行长亲自出面。 ”

一方面是开发贷款大
开闸门， 另一方面则是个
人房贷“ 慷慨放行”。

央行公布的数据显
示，

６

月主要反映住房按
揭贷款的居民中长期消费
性贷款增长

1800

多亿元。

而在去年
11

月，这一数据
曾一度萎缩至

40

多亿元。

央行最新数据显示， 上半
年新增个人房贷超过

4661

亿元，同比增长
150％

。 央
行上海总部统计显示 ，上
半年上海中资银行个人住
房贷款增加

261.7

亿元，同
比多增

203.2

亿元。

二套房的信贷闸门在
不少地方已或明或暗地放
开。 一贷款中介机构的负
责人告诉记者， 原先央行
对二套房贷的规定，是“ 按

户放贷”，许多商业银行则
通过“ 按人放贷”打“ 擦边
球”，从而绕过了二套房贷
的政策。

于是， 房价表现随之
逐步改观 ： 从打折促销 、

低开快走， 演变为平开高
走、 高开高走， 有的甚至
封盘惜售 ， 房价一路走
高。

房价飙升的另一个推
手是“ 通胀预期”。 对于当
下热点楼市，“ 自住刚性需
求释放” 的说法已经失去
了足够的解释力， 通胀预
期下投资、 保值的冲动甚
至恐慌性入市， 渐渐成为
重要驱动力。

房价快速逆转背后的“推手”

上海中环内一楼盘半
年来已售出近千套房源 ，

销售负责人发现， 三月买
房的人大多是“ 自住”，而
四五月以后有超过

50％

的买家都是投资者， 有些
买家是民营企业主。“ 出于
对通货膨胀的担心， 他们
认为买房是一种避险 、保
值的好办法”。

尽管这种通胀预期未
必会转化为现实的通胀 ，

但只要有这种预期存在 ，

就会刺激人们的投资和消
费行为，比如买房 、买车 、

买股票。

中原地产对上海
6

月
市场成交客户结构分析后
发现，与

3

月初相比，首次
置业的纯刚性需求客户已
缩减至

40％

左右，改善性
兼短期投资性的客户量约
占

40％

，长线投资客约占
20％

。

一些实力不济的购房
者也跟着“ 恐慌性入市”。

在上海工作的王波最近
“ 七拼八凑 ” 买了套二手
房。他说：“ 如果现在不买，

以后怕是更买不起。 ”

北京石景山区一在建楼盘施工现场。

活动地址：新区新世纪广场 垂询热线：13783022277� 3288800

1.享受政府补贴 13%现场折扣，为您代办补贴手续；

2.购标准型赠送 188 元大礼包；

3.购小康型、舒适机型赠送 388 元大礼包；

4.购豪华机型赠送 588 元大礼包；

5.活动当天前 5 名购机者厂家更有精美礼品相赠。

活动时间：

2009

年
7

月
22

日

中 国 驰 名 商 标

中国 500最具价值品牌


