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盛世天骄，苛求完美建筑的缔造者

荟萃标志性经典建筑美学

融汇和谐共生亲水生态园林

研磨社区空间的一砖一瓦、一草一木

缔造一座锦绣风华的欧陆风情社区

谱就巴利斯式名流生活的辉煌篇章

30 万平方米欧陆风情

巴利斯生活地带

新区展示中心：鹤壁市新区九州路与嵩山路交会处 咨询电话：2136666/2177777

老区接待中心：春雷路与朝霞街交叉口南 50 米路西（第四中学旁） 咨询电话：2107666/2107999
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物业管理·鹤壁市祥瑞物业管理有限公司 全程营销·郑州英之杰·本广告的最终解释权归开发商所有

鹤房预售证第（2009-9010）号本资料所有细节均以政府有关

部门批准的图则为准，开发商保留最终解释权

正在火暴销售中
机会稍纵即逝，敬请关注
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□记者 苗苗

晨报讯

“ 选房子就像选
老婆，是人一辈子的大事。 ”

26

日，业主杨帆在鑫源·龙祥圣府
开盘仪式上说，“ 买房就是要看
地段，龙祥圣府地处市中心，离
淇河很近，周边配套设施完善，

交通也很便利。 ”

28

日，记者在位于黄山路
和鹤煤大道交会处附近的龙祥
圣府小区建筑工地看到， 两栋
坐北朝南的

18

层建筑已基本
落成。两栋楼的户型为

88

平方
米

~132

平方米不等，房屋南北
通透，从客厅可直达阳台，在客
厅可以感受到自然之风 ，

3

米
的层高让人感觉到整个房间的
大气。 杨帆说：“ 我一看到这房
子， 就认定它是我心中理想的
家。由于是地暖采暖，冬天住在
这儿肯定很舒服， 我已经迫不
及待地想搬进来了。 ”

鑫源房地产开发有限公司
工作人员介绍， 这两栋楼的

1

层
~3

层是商业用房，各大商家
的争相入驻必将满足小区业主
各种需求。 电梯直达负一层的
农贸市场， 让业主足不出户就
能买到新鲜蔬菜。 一位购房者
说：“ 我选择这个小区就是看中
了它的一站式购物环境。 ”

据介绍，

26

日龙祥圣府开
盘当天， 两栋楼

100

套房子已
全部售出。

炎炎夏日，购房者似乎并
没有受天气的影响而放缓看
房的脚步。夏日购房不同于其
他季节，有许多需要注意的方
面。社区专家为您指出以下四
点：

早晚各看一次房

早晚各看一次房，观察房
屋的采光情况。由于夏季白天
气温高，大部分购房者往往将
看房时间选在傍晚时分，但此
时房屋的采光情况很难判断，

不能充分了解房屋的采光效
果。

要想选购一套优质的房
源， 最好选择一个晴天 ， 在
早上

9

时之前和太阳下山前
各去看一次房屋 。 早上

9

时
前可以充分考察房屋的自然
光采光情况， 而傍晚看房则
是考察房屋是否有西晒的好
时机。

看房要开窗

房屋的通风情况也是众
多购房者关心的一点，更是房
屋需要考察的重点。大部分购
房者多会选择南北通透型房
屋， 只要小区的容积率合理，

把房间的窗户打开，就会有自
然风吹进 ， 保证了空气的畅
通。

了解小区周边设施

众多购房者都会选择小
区设施齐全、环境相对安静的
房屋。 所以，小区的绿化是否
覆盖面广 、 物业管理是否正
规、小区的垃圾堆放点是否影
响居住等都是购房者较为关
心的问题 。 再者 ， 就是房屋
周边是否存在噪声污染 ， 夏
季正是大排档 、 小吃店最热
闹的时候 ， 如果不想让这些
噪声打扰到您的睡眠 ， 最好
选择晚上到小区的附近 ， 多
了解一下周边夜市的嘈杂情
况。

注意室内防潮

夏季阴雨天气相对较多，

室内防潮问题尤为重要。特别
是有老人和孩子的家庭，偏向
于购置低层住宅。一般低层接
近地面，周边管道较多 ，墙皮
与楼板防潮问题更为重要。对
于管道，要仔细查看管道是否
加粗或进行了其他技术上的
处理。

社区专家提醒大家，夏季
看房切勿嫌麻烦，应多次考察
房屋的实际情况，充分了解小
区周边的住宅环境，早日选到
适合自己的优质房源。

（周丽）

购房人在购房过程中
会遇到各种各样的问题 ，

社区专家总结出以下四不
要， 帮您轻松选到自己满
意的房屋。

不要把目标锁

定在固定小区

如果总是把目标锁定
在几个固定的小区， 那么
会让您错过很多好的房
源。 首先， 这个小区不一
定总有房源， 即使有， 价
格也不一定便宜， 假如价
格合适 ， 也会有很多人
抢。 所以建议大家在看房
时， 多看几个小区， 进行
全面考虑。

不要盲从，务必

亲自看房

别人可能跟您说这个

小区的房子不好、 位置不
佳， 您就会单方面认为这
个房屋周边配套设施差 、

出行不方便。 其实， 当您
亲自到现场看过之后， 可
能会发现现实情况和别人
说的截然不同。 所以， 您
一定要亲自到现场去看看
房屋的实际情况， 以免步
入误区。

看房时不要跟

业主谈价格

看房的时候该说什
么、 不该说什么是很重要
的。 看房的时候可以问业
主周边的配套设施、 供暖
情况及停车费、 物业费怎
么收， 但是切记不要直接
在房子里和业主谈价格 ，

那样将很难实现您的目
标。 价格方面最好是能坐

下来慢慢谈， 也许商量的
余地会更大。

不要只想总价

不考虑税费

如果您觉得房子还不
错， 可以考虑买下来， 那
么最好请专业的中介公司
帮您做一个费用清单。 因
为在房屋的买卖过程中 ，

会产生许多附加费用。 也
许 ， 房子的总价您能接
受， 但是也要考虑到买房
过程中产生的其他购房成
本 ， 比如契税 、 营业税 、

贷款费用、 中介费等。 因
此， 在购房过程中， 我们
应全盘考虑购房成本， 并
对各方进行比较， 而不要
仅仅把眼光放在房子的总
价上， 从而忽略了税费等
其他购房成本。

（王冰月）

面对目前楼市回暖的趋
势，价格的优惠无疑会对购房
者形成很大的诱惑力。 但专家
提醒，购买某些二手房也是有
风险的。 那什么样的二手房存
在风险呢？

第一类，质量有问题。

在
购买房屋的时侯质量问题肯
定应该列为首选，但有时侯购
房者对房屋结构以及其他情
况并不了解。 这就为以后的入
住埋下了隐患。 因此，购房之
前一定要了解房子的真实情
况，比如户型朝向、通风采光、

真实面积、水、电、暖、物业等
各方面的情况。

第二类， 三证缺一不可。

三证指的是《 房屋所有权证》 、

《 房屋契证》 、《 国有土地使用
证》 ， 三证不全引发的经济纠
纷一直屡见不鲜，这也是二手
房交易中存在最大风险的环
节。 如果房主以任何理由不能

提供三证，那您就要提高警惕
了。 因为根据《 中华人民共和
国城市房地产管理法》 ， 没有
房产证的房地产是不得转让
的。

第三类，产权共有。

目前
二手房纠纷中也有很大一部
分是因为联名产权共有所引
起的。 因为根据房地产相关法
律规定，如果房产证中其他共
有人没有同意，共有人不能转
让这份共有房产。 如果要购买
夫妻共有的房产，只有夫妻一
人在场时，购房人可以要求房
主提供其他共有人的书面证
明，必须证明同意转让 ，否则
交易无效。

因此，如果您对二手房买
卖交易流程并不了解，不妨选
择信誉良好的大型中介机构，

毕竟选择一套适合自己的房
子不仅需要经济的支持，还需
要更多的专业知识。

（爱爱）

在 房
价震荡的情况
下，不少市民在购房时都有这
样的担心：购买的房子会不会
贬值？ 专家分析，只要挑选得
当，这种担忧可以避免。

买交通便利的房子

随着城市的发展，人们对
于交通方便的需求越来越迫
切。 即便房价下跌，交通便利
的房子持有价值和持有潜力
也是不可忽视的。

买市中心的房子

市中心拥有城市最丰富
的资源、最便捷的交通和最完
备的配套设施。 事实证明，每
次房价动荡时，房价最坚挺的
是市中心的房子，因为需求在
支撑着整个市中心的房价。

选政策性板块物业

随着体育经济 、 会议经
济、招商经济的发展 ，各大城

市纷纷申请
承办这些活动。

这些活动给城市带来的经济
效应使这些板块非常具有置
业价值。 由于眼球经济长期存
在，板块的各种配套会逐渐完
备， 板块的经济效应升值，会
带动整个板块的房子升值。

选文化性板块物业

随着市中心的房子逐渐
被商铺和写字楼等物业所取
代，政府开始把这些原先在市
中心的大学逐渐规划为一个
大学城或者一个文化区域。 随
着这些文化区域潜力的不断
挖掘，它们形成了一个很有置
业潜力的板块，在此板块的房
子，房价会水涨船高。

选经济型板块物业

商业中心所在的城市板
块形成的物业圈，会带动周边
商圈的形成和设施的完善，导
致此地区房子的置业价值越
来越大。

（张冰清）

龙祥圣府

我心中的家

买
房
中
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规避二手房风险 啥房子能保值夏季购房四注意


