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据专业机构统计数据显示，上

半年， 各月成交总价排行前 10 名

的地块中有 60%的高价地块由国

资背景企业获得。 近两个月内，国

企陆续竞得近 20 个热门地块，涉

及土地款超过 265 亿元。 其中，刷

新单价和总价的地块达到 13 宗，

直接导致地价上涨。

根据相关媒体报道，当前国资

委分管的 136 家央企中，逾七成企

业涉足房地产业。 其中以地产为主

业的有 16 家，如保利、远洋、华润

等； 辅业包含房地产的则达 80 多

家，他们的主业原本和地产关系不

大，来自钢铁、冶金、医药、农业、粮

油、化工等行业。

有资深人士表示，在金融危机

的背景下，政府为保增长、保民生、

保稳定，首先要稳定央企，国家的 4

万亿投资更多地分配给了央企；同

时，在大规模的银行信贷的支持下

更使得国字头企业在拿地时显得

“财大气粗”。 在宏观经济环境仍不

确定的情况下，资本的“逐利”特性

必然使其流向近期销售火暴、高利

润的房地产市场。

从近期上海、北京等地“地王”

现象的频频出现可以看出，许多央

企在房地产行业高额的利润诱惑

下，开始偏离主业投身其中。 有数

据显示，二季度主业非房地产央企

的直接利润中有 28%来自于楼市。

中国政法大学企业重组研究

中心主任李曙光认为，虽然目前国

资委处于一个两难的境地， 但国资

委推动结构调整和重组的决心不

能变。 对于央企房地产业的重组，

国家一直是有设想有规划的，但下

一步的难度是， 一些原来不做房地

产业务的央企现在也进入到这个

领域， 这将给结构调整和房地产业

的重组带来很大的困难。因此，国资委

要更进一步推动央企主辅业分离

工作， 从风险上加强预警与监管，

禁止“保增长”的资金投入到房地

产业务等高风险业务中。 (露芳)

盛世天骄，苛求完美建筑的缔造者

荟萃标志性经典建筑美学

融汇和谐共生亲水生态园林

研磨社区空间的一砖一瓦、一草一木

缔造一座锦绣风华的欧陆风情社区

谱就巴利斯式名流生活的辉煌篇章

30 万平方米欧陆风情

巴利斯生活地带

新区展示中心：鹤壁市新区九州路与嵩山路交会处 咨询电话：2136666/2177777

老区接待中心：春雷路与朝霞街交叉口南 50米路西（第四中学旁） 咨询电话：2107666/2107999

鹤壁精品楼盘展示

销售地址：鹤壁市黄山路与淮河路交会处 开发商：鹤壁市鼎盛房地产开发有限公司
销售地址：鹤壁市新区黄山路与淮河路交会处 开发商：鹤壁市鼎盛房地产开发有限公司

开发商·鹤壁市广厦房产置业有限公司 项目地址·新区鹤煤大道与黄山路交会处 接待中心·新区九江路与黄山路交会处向西 50 米

物业管理·鹤壁市祥瑞物业管理有限公司 全程营销·郑州英之杰·本广告的最终解释权归开发商所有

鹤房预售证第（2009-9010）号本资料所有细节均以政府有关

部门批准的图则为准，开发商保留最终解释权

正在火暴销售中
机会稍纵即逝，敬请关注
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中央豪景 君临天下

10 日，国家发改委、统计局发布的《1月～7 月全国房地

产市场运行情况》显示，7月份，全国 70 个大中城市房屋销售

价格环比上涨 0.9%，创今年新高。 自今年 3 月以来，房价连

续 5个月加速上涨，进一步反映出房价越涨越快的趋势。

但同时，记者根据统计局发布的最新数据与历史数据对

比得出，7 月份全国商品房销售面积 7646 万平方米，环比下

降近 20%；商品房销售额为 3800 亿元，环比下降 14%。 自 3

月以来，市场首次告别“量价齐升”，出现“价升量跌”的局面。

房价：涨 0.9%，创今年最高涨幅 报告显示，7月份，

全国 70 个大中城市房屋销售价格同比上涨 1.0%，涨幅比上

月扩大 0.8 个百分点；环比上涨 0.9%，涨幅扩大 0.1 个百分

点，并创今年新高。

其中，新建住房销售价格环比上涨 1.1%，涨幅比上月扩

大 0.3 个百分点。 新建住房销售价格环比上涨的城市有 63

个，广州、深圳、宁波、金华等沿海城市涨幅较大，均达到 2%

以上。

同时，二手住房销售价格环比上涨 0.9%，涨幅比上月缩

小 0.2个百分点。 二手房销售价格环比上涨的城市有 61个，

涨幅最高的城市是深圳，达到 4.2%，南京、厦门、长沙等城市

的涨幅也较大。

上海易居房地产研究院综合研究部部长杨红旭向记者

表示，二手房对市场的敏感度要超过新房，二手房的环比涨

幅已在 6 月达到峰点，而新房环比涨幅的峰值则可能出现在

8月或 9月，但高点值不会超过 2007年的 1.7%。

自今年 3 月全国房价环比增幅由负转正以来，至今已持

续 5 个月加速上涨， 增幅分别为 0.2%、0.4%、0.6%、0.8%、

0.9%。 而在房价涨幅最快的 2007 年，房价环比增幅从 2 月

的 0.3%， 持续 7 个月加速上涨，9 月份达到历史最高点

1.7%。

杨红旭认为，在实体经济尚未全面复苏，货币政策出现

微调，二套房贷紧缩的背景下，今年房价涨速、涨幅不可能全

面超过 2007年。 从房价同比增幅分析，就近两年看，房价同

比拐点滞后于环比 4 个月左右，本轮同比上涨拐点出现在今

年 6 月。 按此大致预测，则这一轮房价同比涨幅的高点可能

出现在今年底明年初。

成交：降 20%，5 个月来首次下跌 在房价加速上涨

的同时，成交量和成交金额均出现颓势。 报告称，1月～7 月，

全国商品房销售面积 41755 万平方米， 同比增长 37.1%；商

品房销售额 19600 亿元，同比增长 60.4%。

根据统计局的历史数据可得出，7 月，全国商品房销售面

积为 7646 万平方米，环比 6 月的 9465 万平方米，降幅接近

20%；商品房销售额 3800 亿元，环比 6月的 4411 亿元，下跌

近 14%。 两者均实现 3月以来的首次下跌。

国都证券房地产研究员邹文军认为，除了房价上涨过快

外，成交量下滑与开发商采取捂盘、延迟开盘等方式控制销

售进度也有关系。 同时，由于前期销售旺盛，一些开发商已无

房可卖。

他表示，随着开发商推盘力度的加大，预计第四季度的

成交量将有所回升，但很难再回到二季度的火暴状态。

（张敏）

无论是投资还是自住， 除却对客观

经济形势和市场特征的研判， 产品自身

都是必须关注的重点。 因此，综合相关专

家和业内人士的四个原则， 值得准备买

房的购房者一看。

一、 要市政配套

不要(开发商)楼宇自身配套

最明显的是， 市政配套不要钱或者

平摊到各平米里面。 由开发商通过成本

分摊转嫁予消费者， 是市场普遍问题不

是个性问题。 而开发商楼宇自身配套，既

抬高单价，以为大卖点，又得花钱买后期

享受， 并且定价不受市场约束与行政约

束，爱去不去，如高级的泳池，如高档的

甚至是私人会所，如名校，如寄宿类幼儿

园等等。

二、 要体积不要面积

体积是立体地看的，如空高三米三，

净高肯定好用并且二次装修可以弄个错

层结构，像酒店的复式房样的，既享受又

节约支出。 而且未来家具将向成套、拆

分、便利使用及综合方向发展，非常符合

小户型大空间的产品。

面积是平面的， 包括了你无端分摊

的部分与开发商说是赠送的部分， 无论

阳台还是露台，开发商总归赚了钱的，无

论多层还是高层， 总归大于 10%的公摊

率，而且受设计市场影响，许多户型存在

大面积的浪费， 如房间多于 10 平方米，

在节约时代不要浪费， 所以不要面积要

体积是必然。

三、 要粗装不要精装

以后可能会推广成品房， 这将是开

发商的一个普遍性卖点， 样板间会越来

越漂亮，这个时候注意要粗装不要精装。

就是开发商提供厨卫方面的装修最好，

对成品房，也只要基本的装修部分，不要

参照样板房来买装修房， 装修公司要利

润， 开发商指望从整体装修方面转嫁部

分成本于装修之上， 课税及管理成本都

会转嫁到房价里， 越是看似豪华的装修

你承担的负面成本越多。

粗装标准包括， 只进行例行空间的

装修，客厅、卧室等方面的事情留给你。

精装意味着你家跟他家一模一样， 虽然

不会走错家门，但会觉得不妥，打发自己

的艺术细胞也好， 演示一下自己与家人

的审美差异也罢， 每个人的装修支出预

算是不一样的。

四、 要要自然景观

不要城市景观与人造景观

以前没人愿意为景观掏钱， 现在时

代不同了。 但掏得明白才算数。

自然景观容易看到生机， 并且开发

商不用掏后期的维护成本或较少， 自然

利用率高些， 而且景观加入过多的人为

因素会变得四不像， 而且支出增加导致

负担增加， 还有就是人造景观目前尚无

法达到可生长的地步。 如天然水景与人

造水景， 许多小区的死水就是一例， 还

有名贵的树木， 猜猜最终是谁在掏钱？

还有许多台词上写的台地园林， 西式园

林， 你见过这些没有， 是不是比纯粹的

绿地好用？ （李玟广）

透视购房四原则

>>>>楼市观察

房地产业成央企摇钱树

七成央企涉足房地产

楼市出现“ 疑似拐点”

价微升
量首跌

从价格上来说，要看得“近”，量力而行，如果经济实力有

限，可以分步骤买房，不一定一次到位。住房的首付款应该在

可支付范围内,而剩余的按揭部分，最好不要超过夫妻双方

一人的收入，以免影响生活质量。

而对楼盘的居住品质，则要看得远。 虽然说买房也算是

阶段性消费，但对于大多数家庭而言，还是要有相对长期的

打算。 不能只想到眼前，三五年的考虑，必须是要有的。

此外，买房不能光执着于房子本身，得看到小区的“附属

效应”，注意“择邻而居”，有句话说“房子可以改变人”，也就

是说居住环境对人的影响很大。 业内人士指出，小区邻居的

整体素养，有可能会直接关系到你生活质量的高低、心情的

愉悦感，甚至会对你的孩子有着潜移默化的影响，这种无形

资产远比楼盘升值更重要。

购房那些事儿———

“远”与“近”


